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Vatmark i Villastaden

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Arendenr TN 2026/2242 Datum 2026-08-10

1. Sammanfattning

En vatmark som dr i behov av restaurering paverkar planerad exploatering inom Visbys
stadsutvecklingsomradet Visborg. Den aktuella vatmarken, Visborgs vatmark, ligger inom
delomradet ”Villastaden™ vars inriktning ar friliggande smahus samt mojligen radhus.
Omriédet har en viktig funktion att fylla i utveckling av Visby med sin potential f6r
villatomter da tillgingen 4r begrinsad medan efterfragan ir stor.

Beslut att avsld ett medborgarférslag om dterstillande av vatmarken togs 1 Tekniska
nimnden 2022-06-22 § 128, med hinvisning till Regionstyrelsens beslut, RS 2017-11-23 §
331, att utveckla en ny stadsdel inom Visborg. Dock godkindes en ansékan om LONA-
stod (Lokala Naturvirdsatsningen) for naturvardsinsats for samma vatmark tillsammans
med fyra andra vaitmarksobjekt 1 Regionstyrelsen 2023-11-22 § 388, till f6ljd av en
genomford inventering av vatmarker pa Gotland av Region Gotland.

Projekt Stadsutveckling Visborg har i samrad med VA-verksamheten utrett konsekvenserna
av en restaurering av Visborg vitmark och bedémer att de atgirder och skyddsavstind som
i sin helhet inryms inom omride f6r inmitt vaitmark kan genomforas 1 syfte att restaurera
vatmarken och forbattra livsmiljon f6r befintliga arter och grundvattenbildning.

Befintlig teknisk infrastruktur inom omradet far inte paverkas negativt.

Projektet foreslar dven att LONA-st6d soks for finansiering av informationsskyltar om
férbud mot terringfordon och pagaende restaurering av vatmark.

Figur 1: Innitt vatmarksobjekt inkiusive ungefdrliga omraden for forslag pa atgdrder vatmark.
Ungeférligt delomradesgrans for Villastaden markerat med svartstreckad linje. Kélla: 1 isborgskartan,
Region Gotland
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2. Inledning och bakgrund

Under 2023 inventerade Region Gotland 6ppna vitmarker pa regionens egen mark, ett
projekt som har bekostats med hjalp av LONA-st6d (L.okala Naturvardsatsningen) och
utforts av regionens personal. Arbetet resulterade 1 att ett stort antal vatmarker har kartlagts
till karaktir och status. Merparten av vatmarkerna mar bra, men det finns ett stort antal
som 4r i behov av restaurering och férbittrande atgirder far att dterfa sin vattenreglerade
formaga och virde f6r den biologiska mangfalden, varav tre vatmarker identifierats inom
stadsutvecklingsomradet Visborg. (Region Gotlands vatmarker, del 1)

Stadsutvecklingsomrade Visborg, det tidigare militira P18-omradet, dr i 6versiktsplanen
(Vrt Gotland 2040) utpekad som mangfunktionell bebyggelse, en stadsdel som innehaller
manga olika servicefunktioner tillsammans med bostidder och anliggningar.
Visborgsomradet utgor en viktig del 1 en pagaende utveckling av Visby s6derut och som en
komplettering av redan bebyggda delar.

De vatmarker som har identifierats inom Visborgsomradet och som ir i behov av atgird
enligt genomford inventering finns inom delomrade Sédra hallarna respektive Villastaden.
Inom Idrott- och rekreationsomradet finns en mindre vatmark som i dagsldget har god
status.

a

Figur 2: Stadsutvecklingsprojekt Vz'sbo bestar av sex delomraden. Ungefirligt lige for befintliga

vatmarker markerat med vit prick.

Vitmarken inom Sédra hallarna ligger inom ett naturreservat och paverkar inga
stadsutvecklingsplaner, men vatmarken inom Villastaden, 17sborgs vatmark, paverkar
planerad exploatering av delomradet. Inriktning f6r Villastaden i strukturplan Visborg dr att
omradet har en viktig funktion att fylla med sin potential f6r villatomter da tillgangen i
Visby ir begrinsad medan efterfrigan ir stor.
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Fzgm 3: Vatmarksobjekt fran vinster; Sodra héllarna, V;';boigx vdtmark (markerad med vit prick) och
Visborg Mindre danimen.

2.1 Tidigare kommunala stallningstaganden
Beslut gillande aterstillande av vatmark inom Visborg

e Den 22 juni 2022 beslutade Tekniska nimnden, TN § 128, att avsla ett
medborgarfoérslag om dterstallande av vatmark 6ster om Vibble inom
Visborgsomradet 1 enlighet med Teknikférvaltningens forslag till beslut motiverat
med Regionstyrelsens beslut, RS 2017-11-23 §331, att utveckla en ny stadsdel inom
Visborg,.

Under november 2021 inkom ett medborgarforslag till davarande
Teknikforvaltningen dir forslagsstillaren uppmanade Region Gotland att
genomfora atgirder fOr att aterstilla Férsvarsmaktens tidigare drineringar av
vatmarken 6ster om Vibble inom Visborgsomradet i syfte att aterskapa vatmarken
och gynna 6kad lagringskapacitet med ytgrundvatten. Forvaltningen bedémde att
omradet skulle kunna vara ett omrade med geologiska och hydrogeologiska
forutsittningar for att aterskapa vatmark. Vatmarken skulle kunna bidra till 6kad
grundvattenbildning och tillgang till grundvatten i nirliggande vattentikter, men det
behover utredas fran fall till fall hur stor den effekten skulle kunna vara i det
specifika omradet och vilka risker det innebar att dndra pa den aktuella
vattenbalansen i omradet.

e Den 22 november 2023 beslutade Regionstyrelsen, RS § 388, i enlighet med
Regionstyrelseforvaltningens forslag till beslut att ansokan “Region Gotlands
vatmarker, del 27 gillande st6d till vatmarksprojekt ska limnas in till Linsstyrelsen 1
Gotlands lin. Ans6kan innefattade restaurering av fem inventerade vatmarker,
varav objekt Visborgs vatmark inom Visborgsomradet 6ster om Vibble var en.
Foreslagen atgird i ansOkan innefattade igenldggning av dike for att halla kvar
vattnet, vegetationsrdjning samt gravning for att skapa vattenspeglar och
smavatten.

Regionstyrelseférvaltningens bedomning och motivering av forslag till beslut ér att
det ar virdefullt om de statliga LONA-medel som finns tillgidngliga att soka for
vatmarksatgirder pa Gotland, blir utnyttjade. Samt att LONA har ett sirskilt fokus
pa att tillgéngligg6ra och 6ka virdena i titortsnira natur vilka ansékan for
Regionens vatmarker bidrar till det. Vatmarksrestaurering och anlidggande av nya
vatmarker dr aven virdefulla atgarder inom miljokvalitetsmalen; Begransad
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miljopaverkan, Ingen dvergodning, Myllrande vatmarker samt Ett rikt véxt och djurlip.
Bedomningen ar dven att ansOkan har fokus pa att gynna vatmarker och att
barnperspektiv, jaimstalldhet och Gvriga sociala aspekter saknas savil i
genomforande som i mal.

2.2 Styrdokument for Visborg

Stadsutvecklingsomrade Visborg, det tidigare militira P18-omradet, 4r i Oversiktsplan Vart
Gotland 2040 (OP 2040) utpekad som mangfunktionell bebyggelse, en stadsdel som
innehaller manga olika servicefunktioner tillsammans med bostidder och anliggningar.
Visborgsomradet utgdr en viktig del i en pagaende utveckling av staden séderut och som
en komplettering av redan bebyggda delar. Tidigare foérdjupad oversiktsplan Hela 177sby -
Jfordjupad dversikisplan for Visbyomridet 2025 har arbetats in i OP 2040 men satte ramarna for
utvecklingen av Visborg med en sammanlagd utbyggnadsvolym om ca 4 000 bostidder och
ca 40 000 kvadratmeter med verksamheter av olika slag.

1] o, :’ *‘3{:‘ Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Befintlig
,f' -ii;\\ ’F’f Sammanhangande Bostadsbebyggelse, Ny
; \L-,\: ,‘I = ;a Verksamheter, Ny
23 &

A Verksamheter, Befintlig
: Véag, Ny
= == Ging- och cykelvdg, Ny
e Huvudstrdk i Visby stadskarna, Befintlig
susseen Gronstrdk, Ny
Naturomréde, Befintlig
Grénomréde, Befintlig

Grona ytor, Befintlig

" Besoksnéring, Befintlig

ol TErE i I Besoksanlaggning, Ny
Bestksanldggning, Befintlig

I Mangfunktionell Bebyggelse, Ny
Mangfunktionell Bebyggelse, Befintlig

Figur 4: Mark och vattenanvindning enligt OP 2040. Ungefiirlig omridesgrins for stadsutveckling
Visborg markerad med svartstreckad linje. Ungefirligt lige for vatmarksobjekt 1V isborg markerad med vit
prick.

Strukturplan Visborg, godkind av RF 2016-04-25, § 61, utgdr en precisering av den tidigare
tordjupade Gversiktsplanen och fungerar som styrdokument £6r stadsbyggnaden i
Visborgsomradet. Beslut om att uppdatera Strukturplan Visborg har tagits av
Regionstyrelsen RS 2026-01-28, § 15 med syfte att géra den mer flexibel och vigledande
for fortsatt stadsutveckling inom Visborgsomradet med fokus pa grona, bla och gra virden.
Forberedande arbete har pabérjats.
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TECKENFORKLARING ur Hela Visby

Visborgs-
&\ staden

Figur 5: Fo"ﬂﬁupade dversiktsplanen for Visbyomradet. Delomride 1 illastaden (3) illustreras med en
dvergripande struktur baserad pa en grinstruktur som sakras i 05t-vdst respektive nord-sydlig riktning
omgiven av tomtmark _for smabus. Ungefirligt lige for vatmarksobjekt 1 isborg markerat med vit prick.

Visborg dir delomrade 1 illastaden illustreras med en dvergripande struktur déir grinstrukturen skapar

respektavstand till V'ibble och sikerstiller stirre natur och parkomriden mellan mark for flerbostadshus
och friliggande respektive sammanbyggda smahus. Ungefirligt lige for vatmarksobjekt Vishorg markerat
med vit prick.

Kvalitetsprogram Visborg - allmin del f6r hela Visborgsomradet, godkind av RS 2020-11-25 §
337, har till syfte att stddja en lingsiktighet i utvecklingen av omradet. I
kvalitetsprogrammet har 6vergripande planeringsprinciper tagits fram, vilka ligger till grund
for gemensam infrastruktur samt planering och gestaltning av kommande delomraden.
Stadsutvecklingsomradet har delats in i sex delomraden; S6dra Hillarna, Norra Visborg,
Visborgs slitt, Regementsomradet, Villastaden samt Idrotts- och rekreationsomridet. De
centrala delarna, Regementsomradet samt Norra 1/isborg planeras relativt titt, medan [/7/lastaden
fraimst planeras for friliggande smahus och radhus. Idrott- och rekreationsomradet ir ett

Arendenr TN 2026/2242 Datum 2026-08-10
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Region Gotland Vétmark i Villastaden
Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

friluftsomrade med motionsspar, strovomrade, idrottshallar samt mindre yta f6r etablering
av kontor, hotell, vandrarhem och camping. Sddra hillarna ir ett natur- och friluftsomrade
och sedan 2012 ett kommunalt naturreservat (RF 2013-02-25, §2) och limnas orort.
Visborgs slatt planeras utgbra ett naturomrade f6r dagvatten och skyfallshantering samt
rekreation.

Figur 7: Avgrinsning for /ém/z'lmpmgm Viyb@ samt Vishorgsomradets olika delomraden. Killa:
Rvalitetsprogram Visborg - Allmdén del for hela 1 isborgsomradet.

Arendenr TN 2026/2242 Datum 2026-08-10
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3. Forutsattning och lagrum

3.1 Visborgs vatmark
Visborgs delomrade Villastaden omfattar ett cirka 120 hektar stort omrade av fastighet
Visby Visborg 1:9 varav uppmitt vatmark utgér ca 4 hektar.

Enligt beskrivning fran inventering Region Gotlands vatmarker del 1 och del 2, dr Visborgs
vatmark en fukting, periodvis 6versvimmad mark, i anslutning till ett vattenledande dike
och vattenfyllda korspar. Marken dr lerrik och vegetationen tuvig med vattenspeglar i
héljorna. Maxvattendjup ligger pa ca 60 cm i dikesfaran och omradet tillférs vatten frin
omkringliggande hégre mark i alla riktningar. Aven marken direkt séder om grusvigen i
soder ar mycket blot och star 6versvimmat delar av aret.

En stor del av vatmarken star under vatten under vinterhalvaret. Markvattnets vigar dr
diffusa. Den storre rorelsen 16per i syd till nordlig riktning i anslutning till det
genomgaende diket. Under sommaren torkar smavattnen ut med undantag for de djupare
delarna av diket.

Typiska arter i omradet dr Blatatel, vass, ag, gravide, brakved, kérrknipprot, brudsporre, dkergroda,
vanlig padda, mindre vattensalamander, gotlandssnok, skogsidla, kérrspindel, husmask och dykare.

Figur 8: Vishy vatmark 12 april 2024. Kélla: Projekt Region Gotlands vitmarker, del 1; Bilaga
Olbyjektbeskrivningar.

Projekt Region Gotlands vatmarker del 1 bedémde efter platsbesck april 2024 och darefter
aterkommande besok att vatmarken har Status ej god. Mycket vatten tillférs omradet under
aret men limnar via diket i norr. Atgirder som foreslas innefattar grivning av rotfilt pa tre
ytor om totalt ca 2700 kvm, ner till 20 centimeter under markniva. Inom den norra- och
s6dra ytan (se Figur 9) ska dven tre mindre smavatten (om ca 20 kvm vardera) skapas
genom gravning av djupare delar, ner till 40 cm under nuvarande markniva. Aven
nivareglerande atgarder som hjalper till att halla kvar vattnet i vatmarken planeras.

Da omradet har stor invixning av yngre tall behdvs dven busk- och slyréjning av tall och
viden utféras pa en storre yta med hjilp av motorsig/klinga. Detta arbetsmoment kommer
inte utféras under markniva.

Uppgrivda massor blandas med del av de nedtagna buskarna/triden och liggs i vallar

utmed den grivda ytan och bedéms i viss man kunna ge skydd och 6vervintringsplats for
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mindre djur som groddjur och reptiler. De ger dven en kvarhallande effekt pa vattnet i
omradet samt skapar hinder mot terringkorning 6ver vatmarken.

I f6rsta hand ska arbetsomradet anpassas efter férekommande skyddade arter. Om detta
inte dr mojligt kommer dispens fran artskyddsférordningen sokas for de aktuella arterna.
Malet dr att gynna vaxter och djur knutna till vatmarksmiljéer och smavatten samt att Oka
rekreationsvirdet for besokare i omradet. Vinster av detta dr dven forbattrade
forutsittningar for grundvattenbildning.

Figur 9: Inmiitt vatmarksobjekt; Vatmark 1 isborg inklusive ungeférliga omraden for forslag pa dtgdirder
vatmark i ritt. Ungefirligt delomradesgrins for Villastaden markerat med vitstreckad linje. Kélla:
Visborgskartan, Region Gotland.

Lagrum, samt planeringsinriktning i OP 2040
Miljobalken 7 kap. Skydd av omraden.

Forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m. anger definition pa
Smavatten och vatmark i jordbruksmark i bilaga 1.

Miljobalken 11 kap om vattenverksamhet och lagen med sirskilda bestimmelser om
vattenverksamhet (1998:812) definierar och anger bestimmelser om vattenverksamhet och
vattenanlidggningar. Pa Gotland rader generellt markavvattningsférbud och alla atgirder
som kan leda till markavvattning kriver tillstind. Syftet med regelverket f6r markavvattning
ar framst att skydda och bevara vatmarker.

Vitmarken omfattas inte av det generella biotopskyddet dd den inte ér beldgen i eller i
grinsen till jordbruksmark. Vitmarken omfattas inte heller av strandskyddsbestimmelser.
Strandskyddet giller vid naturliga vattensamlingar som ér 6ver 1 hektar stora vid normalt
medelvattenstand.
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Riktlinjerna i Oversiktsplan Vart Gotland 2040 om 6kad biologisk mangfald respektive
skyddsvirda naturtyper:

Okad biologisk mingfald

Gronplan £6r Gotland anges som mal att vinda den negativa trenden f6r biologisk
mangfald pa Gotland. En utveckling av ekosystemtjanster gynnar lokalbefolkningen och
stirker Gotlands attraktivitet som bescksmal, och utgor grunden f6r Gotlands
overgripande attraktionskraft bade som levnads- och beséksort. Detta uppnas genom att
kontinuerligt kartligea, stirka, skydda och viarda Gotlands unika djur- och vixtliv, varda
kulturlandskapet och genom att nya exploateringar gors med hansyn till viktiga
spridningssamband och biotoper/naturtyper, samt genom att aktivt arbeta med
ekosystemtjinster i alla skalor av planeringen.

Riktlinjer for bevarande — Sjo och vatmark

e Inga vatmarker skadas genom kommunala beslut. Arealen vatmarker pa Gotland
minskar inte till f6ljd av beslut om dndrad markanvindning.

e Intakta hydrologiska férhallanden rader, diar hydrokemi i saval vatmarker som dess
tillrinningsomraden dr opaverkade.

e Exploatering utmed sjoar och vattendrag tar hinsyn till dess virden.

e Hinsyn tas till sumpskogarnas virden. Detta forutsitter fortsatt markbeskuggning
fran triden samt en oférindrad hydrologi.

3.2 Naturvarden och rara arter

Fem fridlysta arter har patriffats inom vatmarken; Orkidén kirrknipprot (Epipactis palustris),
och grod- och krildjuren Gotlandssnok (Natrix natrix ssp. gotlandica), vanlig padda (Bufo
bufo), akergroda (Rana arvalis) och mindre vattensalamander (17iturus vulgaris). Av dessa
omnimns gotlandssnok, mindre vattensalamander, vanlig padda samt orkideer 1 bilaga 2 till
Artskyddstérordningen. Samtliga dr fridlysta i hela landet.

Akergrodan kriver strikt skydd (fridlysning) enligt art- och habitatdirektivet. Arten finns
upptagen i bilaga 4 till art- och habitatdirektivet. Den gotlindska akergrodan skiljer sig
genetiskt fran fastlandets dkergrodor.

Inga av arterna kriver skydd inom Natura 2000 eller sarskilt skydd mot exploatering.

Observationerna ir gjorda vid regionens vatmarksinventering ar 2023.

Lagrum
Artskyddsférordningen 6 §, med stéd av Miljobalken 8 kap om skydd for biologisk
mangfald, anger att i friga om sadana vilt levande krildjur, groddjur och ryggradslésa djur
som anges 1 bilaga 2 till f6rordningen ér det férbjudet att i den omfattning som framgar av
bilagan

1. doda, skada, fanga eller pa annat sitt samla in exemplar, och

2. ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bon.

Trots forbudet i Artskyddsférordningen 6 § fir i fraiga om mindre vattensalamander, vanlig
padda och dkergroda
1. dgg (rom) och larver (yngel) samlas in, om
a) det sker i liten omfattning f6r studie av dggets eller larvens utveckling till djur,
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b) det insamlade materialet eller, nir det har utvecklats till djur, djuret snarast aterutsitts
pé den plats didr materialet samlades in, och
¢) insamlingen inte har nagot kommersiellt syfte, eller
2. enstaka exemplar tillfilligt fangas in f6r studie, om exemplaret inte flyttas frain den
plats dir det fangades och snarast sldpps tillbaka pd den platsen.

I Vigledning om flyttning av fridlysta arter enligt artskyddsférordningen
(Naturvardsverket) patalas att huvudregeln ir att det 4r forbjudet att plocka/griva
upp/finga en fridlyst art och att det kriver en artskyddsdispens. Flytt av fridlysta arter r
aldrig en forsta 16sning utan utgangspunkten dr att undvika att paverka dem och vidta
forsiktighetsmatt sa att forbuden inte aktualiseras. (Naturvardsverket).

3.3 Lagpunkter och lagstrdk enligt skyfallskartering

Overgripande omfattas stadsutvecklingsomradet Visborg av flera 6versvimningsomraden
vid skyfall och manga av dessa ér topografiskt instingda omraden. Visby vatmark ligger
inom ett omrade/flodestrik som riskerar 6versvimmas vid skyfall.

Avrinningsomraden Vi
ARO Centrala utioppet
ARO SlukhBlet /
ARO Vibble

ARO Norra Visberg
Ligomriden > 100 m3

iterio |[aid s 0 B 060 LN
Figur 10: Overgripande Visborg; instingda omriden (stirre éin 100 m3) och flidesriktningar vid skyfall.
Pilar visar storre flodesstrak. Delar av Villastaden (markerad med nr 12 i higer bild) dversvimmas vid
skyfall. Ungefirligt lige for vatmarksobjekt 1 ishorg markerad med vit prick. Kéilla: Nuligesbedomning

Skyfall (Iterio 2025)

Ny bebyggelse 1 6versvimningsomraden kan bli mycket utmanande att genomféra och
Nuldgesbedémning Skyfall (Iterio, 2025) rekommenderar att bebyggelse inte planeras 1
oversvimningsomraden eller 1 storre flodesstrak. Vidare patalas att omraden utanfor
6versvimningsomraden bedoms maijliga ur skyfallsperspektiv men framkomlighet till dessa
vid skyfall behéver sakerstillas.

Lagrum

Plan och bygglagen 4 kap. 2 § om allmidnna och enskilda intressen, anger att planlaggning
ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds f6r det eller de dndamal som omradena
ar mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Miljobalken 3 kap. 1§ om god hushallning anger att mark- och vattenomraden ska
anvindas for det eller de dandamal f6r vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till

11 (15)



Region Gotland

Vatmark i Villastaden

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Arendenr TN 2026/2242 Datum 2026-08-10

beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Foretride ska ges sidan anvindning som
medfor en fran allmin synpunkt god hushallning.

3.4 Geotekniska och hydrogeologiska férhdllanden

Delomrade Villastaden utgors centralt av sedimentirt berg, omgivet av morinlera eller lerig
morin i ett nord-sydligt bilte. Ovrig mark inom delomridet utgérs av postglacial sand.
Delar av omradet beddms kunna ha goda férutsittningar till infiltration av rent eller renat
dagvatten till grundvattnet.

m 11: Vi astazjgars gt s jordartskarta av se em‘iz btzj, mordnlera eller lerig
moran (gratt) och postglacial sand (orange). Ungefirlig markerad delomridesgrans for Villastaden
markerat med svartstreckad linje och vatmarksobjekt 1 isborg med vit prick.

3.5 Teknisk infrastruktur

Vitmarksobjekt Visborg paverkas av en befintlig ledningsdragning. Ledning ligger idag
ovan mark men ska grivas ner och far inte skadas eller rubbas ur sitt ldge eller kéras Sver
av fordon och maskiner. Grivning eller liknande atgirder som riskerar att ledningen grivs
av, skadas, flyttas eller som underminerar det underlag som ledningen ligger pa far inte
utforas utan samrad med VA-verksamheten.

3.6 Vattentdktsomrdde — primarzon

Stadsutvecklingsomrade Visborg ligger inom sekundir skyddszon fér Visby
grundvattentikt. Del av delomrade Villastaden, vister om Visborgs vatmark, paverkas av
en primir skyddszon. For Visby grundvattentikt finns vattenskyddsforeskrifter som
behéver foljas i syfte att skydda grundvattnet fran féroreningar och sikerstilla Visbys
dricksvattenférsorjning.
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Utmairkande for primidrzonen ér att ny infiltration av avloppsvatten sa som spillvatten och
dagvatten fran mark inom detaljplan dr férbjuden vilket innebdr att slutna system och tita
l6sningar behover viljas vid en eventuell exploatering.

3.7 Riksintresse Totalférsvaret

Stadsutvecklingsomride Visborg, delomrade Villastaden paverkas av Riksintresse f6r
Totalforsvaret. Férsvarsmakten har ritt att avstryka bebyggelse inom och i angriansning till
paverkansomradet. Pa grund av omvirldsliget har Forsvarsmakten skirpt bevakningen av
sina intressen och kommunen ska inte enligt 4 kap 2 § PBL planera f6r bebyggelse dir det
torekommer bullerstorningar.

; . ART s "m.ﬂ %
Figur 12: Mark och vattenanvindning enligt OP 2040. Paverkansomrade for Riksintresse for
Totalforsvaret — buller och annan risk — markerat med vitprickad linje. Ungeférligt delomradesgrans for
Villastaden markerat med svartstreckad linje och vitmarksobjekt 1 isborg med vit prick.

L
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4. Slutsats och bedomning

Vitmarker med god status har hogt virde for den biologiska mangfalden och
vattenreglerade formaga och kan darfor stirka landskapet mot bade torka och
oversvimningar nedstréms. De renar ocksa vattnet innan det rinner vidare till vattendrag
samt gynnar grundvattenbildning. D4 vatmarker dr en livsmiljé f6r manga arter dr de ocksa
attraktiva omraden for rekreation och friluftsliv; ett bes6ksmal pa promenaden, en plats f6r
aterhdmtning, artskddning eller skridskoakning. Vatmarker spelar ocksa en roll f6r
undervisning och annan naturpedagogik for skolor och férskolor. (Slutrapport f6r Region
Gotlands vitmarker, samt Naturvardsverket).

Overgripande omfattas stadsutvecklingsomradet Visborg av flera 6versvimningsomraden
vid skyfall och manga av dessa dr topografiskt instingda omraden, varav ett storre ligger
inom Villastadens norra del. Visborg Vitmark ir en fukting i anslutning till ett
vattenledande dike inom ett 6versvimningsomrade och flédestrak uppstréms fran
lagpunkten och utgor ett omrade som inte fraimst dr lamplig for bebyggelse.

Projekt Stadsutveckling Visborg bedémer att de atgirder och skyddsavstind som i sin
helhet inryms inom omrade for inmatt vatmark kan genomforas i syfte att restaurera
vatmarken och forbittra livsmiljon for befintliga arter och grundvattenbildning.
Bedomningen baseras pa:

- platsens 6versvimningsrisk och mindre limplighet for bebyggelse;

- att fem fridlysta arter har patriffats i koppling till vatmarken och risk f6r att f6rbud mot
artskyddet utléses om omradet tas i ansprak pd annat sitt 4n som natur och vitmark;

- de positiva effekter en vatmark med god status bedéms kunna ge.

Omriden utanfor 6versvimningsomradet kring vatmarken bedéms byggbara ur ett
skyfallsperspektiv men framkomlighet for vatten vid skyfall behover sikerstallas utan att
riskera - negativ paverkan. Aven naturlig tillrinning av vatten till omradet behéver fortsatt
sikerstallas for att uppritthélla vitmarkens status. Det gar dven att koppla samman
vatmarken i ett 6vergripande system med dagvattendammar vid en framtida utveckling av
smahusbebyggelse 1 Villastaden.

Oversiktligt finns ett flertal skyddsvirda omriden med hdga naturvirden i Visborg som gér
att kombinera med exploatering och som har alla férutsittningar att ge mervirden till
stadsdelens nya bostadsmiljoer. Vigledning, metod och principer for anpassning av
bebyggelse till befintliga grona och bld varden kommer omfattas av projekt Stadsutveckling
Visborgs arbete med uppdatering av Strukturplan Visborg under perioden 2026-2028.

Beslut om att godkinna restaurering av Visborgs vatmark paverkar idéskiss for fullt utbyggt
Visborg 1 styrdokument Strukturplan Visborg frain 2016, men den 6versiktliga 6versyn av
Villastadens forutsittningar som gjorts for att utvardera vatmarkens paverkan visar pa att
en inriktning om 700-1000 bostidder inom Villastaden med fokus pa smahus fortsatt dr
mojlig men att tithet, tomtstorlek och att en mer blandad bebyggelse av villor, radhus och
eventuellt flerfamiljshus behover prévas.
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Figur 13. Paverkan pa utveckling av delomride 1 illastaden fran strukturplanen utifran bedimning om
att godkdnna restanrering av 1 isborgs vitmark. Pilar markerar versiktlig gronstruktur som innefattar
paverkansomrade for Riksintresse for Totalforsvaret och V'isby vitmark. Utvecklingsomride 1/ dsterbejde
Visborg frin dversiktsplanen syns soder om Villastaden och som del av Idrott- och rekreationsomradet och
markeras med VV'h3. Svartstreckad linje markerar ungefirligt omrade for Primdrzon vattenskyddsomriade.

Stadsutveckling Visborg ser att vatmarken kan bli ett virdefullt och bostadsnira inslag i
kommande utveckling av en villastad med nirhet till natur, skog och vatten.
Stadsutveckling Visborg bedomer vidare att restaurering av vatmarken inte motverkar
planerad exploatering av Villastaden.
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