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Mottagare
Miljé- och byggndmnden

Samrdadsyttrande pa forslag till detaljplan for omradet
Torslunden i Visby

Forslag till beslut
Tekniska nimnden beslutar att 6verlimna férvaltningens yttrande till milj6-
och byggnimnden.

Sammanfattning
Ifragavarande detaljplanforslag har 6verlamnats for samrad med utokat
planférfarande varfor yttrandet bereds for beslut i tekniska nimnden.

Planomradet ligger ca 400 meter fran Norderport. Berorda fastighetsigare ar
Gotlandshem och Region Gotland. Planférslaget mojligeor ca 220 bostider,
centrumverksamheter och kontor. Merparten av bilparkeringen forldggs 1 ett
parkeringshus pa Gotlandshems fastighet Viduren 7.

Det nordvistra hornet av kv. Domherren liggs ut som kvartersmark for
parkering och/eller verksamheter.

Neptungatan och Brovig byges om med gang och cykelvig samt planteringar.
Brovig forses med en yta for limning av skolbarn och ny busshallplats. Ett
nytt torg anldggs i korsningen Neptungatan/Brovig. Innan nigra storre
atgirder gors med gaturummet ska ett fornyelse- och nyanldggningsarbete
avseende befintligt VA-ledningsnit genomféras.

Inom kvartersmark ska dagvatten avledas till utjamningsmagasin innan
anslutning till det allmdnna dagvattennitet.

For att omhinderta del av norra Visbys dagvatten ska en dagvattendamm
anldggas i Torslunden. Frin dammen avleds dagvattnet i ett svackdike for
anslutning till det allmidnna dagvattennitet. I Torslunden anlaggs dven en
lekpark.

Regionstyrelsen har beslutat att del av fastigheterna Visby Norr 1:1 och Visby
Torsken 1 ska direktanvisas till Gotlandshem AB. Ovrig kvartersmark inom
planomridet dr inte anvisad. De totala forsiljningsintidkterna uppskattas till
cirka 32,8 miljoner kronor.

Regionens kostnader med anledning av detaljplanen bedéms uppga till cirka 5
miljoner kronor. lordningstillande av allmin plats inom och i anslutning till
planomridet dr ett exploateringsprojekt som bedéms kosta cirka 45 miljoner
kronor. I den planekonomiska bedémningen gors atskillnad mellan
exploateringsprojektet och genomférandet av detaljplanen och darfor anses
detaljplanen vara planekonomiskt 16nsam.
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Planen medfor 6kade driftskostnader pa 200 000 kronor per ar.
Driftkostnader dskas i mal- och budget utifran framtagen exploateringsplan-

och budget.
‘{-_,/ ‘ﬂ Sankt Goran

Lieisrlin o

Planomradets lge och utbredning

Bedomning
Synpunkter pa detaljplaneférslaget

Rorande befintlig parkering i Torslundens sydviastra horn sa nyttjas den inte
enbart av boende i intilliggande kvarter. Det framgar inte av planbeskrivningen
om parkeringshuset pa Viduren 7 endast dr tinkt att nyttjas av Gotlandshems
hyresgister eller om den dven kommer att kunna nyttjas av andra.

I Gronplan f6r Gotland redovisas en viljeinriktning att med tolv gronstrak i
Visby koppla samman gronytor med grona gang- och cykelstrak som stirker
ekologiska samband och ekosystemtjinster. Genom planomradet gar ett
gronstrak bendmnt “Bingers kvarnstraket” vilket kommer att bli helt avskuret
av den byggitt som foreslas pa Castor 1.

I det exploateringsprojekt som ska genomféras parallellt med
plangenomférandet ingar ombyggnad av Brovig mellan Norrgattrondellen och
citkulationsplatsen vid Norra Hansegatan/Atlasgatan. I planforslaget liggs
dock endast vigstrickan mellan Katrinelundsgatan och Herkulesvigen ut som
gatumark (GATA). Da gaturummet i gillande detaljplaner utgbrs av bade
gatumark och parkmark (PARK) bor f6r formens skull all planlagd parkmark
rensas fran Brovvig genom att lata gatumarken (GATA) i planforslaget
omfatta hela vigstrickan mellan de bada cirkulationsplatserna. Detta inte minst
tor att tydliggéra ansvarsférdelningen mellan férvaltningens olika enheter.

Det ar nagot oklart beskrivet i planbesrivningen varfor atkskillnad ska goras
mellan exploateringsprojekt och plangenomférande da bada, till storsta delen
atminstone, ryms inom planférslaget. Detta bor fortydligas.

Hos VA-avdelningen idr dagvattenfragorna liksom infrastrukturférnyelsen 1
Brovig vil férankrade da de varit delaktiga detaljplaneprocessen. VA-kapacitet
ar reserverad for framtida anslutning av ny bebyggelse.
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Sammanfattning av svnpunkter frin parkenheten/parkplanerin

I planomradet édr krontickningen for nirvarande endast 10 %, dvs 20
procentenheter ligre 4n den vad den av Regionfullmaktige antagna
Gronplanen foérekriver. Med den foreslagna exploateringen kommer siffran
sannolikt att sjunka ytterligare. Ndagon tydlig kompensation for detta har inte
redovisats i planbeskrivningen.

Torslunden har idag viktiga sociala virden och nyttjas bland annat flitigt av
forskolebarn i omradet. Parkplanering ser att 6versvaimningsytorna medfor att
den planlagda parkmarken kanske inte kan utnyttjas fullt ut av medborgarna pa
samma vis som traditionella gronytor och parker. Anligeandet av
dagvattendammar kommer dven sannolikt att medféra stora ingrepp i parken
tor maskiner, transportvigar med mera.

e I bildtexterna pa sidorna 14 och 48 star det att ask generellt har ett
lagskydd pa grund av att de dr rodlistade vilket ar felaktigt da rodlistan
endast ar radgivande. For att dessa askar ska fa ett lagskydd behover de
skrivas in i detaljplanen att marklov krivs for fallning.

e Detir tveksamt om passagen nordost fran torget ér tillrackligt bred for att
uppfattas som en allmin passage och allmin plats.

e Med tanke pa skyfalls- och dagvattensituationen dr det angeldget att de
storre triden inom omradet mellan kvarteret Strémmingen och kvarteret
Lakejen bevaras. Forslagsvis infors en planbestimmelse om att marklov
krivs for att filla trid som uppnatt en viss storlek.

e Nordvistra passagen frain Lummelundsvig dr svar att gestalta och drifta da
det ar stora nivaskillnader. Passagen kan upplevas som en baksida mot
BUP-huset och dven upplevas som skum da entrén riskerar bli ganska
mork da den ligger ligre 4n omgivande mark.

e Vissa hus ligger kloss 1 kloss med parkmark vilket ar svart att hantera och
kommer att paverka parken negativt. Det bor alltid finnas en buffertzon
med prickmark mellan byggnader och allmin plats.

Sammanfattande synpunkter fran kollektivtrafikenheten
Detaljplaneforslaget ger bittre tillganglighet till hallplatser f6r gangtrafikanter

och cyklister.

Den nya hallplatsen pa Brovig kommer inte att trafikeras av det nya
stadsbusslinjenitet utan endast av regionbussarna. Stadstrafiken kommer
istillet att trafikera hallplatser i ndrheten av omradet sda som pa Atlasgatan.

Betriffande utformningen av den nya hallplatsen ska det goras enligt
toreskriven standard och utformning.

e Normallingden pa plattformen for hallplatsen som ar 20 m kan goras
lingre for att minska bredden pa hallplatsen.
e Minimimattet for plattformen ar 1,8 meter brett.
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e Viderskyddet ska vara 1,4-1,5 meter djupt/brett.

De nya hallplatsligena bor laggas efter 6vergangstallen 1 fardriktning dar
bussarnas baksida moéter varandra, och inte nosen, f6r forhéjd trafiksikerhet.

Sammanfattning av synpunkter frin avfallsavdelningen

Med den nya lagen om fastighetsnira insamling 6kar kraven pa fastighetsigaren
att erbjuda moijlighet till fler fraktioner som ska samlas in nira boendet. Det ar
endast i planomradets norra och nordvistra delar diar méjlighet finns att
uppfora miljohus. Planférslaget blandar boende med centrumverksamheter
och kontor vilket innebir att dessa oftast har egna avfallsabonnemang och
behovet av miljchus ar sirskilt stor om en av centrumverksamheterna blir
exempelvis ett café eller restaurang. I det fall sidan verksamhet etableras pa
torget blir avstandet till ett miljohus valdigt langt.

Avfallsenheten saknar angoringsytor for tyngre fordon i hela planomradet samt
framkomlighet och angéringsytor for slamtomning av fettavskiljare i samband
med exemeplvis caféverksamhet.

Fran Trafik- och gataenheten kommer synpunkten att in/och utfartsférbud
behover liggas till fran Neptungatan och norrut till planomradesgrinsen for att
siakerstalla Lummelundsvigs funktion som huvudgata. Vidare maste
gatusektionerna pa sidan 16 (sektion A:A och B:B) bytas mot aktuella sektioner
da de nu redovisade inte lingre stimmer.

Beslutsunderlag

TSF Tjansteskrivelse — Samradsyttrande pa forslag till detaljplan Torslunden,
daterad 2026-08-25

Kungorelse om samrad med forslag till detaljplan f6r omradet Torslunden 1
Visby MBN 2023/3134, daterad 2026-05-29

Bilaga — Foérdjupande bilder daterad 2026-08-18
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