Visby Torsken 1

Nuvarande forutsattningar

Fastigheten ar i regionens ago och omfattas av stadsplan antagen 1948 (0980K-A2/1948).
Anvandningen ar kvartersmark for allméant andamal, se skarmklipp fran Geosecma. Av de tva
befintliga byggnaderna bedrivs i den ena (BUP-huset) barn- och ungdomspsykiatriverksamhet
och den andra (f.d. Idrottens Hus) star outnyttjad sedan ett antal ar tillbaka.

DP anvandningsomraden

Kvartersmark

Anvandningen dr angiven som alllmant dndamal. Bestammelsen har inte tolkats .

Omfattning

Hogsta byggnadshajd &r 10,8 meter éver gata invid tomt

Byggandets omfattning &r angiven som Dér ej sérskilt vaningsantal finnes angivet, far byggnad
uppféras med det antal vaningar, som den angivna hushéjden medgiver och som av i ]
byggnadsnamnden prévas |ampligt.. Bestdmmelsen har inte tolkats : Vaning

Placering

Byggnad ska placeras i enlighet med bestdmmelserna i Byggnadsstadgan 39 § (1959:612) - se lank
Marken far inte férses med byggnad, mur eller plank £

Utformning

Stérsta takvinkel &r 45,0 grader [l
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r kommunalt fér allman plats.
Ovrigt

Genomférandetiden gick ut 1987-07-01 (enligt APBL 17:4 (1987:10) och PBL
dvergangsbestammelser, punkt 5 (2010:900))

Detaljplaner
0980K-A2/1948

Status: Startdatum: Antagen datum: Laga kraft datum:
Laga kraft 2021-04-13 1948-02-20 1948-02-20




Tilltankt ny detaljplan for Torslunden

| pAgdende detaljplanearbete &r tanken att regleringen inom Torsken 1 ska vara flexibel varfor
anvandningsbestdmmelserna vantas bli t.ex. vard, bostader och kontor.
Varsamhetsbestammelser ar tilltankta for bada byggnaderna, dar i vart fall f.d. Idrottens Hus
foreslas omfattas av férvansknings- och rivningsférbud. En antikvarisk utredning ska goras av
ramupphandlad konsult for att klargora forutsattningarna for sddana bestammelser.
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En konstruktionsutredning ar utford for bada byggnaderna pa fastigheten vilken visar att BUP-
huset tal pdbyggnad av en vaning, vilket ocksa kommer att mojliggoras for i den nya
detaljplanen. For f.d. Idrottens Hus finns inga konstruktionsritningar tillgangliga, varfor
utredningen i den delen bygger pa rimlighetsantaganden och okulér besiktning. Som en del av
konstruktionsutredningen har en éversvamningsanalys gjorts for de bada byggnaderna. Detta
eftersom framtagen dagvattenutredning for Torslunden visar att utvandig vattenniva langs delar
av byggnaderna vid ett s.k. hundraarsregn kan uppga till ca en meter.

Betraffande f.d. Idrottens Hus visar analysen att byggnadens barande konstruktion inte l6per
nagon risk for skada vid en éversvamning da bottenplattan mest troligt ar grundlagd mot berg
och kan béra lasten av en meters vattenstand. De barande vaggarna i byggnaden antas vara av
betong och dessa bedéms inte lopa nagon risk att skadas. Diverse elskap och -installationer
foreslas flyttas hogre upp pa vaggarna for att inte riskera att ta skada vid en 6versvamning.
Lokala skyddsanordningar som t.ex. byte av ytterdorrar i suterrangplan till varianter som kan
motsta vattenintrangning eller montering av dversvamningsskydd (se bild nedan fér exempel)
som kan aktiveras vid behov ar tankbara atgarder for att begréansa potentiella
oversvamningsskador. Denna information behdéver formedlas till en eventuell framtida képare av
objektet.



En forsaljning av f.d. Idrottens Hus kraver fastighetsbildning genom avstyckning eller
fastighetsreglering, beroende pa vilken aktér som anvisas objektet. | det fall Gotlandshem
forvarvar byggnaden finns ur fastighetsbildningshanseende majligheten att reglera marken till
Gotlandshems blivande bostadsfastighet, vilken kommer vara belagen strax 6ster om f.d.
Idrottens Hus, se nedan skarmklipp ur utkast till situationsplan daterad 2025-12-15. Om objektet
skulle komma att utgdra en egen fastighet behdver den fungera sjalvstandigt, bland annat med
hansyn till gallande parkeringsnorm. De snedstallda parkeringsplatser som ar belagna narmast
husets entré kommer i det pagdende exploateringsprojektet att behallas men ar vikta for barn-
och ungdomspsykiatrins verksamhet. Nu géllande detaljplan innehaller inga bestammelser som
hindrar fastighetsbildning inom Torsken 1. Fastigheten omfattas dock av tidigare
fastighetsindelningsbestdmmelser avseende tomtindelning som sannolikt fortfarande ar
gallande (akt 0980K-D3/1944).

Slutsats

Den avsiktsforklaring som &r tecknad mellan Region Gotland och Gotlandshem AB avseende
mark inom exploateringsomradet omfattar inte mark eller byggnad inom fastigheten Visby
Torsken 1.

Mark- och exploateringsverksamheten gor bedomningen att det utifrdn tomtindelningen inte ar
mojligt att genom fastighetsbildning avstycka f.d. Idrottens hus fran Visby Torsken 1. Vidare
skulle en forséaljning innan antagande av en ny detaljplan medfora att rivnings- och
forvanskningsforbudet inte kan sakerstallas.

Mark- och exploateringsverksamheten bedémer att en framtida upplatelse eller 6verlatelse bor
ske genom markanvisning. Alternativt, om objektet bedéms kunna fungera som en sjalvstandig
fastighet bl.a. med hansyn till mojligheten att anordna parkering, via formedling av
ramupphandlad fastighetsmaklare. Mark- och exploateringsverksamheten foreslar med
anledning av vad som framforts ovan att FFA gar upp till TN for beslut om férsaljning, och att TN
foreslar att RS beslutar att inforliva objektet i pdgdende exploateringsprojekt. Inom projektet
kommer sedan formerna for en 6verlatelse att utredas vidare.



