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Torsken 1 (f.d. Idrottens hus)
Underlag for beslut

Bild 1: Uz‘dmg fran kartor pa Eniro

1. Arende

Arendet giller lokalstyrgruppens stillningstagande till om fastigheten Torsken 1 ska ing
i regionens framtida lokalf6rsoérjning, eller om byggnaden bor limna bestiandet.
Lokalstyrgruppen tar endast stéllning till verksamhetsbehovet; fragor om férsiljning
provas direfter av fastighetsavdelning och politiska organ.

2. Sammanfattning

Fastigheten Torsken 1 star tom och kriver omfattande investeringar. Ingen verksamhet
bedémer att byggnaden kan anvindas inom rimlig kostnadsram. GotlandsHem har
uttryckt intresse att forvirva fastigheten i samband med exploateringen i Torslunden.
Lokalstyrgruppen behéver ta stillning till om fastigheten fortsatt ska beaktas som méjlig
16sning for verksamheternas lokalbehov.

3. Bakgrund

3.1 Byggnadens status och investeringsbehov

Byggnaden omfattar cirka 580 m? férdelat pa flera plan och saknar t.ex. mekanisk
ventilation, hiss och tillginglighet. Enligt fastighetsavdelningen krivs omfattande
renoveringar for att uppna godkind standard for verksamhetsanvindning. Kostnaderna
for en sadan investering uppskattas till minst 10 miljoner kronor, eller mer beroende pa
inriktning.

Flera verksamheter har tidigare uttryckt att deras behov skulle kunna tillgodoses i
byggnaden, men kostnaderna fér iordningstillande och verksamhetsanpassning bedéms
vara sa stora att ingen verksamhet anser att det dr moijligt att anvinda lokalerna inom
givna ekonomiska ramar.
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3.2 Fastighetsstrategiskt lage

Fastighetsavdelningen har tidigare lyft méjligheten att behalla byggnaden som strategisk
vakans med hinvisning till det centrala laget. I den aktuella bedomningen framhalls dock
att investeringsbehovet dr omfattande och att det saknas en verksamhet som kan
motivera en sadan satsning. Dirfoér bedoms en forsiljning som ett rimligt alternativ for
att undvika langvarig tomstillning.

4. Pagdende planering i omradet

Detaljplanearbete pagar f6r Torslunden. Marken dgs av Region Gotland men politiken
har tagit ett beslut om en markanvisning till Gotlandshem. En detaljplan f6r omradet tas
dérfor fram i samarbete med Gotlandshem. Gotlandshem har inkommit med en
torfragan om att forvirva fastigheten och de har uttryckt att en tomstilld byggnad kan
paverka det framtida omradets trygghet och attraktivitet negativt.

Planenheten bedémer att byggnaden har sociala och kulturhistoriska virden och att den
kommer att omfattas av rivningsférbud i kommande detaljplan, i linje med
oversiktsplanen och Start-PM (RS2023/1527). Samtidigt finns inga principiella hinder
mot annan anvindning av byggnaden, forutsatt att den tas om hand.
Detaljplaneprocessen dr dock inte avslutad och kan fortfarande kompletteras, vilket gor
det mojligt att samordna planeringen med 6vrig utveckling 1 Torslunden.

VISBY Torslunden

Brovag

Tidplan
Nedan kan du se det planerade férloppet av planens process fram till antagande. Observera att
tidplanen kan andras under processens gang och ar darfor endast vagledande.

2024-03-26
Positivt planbesked

Bild 2: Utdrag fran Detaljplaneportalen

5. Verksamheternas bedomningar

5.1 Fastighetsforvaltningsavdelningen (FFA, TKF)

Fastighetsforvaltningen bedomer att fastigheten kan dvervigas for avyttring.

Det kravs omfattande investeringar for att aterstilla byggnaden till ett skick som
méiliggér uthyrning eller anvindning i egen regi. Aven vid anvindning som strategisk
vakans skulle investeringar krivas.

Driftkostnaden uppgir till cirka 10 000 kr/ménad, och det finns inga hyresintikter.
Avskrivningar och rintekostnader tillkommer med cirka 8 000 kr/ménad.
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Fastighetsforvaltningen pekar pa risken att fastigheten forblir tomstilld under lingre tid
1 vintan pa politiska beslut.

5.2 Mark- och exploateringsavdelningen (MEX, SBF)

MEX lyfter att tekniska installationer delas mellan Torsken 1 och BUP och behéver
separeras vid en forsiljning. Det innebir merkostnader, och det maste tydliggoras vem
som ansvarar for atgirderna och om de ska genomforas i férvig eller regleras i
kopeavtalet.

Regionen bor ocksa klargora 6nskad inriktning f6r framtida anvindning, exempelvis
upplatelseform. Forsiljning ska ske enligt riktlinjerna f6r markanvisning- och
exploateringsavtal. Villkoren ska framga tydligt i fastighetsforvaltningens tjansteskrivelse
till tekniska nimnden om en forsiljning ska ske.

MEX papekar dven att en forsiljning kan paverka markanvisningen och den samlade
projekteringen i Torslunden och darfér maste samordnas med pagiende
exploateringsarbete.

5.3 Halso- och sjukvardsforvaltningen (HSF)

Hilso- och sjukvirdstorvaltningen ser inga hinder f6r att byggnaden anvinds f6r annan
verksamhet eller bostiader 1 direkt anslutning till Barn och ungdomspsykiatrin (BUP). Ett
tomstallt hus kan didremot paverka upplevelsen av trygghet negativt, varfor aktiv
anviandning bedéms som mer 6nskvird.

Forvaltningen ser inga realistiska forutsittningar for att anvinda byggnaden for
vardindamal. Renoveringsbehov, bristande tillganglighet och byggnadens utformning
g6r den olamplig for klinisk verksamhet. Endast administrativ anvandning skulle
teoretiskt kunna 6vervigas, men bedéms inte vara prioriterad.

5.4 Lokalberedningsgruppen

Lokalberedningsgruppen har diskuterat fastighetens roll i detaljplaneprocessen. Om
planen moijliggor rivning férindras forutsittningarna och nybygenation skulle kunna
16sa framtida lokalbehov pa ett mer kostnadseffektivt sitt 4n renovering.

Gruppen framhaller aven att nir nimndernas samlade lokalbehov redovisats infoér
lokalf6rsorjningsplanen bor det provas om nagot behov kan 16sas 1 Torsken 1, daven om
inga sadana behov dr kinda 1 dagslaget.

5.5 Styrningsperspektiv

Samtidigt framhalls att regionen i dagslaget saknar en tydlig koppling mellan
lokalforsérjningsplanen och beslut om inhyrning. Det forekommer att verksamheter hyr
in lokaler som inte finns redovisade i planen.

Forvaltningen 6nskar darfor att lokalforsorjningsplanen ges storre styrkraft i enlighet
med fastighetspolicyns princip om att lokaler i f6rsta hand ska dgas och nyttjas i egen
regi.
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6. Handlingsalternativ

Alternativ 1 — Sélja fastigheten till GotlandsHem
Fordelar
 Bidrar till bostadsforsorjningen och samordnas med Regionens
exploateringsprojekt i Torslunden.
«  Minskar risk for lingvarig tomstillning och negativa trygghetseffekter.
« Regionens kostnader f6r drift, underhall och upprustning bortfaller.
Nackdelar
» Regionen tappar kontroll och flexibilitet 1 omradet.
« Begrinsad forsiljningsintikt p.g.a. byggnadens skick och bevarandekrav.
« Tekniska kopplingar till BUP-huset kriver dtgirder innan férsaljning,
Forutsittningar
+ Samordning krivs med pagiaende markanvisning i Torslunden.
+ Tekniska installationer maste inventeras och frikopplas.
« Eventuella villkor f6r anvindning och upplaitelseform bor faststallas infor
torsiljningen.
Bedémning: Ger bist helhetsgrepp f6r omradet och minskar framtida kostnader, men
innebir forlorad kontroll och vissa tekniska merkostnader.

Alternativ 2 — Behalla fastigheten och tillféra ny verksamhet
Fordelar

* Regionen behiller kontroll 6ver fastigheten.

*  Mojlighet att pa sikt etablera offentlig verksamhet i omradet.
Nackdelar

» Hoga investeringskostnader f6r renovering och anpassning.

+ Inga aktuella behov motiverar investering i nuldget.
Forutsittningar

«  Kiriver tydlig verksamhetsinriktning, finansiering och langsiktig

anvindningsplan.

Bed6émning: Mojligt om nytt behov uppstar, men kriver stora investeringar och saknar
stod 1 dagens behovsbild.

Alternativ 3 — Behadlla byggnaden som strategisk vakans
Fordelar

»  Ger mojlighet att mota framtida behov i ett centralt lige.
Nackdelar

* Risk f6r tomstallning med negativ paverkan pa trygghet och stadsbild.

» Fortsatta kostnader for drift, skalskydd och underhall utan anvindning.
Forutsattningar

«  Kriver avsatta resurser for l6pande drift och underhall under vakanstiden.
Bedémning: Skapar framtida flexibilitet men innebir lI6pande kostnader och risk f6r
negativ paverkan pa omradet.



Underlag for beslut Lokalstyrgrupp

5(5)
Region Gotland

7. Samlad bedomning

Det finns i dagsldget inget verksamhetsbehov som motiverar att fastigheten Torsken 1
renoveras eller reserveras for framtida anvandning. Detaljplaneprocessen ir dnnu inte
avslutad men byggnaden bedoms komma att omfattas av rivningsférbud, vilket paverkar
mojligheterna till om- och nybyggnation. En eventuell férsiljning behover dessutom
samordnas med markanvisningen och exploateringen i Torslunden.

Samtidigt finns argument for att behalla fastigheten, bland annat liget och méjligheten
till framtida flexibilitet. Men sammantaget bedoms det finnas fler faktorer som talar f6r
att frigan om fastighetens framtid bor féras vidare mot forsaljning vid detta tillfalle.
Lokalstyrgruppen beslutar enbart om verksamhetsperspektivet; frigor om forsiljning
provas darefter av fastighetsavdelningen och politiska organ.

8. Beslutsfragor for lokalstyrgruppen

8.1 Beslut som lokalstyrgruppen foreslds fatta
Lokalstyrgruppen foreslds besluta att:

1. Fastigheten Torsken 1inte bedéms kunna l6sa framtida
verksamhetsbehov pa ett ekonomiskt eller funktionellt férsvarbart sitt.

8.2 Fortsatt hantering

Med anledning av beslutet kommer fastighetsavdelningen att ta vidare fragan om
fastighetens framtida dgande enligt ordinarie beredningsprocess, inklusive prévning av
en eventuell forsiljning och samordning med exploateringen i Torslunden.

8.3 Beslut som fattas av andra organ (information)
Beslut om avyttring, képare och villkor fattas inte i lokalstyrgruppen utan i féljande
ordning:

* Tekniska nimnden (TN): Beslutar om férsiljning av fastigheten och eventuella
villkor.

* Regionstyrelsen (RS): Hanterar strategiska fragor kopplade till Start-PM och
fragor som r6r markanvisning.

* Regionfullmiktige (RF): Beslutar vid behov i fragor av storre ekonomisk eller
principiell betydelse.

Fastighetsavdelningen ansvarar for att ta fram ett komplett beslutsunderlag till Tekniska
nimnden.



