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Mottagare
Tekniska namnden

Upphandling av - Skarphall ny kontorsbyggnad

Forslag till beslut

1. Tekniska nimnden beslutar att projektet f6r ny kontorsbyggnad pa
Skarphill ska genomféras och upphandlas enligt forvaltningens
projektbeskrivning.

2. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Projektet avser rivning av den befintliga paviljongen (byggnad 10) pa Skarphaill
och uppforande av en ny kontorsbygegnad som kopplas samman med hus 01.
Den nuvarande byggnaden har omfattande brister i inomhusmilj6, ventilation,
akustik och hygien samt saknar fysisk koppling till Gvriga lokaler, vilket bidragit
till upplevd isolering hos personalen. Efter en besiktning under 2025
bedomdes skicket vara sa daligt att evakuering genomfordes. Projektet ar
initierat av Region Gotland och baseras pa genomférd behovsanalys, tekniska
undersOkningar samt styrande dokument sdsom projektdirektiv och
fastighetsutvecklingsplan.

Det 6vergripande behovet dr att ersitta en byggnad som inte lingre ar
funktionell och samtidigt méta bristen pa kontorsplatser. Den nya byggnaden
ska frimst nyttjas av vatten- och avfallsavdelningens avfallsverksamhet och
utformas enligt en programhandling framtagen genom dialog med
verksamheten. Malet dr att skapa en modern, héllbar och funktionell
arbetsmiljé med goda arbetsforhallanden samt att stirka samverkan genom
fysisk integration med befintliga lokaler.

Projektmalen omfattar att fardigstilla en tillbyggnad som uppfyller
verksamhetens behov av arbetsplatser och métesrum inom en budget om 10
miljoner kronor. Effektmalen ér att leverera langsiktigt hallbara och flexibla
lokaler med minskat drift- och underhallsbehov. Byggnaden ska uppfylla
gillande krav pa energi, ventilation, tillginglighet och arbetsmiljé samt gestaltas
1 samklang med 6vrig bebyggelse.

Projektet omfattar rivning eller bortforsling av befintlig byggnad samt
uppférande av en ny tillbyggnad pa samma plats med nédvindiga anslutningar
till befintlig infrastruktur. Region Gotland har intern kompetens for delar av
projekteringen, vilket minskar behovet av externa konsulter. Trots hog aktivitet
pa entreprenadmarknaden bedéms projektet vara attraktivt f6r anbudsgivare.
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Den nya byggnaden kommer att innehalla kontor, motesrum samt stodytor och
uppfors med hinsyn till tillginglighet, energieffektivitet och god inomhusmilj.
Befintliga system for exempelvis virme, vatten och el kan delvis nyttjas.
Projektets organisation bestar av en projektigare i form av
fastighetsforvaltningsavdelningen, en styrgrupp samt projektledare inom olika
teknikomraden och flera interna verksamheter som ir intressenter.

Tidplanen stricker sig fran projektering under forsta halvaret 2026 till
upphandling och byggstart under tredje kvartalet 2026. Produktionsfasen pagar
till andra kvartalet 2027 och 6verlimning planeras till tredje kvartalet 2027.

Projektets budget ar faststalld till 10 miljoner kronor och finansieras via
fastighetsforvaltningens investeringsbudget. En ekonomisk konsekvens av
projektet dr att det blir 6kade kostnader f6r avfallsverksamheten i form av en
internhyra om cirka 680 000 kronor per ar. Uppféljning av projektet kommer
ske l6pande via projektets styrgrupp och projektdokumentation tas fram
kontinuerligt genom hela projektet fram till projektets slutleverans.

Konsekvensanalysen belyser att projektet bidrar till en jamstilld och tillginglig
arbetsmiljo, god tillgianglighet till arbetsplatsen dven for boende pa
landsbygden samt en minskad miljépaverkan genom energieffektiva I6sningar
och fjirrvirme.

Arendebeskrivning

Projektbeskrivning

Projektet avser att riva den befintliga paviljongen (byggnad 10) pa Skarphill
och uppfoéra en ny kontorsbyggnad som ansluts till hus 01. Den gamla
byggnaden har betydande brister i inomhusklimat, ventilation, akustik och
hygien, samt saknar fysisk koppling till 6vriga lokaler, vilket har lett till att
personalen upplever sig isolerad. Under 2025 genomférdes en besiktning som
resulterade 1 att personalen evakuerades da skicket pé fastigheten var i sa daligt
skick. Projektet har faststillts i projektplan och ar initierat av Region Gotland.
Inledningsvis har en behovsanalys och en férsta teknisk undersékning
genomforts. Styrande dokument inkluderar projektdirektiv frin
fastighetsforvaltningsavdelningen, en fastighetsutvecklingsplan (FUP) for
Skarphill samt interna beslutspunkter.

Bakgrund och behov
Det grundliggande behovet dr att ersitta en byggnad som iér i saidant

undermaligt skick att den inte lingre dr funktionell. I dagslaget finns det inte
heller alltid mojlighet att arbeta pa plats da efterfragan ar storre an tillgangen pa
kontorsplatser.

Region Gotlands ramavtalade arkitekt har genom platsbesék och intervjuer
tagit fram en programhandling utifran verksamhetens behov.

Mialet ir att skapa en modern, héllbar arbetsmiljé med forbittrat
inomhusklimat, ventilation, akustik och hygien, samtidigt som den nya
byggnaden integreras fysiskt med hus 01 for att stirka samverkan mellan
verksamheterna pa omradet.
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Projektmalen inkluderar firdigstillande av en fullt integrerad tillbyggnad,
uppfyllande av behovsanalysen for arbetsplatser och métesrum samt att halla
kostnaderna inom den faststillda budgeten pa 10 miljoner kronor.

Effektmalen 4r att leverera funktionella lokaler, minska drift- och
underhallsbehov samt méjliggora f6r en flexibel framtida anvandning.

Bygenaden ska folja gillande normer f6r ventilation, energi, tillgdnglighet och
arbetsmiljo. Malet ar dven att minska drift- och underhéllsbehov jamfort med
den tidigare byggnaden samt att byggnaden ska fa en gestaltning som smalter in
med 6vriga huskroppar pa omradet.

Avgrinsning
Projektet omfattar rivning alternativt bortforsling av nuvarande byggnad 10

och tillbyggnation som kopplas till hus 01 pa Skarphill. Atgirder som ligger
utanfor det direkta omradet, férutom nédvindiga anslutningar till befintlig
infrastruktur, ingar inte. Projektet dr kopplat till den 6vergripande funktionen
pa Skarphill via en fastighetsutvecklingsplan.

Marknadsanalys
Region Gotland har intern kompetens som kan bidra till att minska behovet av

extern konsultation for framtagande av bygghandlingar och
forfragningsunderlag.

Beskrivning av byggnaden/anliggningen

Den nya tillbyggnaden kommer att utgora en arkitektonisk 16sning som fysiskt
ansluts till hus 01 och innehalla kontorsrum, métesrum och stodytor enligt
faststilld behovsanalys. Byggnaden placeras pa Skarphill pa samma plats som
den tidigare byggnaden. Befintlig infrastruktur kan delvis nyttjas fér virme,
vatten, avlopp, ventilation, el och fiber. Tillginglighet f6r personer med
funktionsvariationer samt krav pa energieffektivitet och god inomhusmilj6
kommer att beaktas i den tekniska projekteringen. Kontorsbyggnadens
energiprestanda ska motsvara Sweden Green Buildning Councils (SGBC)
certifierings-system Milj6bygegnad betygsniva silver enligt
Fastighetsforvaltningens projekteringsanvisningar.

Organisation
Projektigare ar fastighetsforvaltningsavdelningen. En styrgrupp med

beslutsfattare har inrittats. Projektorganisationen bestar av en
huvudprojektledare samt projektledare f6r VVS, mark och for el. Interna
intressenter ér forvaltningsservice (FS), stdd, vatten- och avfallsavdelningens
avfallsverksamhet samt park- och trafikavdelningen.

Tidplan

Inventering och forutsittningsanalys har paborjats under forsta kvartalet 2026,
toljt av forslagshandlingar samma kvartal. Framtagande av program- och
bygglovshandlingar planeras till andra kvartalet 2026. Framtagande av
systemhandlingar, administrativa foreskrifter och upphandling sker under
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tredje kvartalet 2026. Produktionsfasen 16per fran tredje kvartalet 2026 till

andra kvartalet 2027 och 6verlimning av projektet berdknas kunna ske under
tredje kvartalet 2027.

Budget/ekonomi

Projektbudgeten ir faststilld till tio miljoner kronor. Kostnadsfordelningen
inkluderar projektledning, projektering, upphandling, byggentreprenad, ATA,
Ovriga bygeherrekostnader, besiktningar samt slutrapport och
relationshandlingar. Finansieringen sker helt via av
fastighetsforvaltningsavdelningen investeringsmedel f6r 2026. Projektets
kostnader for rivning av befintlig bygegnad ir en driftkostnad som belastar
fastighetsforvaltningsavdelningens budget.

Uppfdljning

Lopande rapportering av projektet sker till styrgrupp enligt faststallda
beslutspunkter. Projektets dokumentation omfattar bygglovshandlingar,
bygghandlingar, férfragningsunderlag, byggmétesprotokoll samt
relationshandlingar. Vid projektets slutférande 6verlimnas den firdiga
kontorsbyggnaden till bestillaren.

Bedéomning

Konsekvensanalys

Barn- och genusperspektiv — Arbetsmiljon utformas sa att bade mén och
kvinnor far tillgang till ergonomiska kontorsplatser, arbetsstationer och
motesrum.

Landsbygdsperspektiv - Det finns goda foérbindelser for att ta sig till
fastigheten f6r boende pa landsbygden.

Ekonomisk konsekvensanalys - I dagsliget betalas ingen internhyra for
byggnaden. Det blir dirfoér en kostnadsékning f6r avfallsverksamheten som ska
nyttja lokalerna med 680 000 kronor per ar for drift och kapitalkostnader.
Byggkostnaden pa 10 miljoner kronor finansieras via fastighetsforvaltnings-
avdelningens investeringsbudget.

Milj6- och klimatperspektiv — Byggnaden kommer minimera miljopaverkan
genom ett energieffektivt klimatskal, ventilationsatervinning och
energieffektiva system. Uppvirmning kommer ske med fjarrvirme.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-05-04
Bilaga - Upphandling av ny kontorsbyggnad Skarphall
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