Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Handlaggare Mans Johnsson, projektledare/bygg
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Tjansteskrivelse

Upphandling entreprenader/investeringsprojekt

Arende TN 2026/560
Datum 16 mars 2026

Mottagare
Tekniska namnden

Upphandling av — Tillfalliga lokaler Visby ARV

Forslag till beslut
1. Tekniska nimnden beslutar att upphandla tillfilliga lokaler och genomféra
projektet enligt forvaltningens projektplan och beskrivning.

2. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Forvaltningens beskrivning

Befintliga omkladningsrum och duschar vid Visby avloppsreningsverk ar idag
anpassade f6r en homogen grupp medarbetare och varken tillrickliga eller
inkluderande f6r avloppsenhetens anstillda. I vintan pd en permanent l6sning
ska tillfilliga lokaler anskaffas for att samla personalen pa en gemensam
arbetsplats och sakerstilla flexibilitet, redundans och kunskapsdelning.
Projektet innefattar upphandling och etablering av en hyrd modulpaviljong
under fem ar, inklusive markarbeten, tillfalligt byggelov,
verksamhetsanpassningar samt avetablering vid projektets slut.

Projektet startade 1 februari 2026 och upphandling genomférs under varen
2026, bygglov forvintas beviljas 1 januari 2027. Markarbeten och produktion av
moduler sker parallellt under vintern 2027, med uppstillning och driftsittning
planerad till mars—maj 2027. Overlimning till VA- och avfallsavdelningen sker
1 maj 2027, varefter hyrestiden pa fem ar I6per till maj 2032. Avetablering och
aterstillning av markytor genomfdrs sommaren 2032, med slutméte och
projektavslut i juli 2032.

Den totala budgeten for driftprojektet uppgar till 9 600 000 kronor.
Kostnaderna tas via VA- och avfallsavdelningens driftsbudget.
Kostnadsindikationen baseras pa erfarenhetssiffror fran ett liknande projekt
fran 2023, indexjusterade enligt KPI, och den faktiska kostnaden kan faststillas
forst ndr anbud inkommit.

En central utgangspunkt ar att lokalerna ska vara fullt inkluderande f6r
samtliga medarbetare oavsett kon. Utrymmena 4r medvetet utformade f6r
han/hon/hen, si att alla ges likvirdiga och dndamilsenliga personalutrymmen.
Projektet bidrar ddrmed till att avloppsenheten fortsitter att vara en attraktiv
och jimlik arbetsplats dir ingen limnas utanfor.
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Arendebeskrivning

Projektbeskrivning och beskrivning av nuliget

Projektet avser anskaffning av tillfilliga lokaler i form av en hyrd
modulpaviljong vid Visby avloppsreningsverk. Projektet initierades under
februari 2026 och projektplanen godkandes mars 2026 (BP2). Styrande
dokument ér projektdirektiv daterat 2025-11-17 samt godkind projektplan.
Projektet kriver tillfilligt bygglov fér en period om fem ar och detta regleras av
plan- och bygglagen (PBL).

Bakgrund och behov
Befintliga omkladningsrum och duschar vid Visby avloppsreningsverk ar

anpassade f6r en homogen grupp medarbetare och uppfyller varken
kapacitetsmissiga eller inkluderande krav f6r avloppsenhetens anstillda. Det
saknas dandamalsenliga omkladningsrum, duschar och gemensamma ytor sisom
lunchrum f6r hela personalstyrkan. Behovet av permanenta lokalforbattringar
finns upptaget 1 forvaltningens lokalbehov f6r aren 2027-2036, med
permanent 16sning planerad till 2031. Fram till dess behover tillfilliga lokaler
anskaffas for att sikerstilla en fungerande och inkluderande arbetsmiljo.
Effektmalet ér att lokalerna ticker avloppsenhetens behov av
personalutrymmen, samt att VA- och avfallsavdelningen fortsitter vara en
attraktiv arbetsplats ddr samtliga anstillda inkluderas.

Mil

Projektmalet 4r samlokalisering av personalutrymmen med omklddningsrum,
bastu, grovomkliddning, dusch och privatomklidning for avloppsenhetens
medarbetare, sd att de kan utga fran Visby avloppsreningsverk.

En central malsittning ér att lokalerna ska vara fullt inkluderande och
likvirdiga for samtliga medarbetare oavsett kon. Utrymmena utformas
medvetet f6r han/hon/hen, vilket innebir att alla anstillda ges samma tillgang
till andamalsenliga personalutrymmen och att ingen limnas utanfor.

Ur ett ekonomiskt perspektiv ska kostnaderna hallas inom beslutad budget och
finansieras via VA- och avfallsavdelningens driftsbudget. Ur ett milj6- och
hallbarhetsperspektiv bedoms tillfilliga moduler vara mer resurs- och
kostnadseffektivt in en permanent byggnad for den aktuella tidsperioden.
Mojligheten for modulleverantoren att efter avslutat projekt flytta och
aterbruka modulerna nagon annanstans i Sverige stirker det cirkulira
resursutnyttjandet.

Grinsdragning
Projektet dr en tillfillig I16sning i avvaktan pa den permanenta lokalférsérjning

som besktivs i teknikférvaltningens lokalbehov 2027-2036 (TN 2025/3119),
med beriknat firdigstillande 2031. Projektet himtar erfarenheter frin tidigare
projekt som fardigstilldes hosten 2023.

Beskrivning av byggnaden/anliggningen
De tillfilliga lokalerna utgdrs av en modulpaviljong dimensionerad £6r 20 st
medarbetare placerade vid Visby avloppsreningsverk. Placeringen ar faststalld
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av VA- och avfallsavdelningen. Markundersokning ska genomféras innan
etablering. Till lokalerna anordnas kallvatten, avlopp, elanslutning och fiber.
Ett staket med passagegrind uppférs runt lokalerna, anpassat mot befintligt
staket. Upphandlingen genomférs som en hyrentreprenad med
modulleverantéren som ansvarig for drift och underhéll under avtalstiden.

Organisation

Projektagare:

Enhetschef projektering utveckling verk, VA- och avfallsavdelningen.
Projektstyrgrupp:

Enhetschef projektering utveckling verk, VA- och avfallsavdelningen
Enhetschef avlopp, VA- och avfallsavdelningen

Enhetschef mark och anliggning, MEX- och projektavdelningen
Projektledare, MEX- och projektavdelningen

Projektstyrgruppen foljer projektet via regelbundna styrgruppsméten som
protokollférs. Intressenter ar VA-programmet, drift- och underhallspersonal
samt skyddsombud.

Tidplan

2026 Q2 Projektstart

2026 Q2 Godkint projektdirektiv

2026 Q2 Godkind projektplan

2026 Q2 Tekniska nimndens arbetsutskott samt tekniska nimnden
2026 Q2 Forfragningsunderlag

2026 Q3 Projektering bygglovshandlingar

2026 Q3 Bygglovsansokan

2027 Q1 Beviljat bygglov

2027 Q1 Markarbeten Region Gotland

2027 Q2 Uppstillning moduler

2027 Q2-Q3 Driftsittning, syn, 6verlimning till VA- och avfallsavdelningen
2027 Q2 till 2032 Q2 Hyresperiod 5 ar f6r moduler

2032 Q2 Avetablering, aterstillning markytor samt avsluta projektet

Budget/ekonomi

Den totala kostnaden for driftsprojektet beraknas till 9 600 000 kronor. Det
forsta dret dr ekonomiskt mest intensivt med markarbeten,
verksamhetsanpassningar samt hyra och etablering av moduler. Lopande
hyreskostnader for ar 2—4 och ar 5 tillkommer avetableringskostnader.
Byggherrekostnader inklusive oférutsett 10% ar med i den totala budgeten.
Kostnaden for driftsprojektet baseras pa erfarenhetssiffror fran ett liknande
projekt 2023, indexjusterade enligt KPI. Driftsprojektet finansieras via VA-
och avfallsavdelningens driftsbudget.

Uppfolining

Projektets mal foljs upp 16pande via styrgruppsmoten som protokollfors.
Rapportering sker till projektets styrgrupp. Erfarenhetsaterforing mellan
inblandade parter genomfors efter avslutat och Gverlimnat projekt.
Overlimning till VA- och avfallsavdelningen sker efter godkind slutbesiktning
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och erhallet slutbesked, 1 form av utbildning av driftpersonal samt Gverlimning
av relevant dokumentation.

Bedomning

Konsekvensanalys

Barn- och genusperspektiv — De tillfilliga personalutrymmena ar utformade
for han/hon/hen. Projektet bidrar till att sidkerstilla ett fungerande VA-system
t6r kommande generationer, dvs. vara barn och ungdomar vilket dr avgorande
tor fortsatt utveckling av samhillet.

Landsbygdsperspektiv — VA- och avfallsavdelningen skapar férutsittningar
for en fortsatt utveckling och mojliggérande av nybyggnation samt utveckling
av bes6ksndringen 6ver hela 6n. Med detta projekt sakerstills flexibilitet,
redundans samt kunskap inom VA- och avfallsavdelningen.

Ekonomisk konsekvensanalys — Kostnader for de tillfilliga lokalerna
kommer att férdelas ut som driftskostnader mot VA- och avfallsavdelningens
driftsbudget under den tid som anliggningen nyttjas.

Milj6- och klimatperspektiv — De tillfilliga lokalerna som planeras att hyras
in bedéms, utifran ett livscykelperspektiv, utgdra ett mer resurs- och
kostnadseffektivt alternativ dn uppférande av en permanent byggnad fo6r den
aktuella tidsperioden. Mojligheten att efter avslutad anvindning flytta och
aterbruka lokalerna pa annan plats bidrar dessutom till en mer cirkuldr och
hallbar resursanvandning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2026-03-16

Bilaga - tillfélliga lokaler Visby ARV
Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Lise Langseth
Teknik- och samhallsbyggnadsdirektor
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