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1 Inledning

Dokumentet anvands for att redovisa Tekniska nimndens langsiktiga lokalbehov som
underlag till Region Gotlands lokalférsorjningsplan.

1.1 Syfte med dokumentet
Dokumentet ger en samlad och jamférbar bild av Tekniska nimndens nulige och
langsiktiga lokalbehov.

Det fungerar som stod i att analysera hur verksamhetens mal och forindringar paverkar
lokalbehoven. Malet dr att skapa samsyn, identifiera angeligna behov och stédja en hallbar
och langsiktig lokalplanering.

Dokumentet anvinds som:
e Underlag for beslut i nimnden
e Underlag till Region Gotlands lokalforsérjningsplan
e Grund f6r budget- och investeringsbeslut

1.2 Kort om lokalforsorjningsprocessen och styrande principer

Arbetet foljer Region Gotlands lokalforsérjningsprocess, som bygger pa principer om
samordning, iandamalsenlighet, kostnadseffektivitet, hallbarhet och god framférhallning.
Mer information om processen och de styrande principerna finns i den regiongemensamma
lokalfors6rjningsplanen:

Lokalférsoriningsprocessen - Region Gotland

2. Lokalernas nulage och framtida behov

Kapitlet beskriver hur uppdrag, omvirld och befintliga lokaler paverkar framtida
lokalbehov.

2.1 Verksamhetens uppdrag, mal och forandringar

Tekniska nimnden, som tillika ar trafikndmnd, handhar uppgifter avseende regionens
samtliga fastigheter, vatten- och avloppsverk med tillhérande ledningsnit, hamnar, gator
och allminna platser, trafiksidkerhet, regional kollektivtrafik, renhallning samt
bostadsforsorjningsfragor enligt regionfullmaktiges riktlinjer.

Teknikforvaltningen bedriver verksamhet 6ver hela Gotland och har lokaler f6r samtliga
avdelningar: Hamnavdelningen, Vatten- och avloppsavdelningen,
Fastighetsforvaltningsavdelningen, Avfallsavdelningen, Forsorjningsavdelningen samt Park-
och trafikavdelningen.

* Forvaltningsledning

I forvaltningsledningen ingar férutom det 6vergripande ansvaret £f6r forvaltningens
ledning och styrning dven funktionerna ekonomi och nimndssekretariat.
Forvaltningsledningen sitter i lokaler pa Visborgsomradet

* Verksamhetsstodsavdelningen

Verksamhetsstodsavdelningens uppdrag ir att ge stod till forvaltningsledningen och
avdelningarna och bidra till planering, styrning och uppfoljning av férvaltningens
verksamhet. De omraden som avdelningen har uppdrag inom dr HR, kommunikation,
kvalitet, I'T, digitalisering, verksamhetsplanering-, utveckling och -uppfdljning, samt drende-
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, informations- och dokumenthantering. Avdelningen fungerar som en link mellan den
overgripande styrningen och stodet fran regionstyrelseforvaltningen och den egna
torvaltningens enheter och avdelningar. Avdelningen har ocksa ansvar forvaltningens
kundtjanst som arbetar pa uppdrag av olika enheter och avdelningar och utgdr i manga fall
vara kunders och medborgares forsta kontakt med forvaltningen, vilket stiller stora krav pa
service och bemétande.

Verksamhetsstodsavdelningen sitter i lokaler pa Visborgsomradet.

* Park- och trafikavdelningen

Avdelningen ansvarar for att forvalta, drifta, och utveckla infrastruktur och gestaltning
inom det offentliga rummet. Inom ansvarsomradet ligger vighallarskapet, trafikfragorna,
parker och gestaltning, skétsel av gronytor, torg och badplatser m.m. Avdelningens ansvar
giller ocksa for upplatelsefragor pa allmin plats, event i det offentliga rummet,
parkeringsovervakning, trafiksikerhetsfragor, kollektivtrafik och samhillsbetalda resor.
Sakkunskap inom nimnda omraden tillférs 1 andra kommunala och regionala
utvecklingssammanhang, verksamheten ska uppritthalla god service och kommunikation
med medborgare och naringsliv. Avdelningen bestar av fyra enheter.

Park- och trafikavd. har sin verksamhet pa Skarphill, och Visborg samt en del mindre
lokaler i titorterna.

* Forsorjningsavdelningen

Forsorjningsverksamhet innefattar interna servicetjanster som syftar till att férenkla, avlasta
och férbittra f6r Region Gotlands férvaltningar i deras vardag. Detta mojliggor for
forvaltningarna att i sin tur fokusera mer pa sitt kirnuppdrag. Férsérjningsavdelningen
utgors av fem enheter inom verksamhetsomradena stad, vaktmasteri, transporter,
varuforsorjning samt hjilpmedel. Stidverksamheten bestir av tre enheter som stiadar
merparten av Region Gotlands lokaler och ombesérjer konferensservice. Stiduppdraget
striacker sig 6ver hela Gotland. Vaktmaisteri- och transportenheten finns pa Visborg,
Korpen och lasarettet dir man utfor tjanster som intern logistik, posthantering, dtervinning,
passer- och e-tjanstekort, personalklider samt barhusverksamhet. Transportdelen ansvarar
tor att Varuforsorjningens produkter distribueras till bestéllare utspridda 6ver hela 6n.
Varuforsorjningen hanterar lagervaror och bestillningsvaror fran inkop, enligt lagen om
offentlig upphandling, till distribution. Hjalpmedelscentralen ombesorjer inkop,
forradshallning, distribution, teknik och service av hjdlpmedel samt uppritthaller Region
Gotlands hjilpmedelspolicy.

Forsorjningsavdelningen har lokaler pa Osterby och Bingeby omradet.

* Hamnavdelningen

Hamnavdelningen ansvarar f6r utveckling och forvaltning av regionens hamnar. Detta
inkluderar att leda, administrera och planera hamnverksamheten (vilket innebdr kompletta
hamnanliggningar med kajer, landgangar, ramper, slipar och kranar mm).
Hamnavdelningens ansvar inkluderar dven optimering av hamnarna inom givna
ekonomiska ramar f6r aktuellt tonnage och 6kande trafikvolymer, anvisning av kajplatser
samt att svara for koordinering och bokning av kryssningstrafik och 6rlogsbesék med
hinsyn till 6vrig fartygstrafik. Vidare svarar hamnavdelningen for framtagande av
hamnavtal f6r exempelvis linjetrafik, uthyrning av fiskebodar och batplatser, for upplatelse
av batuppstillnings platser och mark f6r hamnarnas kunder samt att tillgodose behovet av
gisthamnsplatser i regionens hamnar. Uppdraget omfattar 12 hamnar, varav fyra ar ISPS-
klassade (International Ship & Port facility Security code) samt fyra ar utarrenderade men
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med bibehallet underhallsansvar for anlaggningarna. Hamnarna i Visby, Slite och
Klintehamn ir strategiska for Gotlands vilfird och utveckling. De ska ha full kapacitet f6r
sina uppdrag gillande respektive firje-, gods-, fritids- och kryssningstrafik. Hamnarna ska
indé ses som en helhet ddr man separerar och delar upp verksamheterna efter kundernas
behov.

Hamnkontoret ligger i ”gamla hamnterminalen” 1 Visby hamn.

* Vatten- och avloppsavdelningen

VA-avdelningen forser VA-abonnenter med vatten och tar hand om avloppet. Vattnet som
produceras ir ett livsmedel och lyder under livsmedelsférordningen. Stor vikt liggs vid att
halla god kvalitet och hog leveranssikerhet. Avloppsreningsverken och tillhérande
ledningssystem ska halla den standard som anges i milj6tillstinden. Detta innebir att
bibehalla anliggningarnas virde, funktion och samtidigt ha en god arbets-milj6 for
medarbetarna. Avdelningen arbetar med 6vergripande strategier och lingsiktig planering
inom omradena férnyelse och investering 1 ledningsnit och verk. Dirutéver jobbar
utvecklingsenheten med innovativa losningar och prognosverktyg for att sikra framtidens
VA pa Gotland VA-avdelningen ansvarar aven for abonnentirenden och ir dgare av Va-
anlidggningarna vilket inkluderar saval drift, utveckling och under-héll. Avdelningen ar
organiserad 1 sex enheter.

VA har ett stort antal avlopps- och reningsverk samt vattenverk. Dessutom kontor pa
hamnen f6r 25-30 personer och pa Skarphall.

* Avfallsavdelningen

Avfallsavdelningen ansvarar for att uppfylla kravet pa att samla in, transportera och
bortskaffa avfall under kommunalt avfallsansvar. Samtliga hushall pa Gotland omfattas av
avfallsavdelningens verksamhet. Utover regler i Miljobalken styrs verksamheten av de regler
som faststills av Regionfullmiktige 1 renhallningsordningen. I renhallningsordningen finns
toreskrifter for hur avfallsavdelningen och abonnenter ska genomféra sina respektive
ataganden for att pa ett sikert sitt samla in avfallet. Avfalls-planen ingar aven 1
renhallningsordningen och faststiller hur Region Gotland och dess forvaltningar ska arbeta
for att uppna regionfullmiktiges mal. Ut6ver den fastighetsnira insamlingen av avfall frin
hushall kan sorterat avfall frain hushallen dven limnas pa atervinningscentralerna runt om
pa Gotland. Slam fran enskilda avloppsanliaggningar och latrinkarl fran hushall utan
vattenklosetter eller motsvarande ingar dven i insamlingsansvaret. Avfallsavdelningens
arbete utgér fran att tillgodose en héllbar avfallshantering f6r nuvarande och kommande
generationer.

Avfallsavdelningen sitter i lokaler pa Skarphill och AVC i Visby.

* Projektavdelningen

Teknikforvaltningens projektavdelning ansvarar f6r genomforandet av regionens olika
bygganligenings- och VA-verksamhetsprojekt genom att tillhandahalla fackkunskap och
projektledning. Vidare tillhandahalls upphandlingstjanster inom teknikfoérvaltningens
verksamhetsomrade. Projektavdelningen arbetar pa uppdrag frin bade teknikférvaltningen
och andra forvaltningar. Till grund for varje uppdrag finns ett direktiv/bestillning fran
bestillaren. Pa bestillning utférs uppdrag i projektform fran forstudier till fardig
bygenad/anliggning vilket huvudsakligen omfattar forstudier, forprojektering, projektering,
upphandling, byggledning, kontroll och slutredovisning. Avdelningen ansvarar f6r manga
olika typer av projekt inom férskola, skola, dldreboende, idrottsarenor, sjukhus,
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vardcentraler, tandvard, hamnar, vattenverk, avloppsreningsverk, VA-ledningar, gatu- och
markarbeten med mera.
Projektavdelningen sitter i lokaler pa Visborgsomradet.

* Fastighetsforvaltningsavdelningen

Fastighetsforvaltningsavdelningen (FFA) dr en utférarorganisation som ansvarar for
torvaltning och skétseln av huvuddelen av regionens bebyggda fastigheter, d.v.s.
verksamhetslokaler samt ett antal bostider. Uppdraget omfattar ca 510 000 kvm, varav ca
420 000 kvm 4gs av regionen. Resterande del dr inhyrda lokaler och bostider som delvis
forvaltas av FFA. Dirutéver forvaltas dven en hel del av de offentliga toaletterna liksom
civilférsvarsanliggningar, FFA har en viktig roll i Regionens lokalférsorjnings-process som
leds av regionstyrelseférvaltningen (RSF).

Fastighetsforvaltningsavdelningen har kontor pa Visborg, Skarphill, Korpen 5, Lasarettet
och i titorterna pa on.

2.2 Omvarldsforandringar och externa krav

Nir Region Gotlands forvaltningar dndrar eller utékar sin verksamhet far den en paverkan
pa teknikforvaltningens verksamheter i form av tillsyn och skotsel av fastigheter, pa
gator/vigar och grénytor. Aven nir nya omriden exploateras fir det en paverkan nir nya
ledningar f6r vatten och avlopp behéver dras fram.

Omvirldslaget 1 virt niromrade stiller 6kade krav pd robusthet och férmagan att kunna
uppritthalla verksamheterna under lingre tid. Forvaltningen behover darfor stirka sin
robusthet for att sikerstilla att samhallsviktig verksamhet pa Gotland kan fungera dven
under forindrade eller anstringda forhallanden.

Detta innebir att teknikforvaltningens verksamheter kommer att behéva utveckla och
anpassa bade lokaler, anldggningar och arbetssitt for att mota de nya kraven.

Det kommer hela tiden nya krav pa fastigheter. Ett sadant krav som kommer ar fran EU, ar
energieffektiviseringsdirektiv (EED) vilken ska uppdateras inom ramen f6r EU:s
klimatarbete. Minst tre procent av ytan pa offentligt 4gda byggnader maste
renoveras(energieffektiviseras) varje 4r, enligt nya krav frain EU. Overlag innebir
uppgorelsen att energieffektiviseringsatgirder ska bidra till att EU-linderna kollektivt
minskar sin energi-konsumtion med 11,7 procent till ar 2030, jimfért med vad som
torutspaddes 2020. Det ska bland annat ske genom en arlig genomsnittlig minskning med
1,5 procent. For den offentliga sektorn sitts dock kravet pa 1,9 procent.

For att skydda Region Gotlands bebyggda fastigheter och minska klimatpaverkan behéver
atgirder identifieras och genomféras. Det giller frimst insatser mot skyfall,
oversvamningar och hégre temperaturer.

Ett varmare klimat och 6kade krav pa inomhusmiljé innebdr att ventilation och
klimatanliggningar behéver anpassas. I flera verksamhetslokaler krivs komplettering med
kyla och solavskdrmning for att sikerstilla goda inomhustemperaturer och driftssidkerhet.
Behovet ir sirskilt stort inom sarskilda boenden, vardcentraler och vid Visby lasarett.

2.3 Lokalernas kapacitet, fordelning och nyttjande

Pa Visborgsomradet 1 inhyrda lokaler sitter forvaltningsledningen, verksamhetsstod,
projektavdelningen, kollektivtrafiken och fastighetsférvaltningsavdelningen. TKF dr
placerade 1 kasernerna Graip och Havde.
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Pa Skarphall finns fastigheten Visby, Forradet 3, dar har teknikforvaltningen bedrivit
verksamhet sedan 70-talet. Pa omradet finns foljande avdelningar park- och trafik, avfall,
fastighetsforvaltning. Nybyggnadsar for flertalet byggnader pa fastigheten dr 1970. For att
klara ut6kade behov av kontorsarbetsplatser sa tillférdes en modul som inte uppfyller
dagens krav pa inomhusmiljé. Under 2024 tog teknikférvaltningen fram en
fastighetsutvecklingsplan (FUP) f6r Forradet 3, som beskriver fastighetens
utvecklingsbehov och majligheter. En central del i planen handlar om behovet av nya
lokaler samt utveckling av befintliga byggnader.

Teknikforvaltningen har aven lokaler pa 6vriga Gotland i Slite, Roma, Klintehamn och
Hemse samt siasongslokal i Farosund for Park-och trafik-, Fastighetsférvaltningsavdelnings
personal for att utfor parkskétsel och fastighetsdrift. Hir finns behov av bittre lokaler f6r
vira verksamheter i Klintehamn.

Hamnavdelningen och Vatten- och avloppsavdelningen delar kontor i gamla hamnkontoret
1 Visby.

Dirutéver finns kontor och personalutrymmen f6r VA-avdelningen pa Visby
avloppsreningsverk, Skarphill och Hemse.

Fran sommaren 2025 hyrs Forradet 2 pa Skarphaill (fastighet med Skanskas verksamhet) for
VA-avdelningen. Pi fastigheten finns verkstad, omkliadning och en del kontor.

2.4 Lokalernas funktion och upplevd kvalitet

Den storsta utmaningen inom teknikforvaltningens lokalbestand ar fastigheten Visby,
Forradet 3 pa Skarphill. Pa omradet bedrivs 1 dag bade administrativa verksamheter och,
till storsta del, driftverksamheter sasom verkstider, garage och forrad.

Omradet beh6ver utvecklas for att bittre moéta framtidens behov av dndamalsenliga
lokaler. Det dr viktigt att notera att Skarphillsomradet ligger inom vattenskyddsomrade,
vilket innebir att vissa av de verksamheter som i dag bedrivs dir inte ar langsiktigt limpliga
att ha kvar. Under 2024 tog teknikforvaltningen fram en fastighetsutvecklingsplan (FUP)
tor Forradet 3, som beskriver fastighetens utvecklingsbehov och méjligheter. En central del
i planen handlar om behovet av nya lokaler samt utveckling av befintliga byggnader.

En av de verksamheter med behov av nya lokaler dr VA-avdelningen, som i takt med
utvecklingen av Visbys sdra vattenverk som behéver mer mark pa befintlig fastighet f6r
att langsiktigt sakerstilla vattenforsorjningen. Dir kommer alla kontor och
personalutrymmen att forsvinna. Personalen kommer de narmaste 5 aren utga fran
paviljonger fran Skarphill. Detta innebir att dessa lokaler behover ersittas med
permanenta lokaler pa Skarphillsomradet.

Fastighetsutvecklingsplanen togs fram innan Region Gotland fick méjlighet att hyra den
angrinsande fastigheten Forradet 2 for VA-avdelningens verksamhet. Det pagir nu
diskussioner om ett eventuellt forvirv av fastigheten. Detta gor att
fastighetsutvecklingsplanen for Forradet 3 behéver ses over, sirskilt vad giller
investeringsbehoven, dia VA-avdelningens lokaler utgjorde del av den ursprungliga planen.
Det innebir att de lokaler som VA anvander idag pa Forradet 3 kan anvindas av andra
verksamheter.

Det finns ett uttalat behov av fler kontorsarbetsplatser pa Forradet 3. Bade
avfallsavdelningen och park- och trafikavdelningen har behov av sidana. Park- och
trafikavdelningen har idag delar av sin verksamhet pa Visborgsomradet, bland annat
kollektivtrafiken. Det skulle vara férdelaktigt om avdelningen kunde erbjudas flexibla
arbetsplatser bade pa Skarphill och pa Visborg, girna i anslutning till 6vriga funktioner
inom samhillsbyggnadsprocessen. Ovriga medarbetare pa omradet arbetar huvudsakligen

7 (19)



Region Gotland

Teknikférvaltningen

Arendenr TN 2025/3119 Datum 2025-10-29

Tekniska namndens

Lokalbehov

2027-2036

inom driftverksamheten och anvinder endast kontorsplatser sporadiskt. Under perioden
mars till september forstirks personalstyrkan pa omradet med cirka 15 sisongsanstillda.
Under juni, juli och augusti, som utgér avdelningens hégsisong, tillkommer ytterligare
omkring 25 medarbetare. Det innebdr att under sommarmanaderna finns behov av dusch-
och omklidningsutrymmen samt forvaringsmojligheter for arbetsklader och personlig
skyddsutrustning for cirka 80 medarbetare, medan motsvarande behov under vinterhalvaret
giller f6r omkring 40 medarbetare. Omradet omfattar dven verkstider, férrad och garage
av varierande standard, dir det finns behov av underhall samt vissa om- och tillbyggnader
for att verksamheten ska fungera langsiktigt och effektivt.

Forsorjningsavdelningen har verksamheter pa Osterby, hjilpmedelscentralen och Bingeby-
omradet med varuférsorjningen. Lokalerna bedéms uppfylla verksamhetens behov.

Hamnkontoret dir hamnavdelningen sitter tillsammans med delar av VA-verksamheten
bed6éms vara uppfylld f6r verksamhetensbehov.

Hamnavdelningen forvaltar hamnterminalen for linjetrafiken.

Hamnterminalen, byged 1982 da dimensionerades den f6r 800 000 passagerare per ar, ar i
behov av modernisering och om-/tillbygenad for att hantera dagens stora mingd
passagerare (2019 ~1,8 miljoner passagerare). Hamnterminalen behover ocksa ha méjlighet
att hantera trafik av eventuellt ytterligare rederier och dven internationell trafik, det innebar
att funktionella tullfaciliteter f6r passagerare maste sikerstillas.

3. Fakta och kostnader

I detta kapitel redovisas fakta om befintliga lokaler, planerat underhall och beslutade
lokalatgirder samt fakta om lokalkostnadsutveckling med stéd av underlag fran
Fastighetsforvaltningsavdelningen.

3.1 Lokalyta per forvaltning

Kontraktsarea dr den yta som anges i hyresavtalet och utgdr grunden f6r hur stor del av
lokalerna som respektive nimnd disponerar. Den omfattar bade den faktiska anvandbara
ytan samt en proportionerlig andel av gemensamma utrymmen, till exempel trapphus,
korridorer och teknikrum, beroende pa avtalets utformning.

Diagrammet nedan visar hur den totala kontraktsarean, ca 370 000 m2 ir férdelad mellan
nimnderna. Fordelningen illustrerar vilka verksamhetsomriaden som nyttjar storst
respektive minst andel av Region Gotlands totala lokalyta.
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Fordelning kontraktsarea per namnd

Halso- och sjukvérdsnamnden
Socialnamnden

m Regionstyrelsen

m Miljo- och byggnamnden

m Tekniska namnden
18%

33% P
Barn- och utbildningsnamnden

m Gymnasie- och
vuxenutbildningsnamnden

Diagram 1: Fordelning yta per Namnd.

3.2 Lokalkostnadsutveckling

Internhyran édr det betalningssystem som anvinds for att foérdela kostnaderna for
kommunens lokalférsérjning mellan nimnderna. Den bygger pa principen att tekniska
nimnden dr hyresvird och ansvarar for att tillhandahalla lokaler, medan respektive nimnd
ar hyresgist och betalar for de lokaler som anvinds.

For 2026 redovisas bade befintliga kontrakt och effekter av férindringar i lokalbestiandet,
vilket tydliggor vilka verksamheter som star for den storsta andelen av de totala
lokalkostnaderna.

Internhyror per namnd

(exkl. moms)
_ 160
]
E —
=N
£ 140
]
120 -
100
80
80 -
40
20 ]
0
HSN HSN RS RS MBN MBN SON SON ™ ™ BUN BUN GUN GVN
m 2025 2026 (befintliga kontrakt) W 2026 (nya/fordndrade kontrakt)

Diagram 2: Internhyror per nimnd.

3.3 Underhallsplan och atgarder

Region Gotland har en langsiktig plan f6r underhall av regionens fastigheter. Planen ska
ocksa skapa forutsittningar att samordna underhallsatgirder med forvaltningarnas behov
av verksamhetsanpassningar och lokalférindringar. Pa sa sitt kan stérre underhall
genomforas samtidigt som anpassningar eller ombyggnader sker, vilket ger mer

Lokalbehov
2027-2036
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Teknikférvaltningen Lokalbehov

Arendenr TN 2025/3119 Datum 2025-10-29

2027-2036

kostnadseffektiva projekt. Aven atgirder kopplade till energi- och klimatprojekt/robusthet
ska 1 sa stor utstrackning som mdjligt samordnas med underhallsatgirderna.
Underhallsplanen ska sikerstalla tillgdnglighet, palitlighet och livslingd f6r olika typer av
tillgdngar, utrustning eller system samt minimera ovintade avbrott och férbittra langsiktig
tillforlitlighet.

Prioritering
1. System som uppnatt sin tekniska livslingd och ska uppfylla krav pa en fastighetsigare i
form av myndighetskrav.

2. Underhéllsatgarder som syftar till att skydda klimatskalet (tak, fasad och fonster)
3. Atgirder som leder till sinkta driftkostnader samt minskad paverkan pa miljén.

Ovriga atgirder

Samtliga atgirder ska goras pa ett sadant satt att:
e [Fokus pa energi och klimatforbittringar prioriteras.
e Storningar f6r verksamheterna minimeras

Tabell 1: Underhallsplan
Atgird 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Humlegérdsskolan Vallmon 1 X
Visby
Korpen 5 Hus 08 Visby X
Korpen 5 Hus 01 Visby X X X
Graboskolan X X X
Missen 1 Visby
Klinteskolan X X X
Avalle 2:3 Klinte
Donnerska huset
Strands 1:144 Klinte
Hogbyskolan X X
Tofsvipan 12 Hemse
Havdhem skola X X
Pristgirden:45.
Solbergaskolan X X X
Ekorren 1 Visby
S:t Hans skolan Liroverket 1 X
Visby
Fsk. Glintan Roma X
Bjorke Annex 1:7
Romaskolan Romakloster 2:3 X X

Lovsta 2:2 X X X X
Polhemsskolan Hackspetten X X

14

Sédervirnskolan 1 Visby X
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Atgird

Brandstationen Garda
Higulds 1:31

Avalle Idrottsplats
Virdcentral & Sibo Kilikern
2 Othem

Fsk Klubbsvampen
Klubbsvampen 1 Visby

Fsk Forellen 1 Visby
Stuxgirden Sibo

Stux 1:297 Bunge

Lasarettet

Abborren 9 Visby
Tingsbrogirden

Duss 2:2 Bro

Vinge skola Skolgarden 1:1
Vinge

Eskelhem skola Pristgirden
Eskelhem

zXVaHegﬁrden

Avalle 2:27 Klinte

Fsk Bryggaren 3 Visby
Lyckikerskolan Elddonet 2
Visby

Birkagatan 1A

Korpen 5 hus 11 Visby
Stanga skola

Gumbalde 1:51 Stinga
Roda skolan

Skolgirden 1:1 Hemse

Sibo & vardcentral Fasanen
10 Hemse
BUP-mottagningen Torsken 1
Visby

Innerstaden 1:2 Visby

Sive Skolan

Solrosen 1 Visby
Oversittarcentrum Udden 1
Visby

Gute skolan Verkstadsskolan
2 Visby

Solklintskolan

Planen 1 Othem

SOF Bratet Planen 2
Othem

SOF Villa vie Kilakern 1
Othem

Offentlig toalett Kronhagen
3:53 Bunge

2027 2028 2029 @ 2030
X

X
X X
X
X X
X
X
X X
X
X
X X
X
X X
X X
X

2031

Tekniska namndens
Lokalbehov
2027-2036

2032 2033 | 2034 2035 2036

X

X
X X
X X
X
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Lokalbehov

2027-2036

Atgird 2027 2028 2029 | 2030 2031 @ 2032 2033 2034 2035 2036
Industrilokal ~ Angelbos X

1:81 Larbro

Endre skola Endrebacke 1:1 X X

Dalhem skola  Hallvide X X X
1:25 Dalhem

Fole skola Stora X X

Ryftes 1:19 Fole

Gruppbostad ~ Sicklings X

5:22 Klinte

Forskola Tallen Beckasinen 1 X

Hemse

Foérskola Mullvaden Tittingen X

15 Hemse

Hindelsecentrum Korpen 5 X

hus 14

Kortis X
Korpen Hus 05

Farosundsskolan X X

Stucks 1:56

Stenkyrka skola X
Kytkebys 1:4

Kriklingbo skola Pristgirden X

1:2

Viiskinde skola Pristgarden X X X
1:3

Riddningstjansten Visby X X
Annelund 1:141

Gruppbostad Visby X
Stickerskan 17

3.4 Pagdende och planerade lokaldndringar

Pa Fastigheten Forradet 3, TKF kontor pa Skarphill satt avfallsavdelningen, med
administrativa delar, 1 byggnad 10 som ér en fristiende modulbyggnad(paviljonger) som
innehaller 9 st. kontorsrum m.m. Verksamheten upplever stora problem gillande
inomhusklimat och ventilation bade vinter och sommartid, akustik och lukt frin
toaletterna. Personalen upplever att de dr avskurna fran resten av verksamheterna pa
omradet i och med att byggnaden saknar inomhuskoppling till 6vriga byggnader.
Byggnaden ar 1 undermaligt skick och kommer ersittas av en nybyggnad som ir ansluten
till huvudbyggnaden.

For dr 2026 har TKF/FFA tilldelats 10 miljoner kr till att gbra en tillbyggnad pa hus 01
med ca 250 m? £6r avfallsavdelningens behov. Behovsanalys ir gjord som visar att
avfallsavdelningen har behov av 6 st. enpersoners kontor, 1 st. 1-2 personers kontor och ett
kontorslandskap for 5-8 personer. till detta kommer motesrum, toaletter och personalrum.

4. Prioriterade lokalbehov

Det hir kapitlet omfattar prioriterade lokalbehov dir genomférandet dnnu inte har
pabotjats, utan behovet befinner sig i behovsanalys eller f6rstudiefas.
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Teknikférvaltningen

Tekniska namndens
Lokalbehov
2027-2036

Endast behov dar atgirden forvintas paborjas fran och med 2027 ska tas med hir. Behov
med genomfoérandestart 2026 eller tidigare redovisas istillet i kapitel 3.4.

4.1 Kriterier for prioriterade lokalbehov
For att ett lokalbehov ska kunna tas vidare och omfattas av den gemensamma
lokaltorsérjningsplanen krivs att det uppfyller minst ett av féljande kriterier:

e Ytforindring >200 m?

e Investering >5 mnkr

o Strategisk betydelse for regionen
Utover att kriterierna uppfylls ska behovet ocksa vara prioriterat av nimnden. Endast de
behov som nimnden sjilv bedémer som angeligna bor redovisas i detta kapitel.

Arendenr TN 2025/3119 Datum 2025-10-29

4.2 Beskrivning av prioriterade lokalbehov

Tabel] 2.1-2.7: Prioriterade lokalbehov

Rubrik Svar/Kommentar

Lokalbehovets namn Verkstad.

Vad ir behovet? Verkstad f6r VA-underhall.

Var? Skarphill Forradet 3.

Nir behover behovet 2027

vara 16st?

Skede i processen Planering

Orsak till behovet Ersitta lokaler fran Visby sodra vattenverk.
Onskad effekt Andamﬁlsenhga lokaler f6r VA-verksamhet.

Provade alternativ

Tittar pa mojlighet till inhyrning av Forradet 2.

Risker om inget g6rs

Kan inte bedriva verksambhet.

Rubrik Svar/Kommentar

Lokalbehovets namn Kontor/omklidning

Vad ir behovet? Kontor/omklidning f6r VA-verksamheten
Var? Skarphill Forradet 3.

Nar behover behovet
vara lost? Kan delas i
tva eller flera etapper.

2028 och 2031

Viktigast ér att fa plats
till enheterna vatten,
avlopp och under-hall.

Senare kan pabyggnad

ske till PUL, PUV och

AE

Skede i processen Planering

Orsak till behovet Ersitta lokaler fran Visby sddra vattenverk.
Onskad effekt Andamilsenliga lokaler f6r VA-verksamhet.

Provade alternativ

Tittar pa mojlighet till inhyrning av Foérradet 2.

Risker om inget gbrs

Kan inte bedriva verksamhet. Arbetsmiljo

Rubrik

Svar/Kommentar

Lokalbehovets namn

VA-avdelningen.
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Vad ir behovet? Garage

Var? Skarphill Forradet 3.

Nir behover behovet 2028-2029.

vara lost?

Skede i processen Planering

Orsak till behovet Ersitta lokaler fran Visby sddra vattenverk.
Onskad effekt Andamailsenliga lokaler fér VA-verksamhet.

Provade alternativ

Tittar pa mojlighet till inhyrning av Foérradet 2.

Risker om inget gbrs

Kan inte bedriva verksamhet. Arbetsmiljo.

Rubrik Svar/Kommentar

Lokalbehovets namn Skirmtak

Vad ir behovet? Skirmtak f6r VA-verksamheten

Var? Skarphall Férradet 3.

Nir behover behovet 2030-2030.

vara lOst?

Skede i processen Planering

Orsak till behovet Ersitta lokaler fran Visby sddra vattenverk.
Onskad effekt Andamalsenliga lokaler f6r VA-verksamhet.

Provade alternativ

Tittar pa mojlighet till inhyrning av Foérradet 2.

Risker om inget gors

Kan inte bedriva verksamhet. Arbetsmiljo.

Rubrik Svar/Kommentar

Lokalbehovets namn Garage f6r VA-verksamheten

Vad ir behovet? Garage

Var? Skarphill Férradet 3.

Nir beh6éver behovet | 2028 -2029.

vara lOst?

Skede i processen Planering

Orsak till behovet Ersitta lokaler fran Visby sddra vattenverk.
Onskad effekt Andamalsenliga lokaler f6r VA-verksamhet.

Provade alternativ

Tittar pa mojlighet till inhyrning av Forradet 2.

Risker om inget gors

Kan inte bedriva verksamhet. Arbetsmiljo.

Rubrik

Svar/Kommentar

Lokalbehovets namn

Ombyggnad Hamnterminalen

Vad ir behovet?

Modernisering och om-/tillbyggnad for att hantera dagens
stora mangd passagerare

Var? Visby hamn

Nir behover behovet 2031

vara 16st?

Skede i processen Analys

Orsak till behovet Fler brukare, delar av byggnad har natt sin tekniska livslingd,
nya lagkrav

Onskad effekt Okad kapacitet

Provade alternativ Nej

Arendenr TN 2025/3119 Datum 2025-10-29
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Arendenr TN 2025/3119 Datum 2025-10-29

Tekniska

namndens

Lokalbehov

2027-2036

Risker om inget gors

Investeringen huvudsyfte ér att bibehalla funktion, kapacitet
och virde pa en befintlig fysisk tillging

Rubrik

Svar/Kommentar

Lokalbehovets namn

Skarmtak Skarphill f6r Park- och trafikavd.

Vad iar behovet?

Ett skirmtak behovs f6r att skydda maskiner fran vider.

Var?

Skarphill Forradet 3.

Nar behover behovet
vara lost?

Investeringsbudget dskas for 2027

Skede 1 processen

Behovet identifierat i och med fastighetsutvecklingsplan
Skarphill 2024. Placering klart.

Orsak till behovet

Ink6p av nya maskiner som behover skyddas.

Onskad effekt

Maskinernas hallbarhet utékas, vilket innebir att investering i
nya maskiner kan forskjutas 1 nista skede.

Provade alternativ

Ja, en fullstindig 6versyn har gjorts av Skarphillsomradet, som
mynnat ut i att denna atgird dr nddvindig trots omdisponering
av ovriga tillgdingliga ytor pd omradet.

Risker om inget gors

En investering i kostsamma maskiner kommer att behéva
goras tidigare ifall maskinerna inte fGrvaras pa basta méjliga
satt nar de inte anvands.

Rubrik

Svar/Kommentar

Lokalbehovets namn

Modern och utbildningsanpassad Ladugard Gotland Gront
Centrum

Vad ir behovet?

I den regionala utvecklingsstrategin f6r Gotland pekas mat och
livsmedel ut som ett styrkeomrade och mjolkproduktion utgor
basen 1 det gotlindska lantbruket. Naturbruksutbildningen som
bedrivs pa Gotland Gront Centrum ir en viktig link i att
trygga kompetensférsorjningen i denna sambhillskritiska sektor.
Dirfér behévs en modern och utbildningsanpassad ladugard
som motsvarar dagens krav pa teknik, arbetsmiljo, smittskydd
och djurhallning f6r ca 120 mjolkande kor

Var?

Gotland Gtront Centrum, Roma LLovsta 2:2

Nar behover behovet
vara lost?

Under 2028 med férdel under sommarhalvaret f6r att
underlitta anpassning fér gardens djur, medarbetare och elever

Skede i processen

Behovet ér analyserat i en rapport fran september 2025.
Planering f6r mer detaljerat utférande av ladugardsbyggnad,
anpassning av narliggande byggnader, 6vergangslosningar och
tillkommande maskininvesteringar med mera pagar.

Orsak till behovet

Nir undervisningen sker i en omodern ladugard uppstar flera
begrinsningar som paverkar bade elevernas lirande och
personalens arbetsmiljé. Den befintliga ladugarden ar
tungjobbad, personalkrivande, har otillfredsstillande
luftkvalitet och m&jliggér inte rationella och smittsikra
djurfldden.
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Onskad effekt

En investering i en ny ladugard ir en forutsittning for att
kunna erbjuda en modern och hallbar naturbruksutbildning.
Det skulle forbittra arbetsmiljo, djurvilfird, krisberedskap och
pedagogiska méjligheter. Samtidigt blir Gotland Gront
Centrum dven fortsatt en attraktiv samarbetspartner for
branschen och kan bidra till Gotlands livsmedelsstrategi och
kompetensférsorjning i det grona ndringslivet.

Provade alternativ

Mjolkproduktionen dr basen i det gotlindska lantbruket och
fastigheten vid Lovsta 2:2 som édgs av Region Gotland ar
mycket limplig f6r mjolkproduktion. Att dndra den
inriktningen pa garden vore ett simre alternativ for
utbildningen och fastighetsvirdet.

Dagens mjolkladugard kan i stallet byggas om till en bra plats
tor sinkor, kalvar och ungdjur.

Risker om inget gors

Inom nagra ar dr den befintliga ladugarden inte limplig f6r
produktion och utbildning. Den ir tringt byged, med smala
gangar och begrinsade utrymmen f6r bade djur och
minniskor. Byggnadens utformning och tekniska standard
lever inte upp till de krav som stills pa moderna
utbildningsmilj6er f6r elever inom naturbruk idag. Det
forsvarar aven att arbeta sikert med stora djur och innebir en
6kad risk att olyckor sker f6r bade djur och minniskor. Det
saknas ocksa moderna och funktionella system f6r utfodring,
mjolkning, rengéring och djurévervakning. Detta gor att elever
inte far den kunskap som krivs i dagens och framtidens
lantbruk, dir digitalisering och automatisering dr centrala
inslag.

Rubrik

Svar/Kommentar

Lokalbehovets namn

Renovering / ombyggnad av Hus 15 Korpen Fastighetsservice

Vad ir behovet?

Byggnaden har ett stort underhallsbehov, i princip dr samtliga
byggnadstekniska delar utdémda. Det saknas isolering,
ventilation, RWC m.m. I denna byggnad (som tidigare varit
panncentral) finns det 4 stora virmepannor frin 60-talet och
som behéver demonteras och saneras. Dessutom har den
befintliga verksamheten (Fastighetsservice) behov av
uppdaterade lokaler som motsvarar aktuella arbetsuppgifter
och regler och krav. Aven behov av sikerhets och
robusthetsatgirder.

Var?

Visby Korpen 5 — Hus 15 Fastighetsservice

Nar behover behovet
vara 1ost?

Detta bor vara 16st under 2027 annars behover flera
underhallsatgirder genomforas.

Skede i processen Analys
Orsak till behovet Arbetsmiljé, kostnadsbesparingar, sikerhet / robusthet
Onskad effekt Bittre och effektivare arbetsmiljé samt uppna

tillodnglighetskrav och 6vriga arbetsmiljokrav.

Provade alternativ

Ja, Vi har tittat pa omlokalisering inom omradet men inga
relevanta lokaler som uppfyller satta kriterier finns.

16 (19)



Region Gotland

Tekniska namndens

Teknikférvaltningen

Arendenr TN 2025/3119 Datum 2025-10-29

Lokalbehov
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Risker om inget gors Stora underhallskostnader kommer det dnda att bli {6t att
ridda byggnaden samt for att sanera gamla virmepannorna.
Risk att det blir ett arbetsmiljéarende om inget gors.
Risk for bristande sikerhet.
4.3 Oversiktstabell prioriterade lokalbehov
Huvudprocess for lokalforsorjning
Lokalbehov inom Region Gotlands f6ljer en gemensam lokalforsorjningsprocess:
Analys — Prioritering — Planering — Genomférande — Avslut.
Analys Prioritering Planering Genomforande Avslut
Pt MR e oo i Sropplius3 i
Bild 1: Huvudprocess, lokalforsirjning.
Arbetet inleds alltid med en behovsanalys for att identifiera om det finns ett faktiskt
lokalbehov, vad det beror pa och vilka mal som ska uppnas. Behovet prioriteras sedan
innan resurser kan avsittas for vidare planering. Planeringsfasen innebir att mojliga
l6sningar utreds, exempelvis genom en forstudie. I genomforandefasen vidtas konkreta
atgirder for att 16sa behovet — det kan handla om att skaffa mark, bygga nytt eller bygga
om, hyra in, kopa, silja eller demontera lokaler. Avslut innebar idrifttagning, inflyttning,
uppfoljning av mal och avslut av processen.
Tabell 3: Ndista steg i processen for prioriterade lokalbehov
Lokalbehov Nista 27 | -28 | -29 | 30 | 31 | -32 | -33 | -34 | -35 | -36
steg 1
processen
Lokalbehov 1 Planering X
VA Verkstad Forridet 3
Lokalbehov 2 Planering < x
VA Kontor/omklidning
Forradet 3
Lokalbehov 3 Planering X X
VA Garage Forradet 3
Lokalbehov 4 Planering X X
VA Skirmtak Forradet
3
Lokalbehov 5 Planering X X X
Hamnavd. Ombyggnad
Hamnterminal
Lokalbehov 6 Planering | x
Park/trafik avd. Skarmtak
Forradet 3
Lokalbehov 7 Analys X X
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2027-2036

Gotland Grént Centrum
Lovsta 2:2 Modern och
utbildningsanpassad
Ladugard

Lokalbehov 8 Analys X
Fastighetsforvaltning

Renovering /ombyggnad
Hus 15 Korpen 5

4.4 Ovriga behov av lokaldtgirder

I detta avsnitt redovisas lokalbehov som inte omfattas av den regiongemensamma
lokalf6rsotjningsplanen, men som nimnden/forvaltningen anser relevanta for den egna
planeringen. Syftet dr att ge en helhetsbild 6ver lokalatgirder och behov, dven 1 mindre

skala.

4.5 Forandringar i prioriterade lokalbehov

4.5.1 Nya eller borttagna prioriterade behov

Region Gotland arrenderar ut delar av Lovsta 2:2 till Gotland Gront Centrum som bedriver
en KRAV-certifierad mjolk- och lammproduktion samt vixtodling pa 260 hektar akermark.
De bedriver och skoljordbruk och utbildar kommande lantbrukare. I dag finns en ladugard
som byggdes ar 2000 och ir i dag omodern, tungjobbad och begrinsande béade i fraga om
arbetsmiljo, djurvalfird och f6r undervisning. For att sakerstilla att utbildningen haller
kvalitet, dr relevant och attraktiv krivs en moderniserad eller nybyged ladugard som
motsvarar dagens krav pa teknik, smittskydd och djurhallning.

En ny ladugard skulle forbattra arbetsmiljon genom automatisering, frigora tid fran
manuella rutiner, stirka djurhilsa och ge eleverna tillgang till den teknik som anvinds pa
framtidens gardar. Pedagogiska vinster uppstar genom att teori och praktik kan integreras

1 stérre utstrickning och eleverna far en klarare bild 6ver djurflédet pa en mjélkgard.

For att mota dessa behov behovs en investering i en moderniserad eller ny ladugird ar
2027 till en beraknad kostnad av 25 miljoner kronor. Investeringarna innebir 6kade
kapitalkostnader vilka finansieras att 6ka arrendeavgiften till Gotland Gront centrum.

4.5.2 Andrade prioriterade behov

Fastighetsutvecklingsplan (FUP) har tagits fram for fastigheten Forradet 3. Planen
beskriver hur verksamheterna bedrivs idag samt vilka utvecklingsbehov som finns for att
mota framtidens krav pa moderna och dndamalsenliga lokaler.

FUP:en redovisar tva tidsperspektiv for investeringar:

0-5 ar: akuta atgirder

0—10 ar: langsiktig utveckling

Planen togs fram innan Region Gotland fick méjlighet att hyra den angrinsande fastigheten
Forradet 2 £6r VA-avdelningens verksamhet. Det pagar nu diskussioner om ett eventuellt
torvirv av fastigheten. Detta innebir att FUP:en f6r Férradet 3 behover ses 6ver, eftersom
VA-avdelningen utgjorde en central del av den ursprungliga planen och paverkar det
samlade investeringsbehovet.

Teknikforvaltningen planerar att genomféra en revidering av fastighetsutvecklingsplanen
under 2026, med malet att inf6ér lokalbehovsplanen 2028—2037 ha en uppdaterad FUP
baserad pa de nya forutsittningarna.
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