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Mottagare

Tekniska néamnden

Intern hemstallan om marktilldelning

Forslag till beslut

1. Tekniska nimnden beslutar att tilldela del av fastigheten Visby Histen 1
for uppfoérandet av en idrottshall primirt £6r barn- och
utbildningsnimndens behov och, om det inom projektet bedéms moijligt,
dven for kultur- och fritidsverksambhet.

2. Marktilldelningen dr villkorad av att om idrottshallen dven ska inrymma
extern kultur- och fritidsverksamhet ska en trafik- och parkeringsutredning
tas fram inom ramen for investeringsprojektet som ska godkinnas av
tekniska nimnden sd som trafikndimnd.

Sammanfattning

Utbildnings- och arbetslivsforvaltningen (UAF) inkom, 2023-01-13, med en
bestillning till samhallsbyggnadsférvaltningen (SBF) som avsig att lokalisera
limplig mark f6r uppforandet av en ny idrottshall for frimst Solbergaskolans
idrottsbehov. For att utreda méjlig mark- och planberedskap initierades en
torstudie genom beslut om godkidnnande av forstudiedirektiv 2023-03-09.
Kultur och fritidsavdelningen (KFA) vid regionstyrelseférvaltningen (RSF) dr
intressent till férstudien och har for sin verksamhet framhallit 6nskemal om att en
ny idrottshall dven ska kunna upplatas till externa verksamheter och dirfér bor
inrymma liktarplats f6r 500 personer, finnas méjlighet att na omklddning utifran
byggnaden, utrymme for parkeringslésningar i anslutning till hallen samt att det
bor finnas ytterligare utrymme f6r expansion och tillbyggnad.

SBF genom mark- och exploateringsverksamheten (MEX) har upprittat en
startpromemoria (Start-PM) ddr regionstyrelsen foreslogs om en lokalisering
for en idrottshall samt om ett genomférande genom ett exploateringsprojekt
avseende del av Visby Artilleriet 1:38. Regionstyrelsen avstyrkte forslaget och
beslutade den 22 april 2025 om att 6verlimna till barn- och
utbildningsnimnden att ta frigan om marktilldelning avseende Visby Histen 1
vidare till tekniska nimnden, RS § 186 2025-04-22.

MEX ligger regionstyrelsens beslut samt vad BUN och KFA framfért inom
ramen for forstudien till grund som hemstillan om marktilldelning. Eftersom
hemstallan avser upplatelse for en intern verksamhet, inom befintlig detaljplan
och inom del av fastighet som Region Gotland dger ska tekniska nimnden
enligt 2 § 5b i tekniska nimndens reglemente besluta i drendet.
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Bedomning

Fastigheten Visby Histen 1 utgors av idrottsplatsen Gutavallen med tillhérande
fotbollsplan, friidrottsytor, liktare, parkering och tillhérande byggnader.
Fastigheten dr centralt beligen i anslutning till busstationen. Den yta som foreslas
for en idrottshall avser ett omrade pa fastighetens sydvistra sida som idag dr en
gruslagd parkeringsyta med liaga, mindre byggnader. Pa grusplanen bedrivs dven
sliggkastning. Den grusade ytan ér cirka 9 100 kvadratmeter. Avstandet dr med be-
fintligt gang- och gatunit cirka 300 meter fran Solbergaskolan. I gillande
detaljplan, 0980K-A4/1937, ir fastigheten utlagd som kvartersmark for
idrottsplats med tillh6érande bostider f6r vad som erfordras for respektive
anlidggnings bevakning. Avseende ny bebyggelse hinvisar planen till dldre
detaljplan fran 1934. Gutavallen ingar enligt denna i ett system av Gppna platser
som synliggdr ringmuren. Detaljplanen medger en viss byggritt som, med hinsyn
till planens dlder och utformning, behover faststillas inom en bygglovsprévning
tillsammans med en Herritage Impact Assessment (HIA) som redogér for den
tillkommande bebyggelsen paverkan pa virldsarvsvirlden avseende Hansestaden
Visby.

For lokaliseringen som foreslas ar trafik och parkering stora utmaningar varfor
ett stillningstagande behéver géras huruvida en idrottshall ska tillgodose savil
behov for skola som kultur- och fritidsaktivitet. Om krav stills pa att
idrottshallen dven ska inrymma laktarplatser och utrymmen for uthyrning med
mera krivs férutom en storre byggnad, dven mer ytor f6r parkering och andra
trafikanordningar. Teknikférvaltningens trafik- och gatuenhet har horts inom
ramen for forstudien och framhaller sammanfattningsvis att en trafikutredning
behover tas fram i den fortsatta planeringen av idrottshallen, dir paverkan och
trafikalstring till verksamheten maste sittas i relation till omkringliggande
forutsittningar for den kommunala trafikinfrastrukturen. Trafiksiakerhet,
framkomlighet och en hallbar milj6 dr de perspektiv som maste frimjas for
olika trafikslag, och skolelever i detta fall, bade i den befintliga trafikmiljén och
for planeringen av den nya verksamheten. Mark- och
exploateringsverksamheten gor i forstudierapporten bedémningen att det
planeringsmissigt kan vara mer limpligt att anpassa idrottshallens utformning
till att endast avse skolverksamhetens behov f6r att halla ner den
omradespaverkan en ny idrottshall skulle innebira inom det omrade som
beslutas f6r lokalisering. En fullstindig analys av detta behdver goras inom
ramen for ett framtida investeringsprojekt.

Mark- och exploateringsverksamheten framhaller att det f6r Visby Histen 1
finns manga motstdende allmdnna intressen och konsekvenserna av att
lokalisera en idrottshall inom omradet redogors vidare for 1 férstudierapporten.
Barn- och utbildningsnimnden genom UAF ir bestillare av projektet och
tekniska nimnden genom teknikforvaltningen (TKF) dr genomférare och
mottagare av byggnaden. Det dr bestillaren ansvarar for att det inom
investeringsprojektet upprittas erforderliga handlingar som krivs for projektets
genomférande. Aven om lokaliseringen inte bedéms som optimal av
forvaltningen ar det givet regionstyrelsens beslut, om att inte ga vidare med ett
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exploateringsprojekt for en annan yta, begrinsad tillginglighet pa mark dir en

idrottshall kan uppféras i anslutning till Solbergaskolan. Varfor tekniska

nimnden foreslas att hemstillan om marktilldelning bifalls med villkor om att

om idrottshallen daven ska inrymma extern kultur- och fritidsverksamhet ska en

trafik- och parkeringsutredning tas fram inom ramen for det efterféljande
investeringsprojektet. Trafik- och parkeringsutredningen ska godkinnas av
tekniska nimnden sa som trafiknimnd.

Bedémning av konsekvenser i tvirperspektiv

1.

Rittslig grund/rittsligt perspektiv

Enligt tekniska nimndens reglemente 2 § 1 ska tekniska nimnden f6rvalta
och utveckla regionens vatten-, avlopps-, renhallnings-, hamn-, park- och
gatuanligeningar jimte regionens samtliga fastigheter, inklusive inhyrda
lokaler och enligt 2 § 5b besluta i drenden om att utarrendera eller pa annat
sitt upplata regionens fasta egendom.

Enligt regionstyrelsen reglemente ska styrelsen enligt 9 § 6 besluta i
arenden om exploatering.

Forvaltningens forslag till beslut dr upprittat i enlighet med gillande
reglemente.

Bedémningen ir att forslag till beslut stimmer éverens med Oversiktsplan
vart Gotland 2040 samt 6vriga styrande dokument och den politiska
viljeinriktningen som foljer av regionstyrelsen beslut i drende RS
2024/1765.

Den planeringsrisk en lokalisering av en idrottshall inom Visby Histen 1
medfor pa andra av Region Gotlands verksamheter birs frimst av:
e Regionstyrelsen och milj6- och byggnimnden avseende mojlig
utveckling av Ostercentrum.
e Bestillaren barn- och utbildningsnimnden genom utbildnings- och
arbetslivsforvaltningen for projektets genomforbarhet.
e Tekniska nimnden sd som fastighetsdgare och huvudman f6r
allman plats.

Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen dr att forslag till beslut édr forenligt med kostnader for
Region Gotland som avser genomférandet av efterféljande
investeringsprojekt for att mojliggdra f6r uppforandet av en ny idrottshall.

Investeringsmedel f6r uppforandet av en idrottshall dskas via barn- och
utbildningsndmndens mal och budget.

Barnperspektiv
Beddmningen dr att férslag till beslut dr positivt ur ett barnperspektiv da
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det mojliggor f6r skolidrott.

Jamstilldhetsperspektiv
Bedomningen ar att forslag till beslut dr positivt ur ett
jamstilldhetsperspektiv da mojlighet f6r idrott tillskapas.

Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Ej aktuell.

Klimat och miljéperspektiv

Ett byggprojekt medfor alltid en klimatpaverkan avseende framstallande av
material, transporter och f6r uppférandet av byggnader eller anldggningar.
Vidare om en ny idrottshall dven ska inrymma extern kultur- och
fritidsverksamhet kan det medféra en periodvis 6kad trafikvolym vilket dr
negativt ur ett klimat- och miljéperspektiv.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2025-04-25
Regionstyrelsen 2025-04-22 (2025-04-22 RS §186)
Startpromemoria Idrottshall Visby

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Iversjo
Mark- och exploateringschef

Skickas till
Barn- och utbildningsnimnden
Kultur- och fritidsavdelningen, Regionstyrelseforvaltningen
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