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Hyresavtal Ankaret 1 och 5

Forslag till beslut

Tekniska nimnden beslutar att godkdnna férvaltningens forslag om
hyresreducering, forlingning av hyresavtal samt inférande av avbetalningsplan
pa tidigare ej inbetald hyra.

Sammanfattning

I fastigheten Ankaret 1 och 5 har Region Gotland hyresgisten Kulturum, de
hyr nistan samtliga ytor och deras medlemmar hyr sedan egna utrymmen i
husen, likt ett kontorshotell. Medlemmarna verkar alla inom kultursektorn pa
olika sitt och bestar av allt fran fotografer, konstnirer, dans och teater till
krukmakare.

Sedan Kulturrum flyttade in 2020 har det funnits svarigheter att erhalla den
hyra som regionen har faststallt for ytorna. I boérjan av hyresperioden hade
toreningen svart att fylla upp lokalerna da manga intressenter redan hade
hyresavtal med uppsigningstider, da gjordes en tidsbegriansad
overenskommelse om reducerad hyra baserad pa Kulturrums egen
uthyrningsgrad. Denna reduktion fortsatte dven under den period som Covid-
19 pagick, da foreningen hade svart att driva sin verksamhet under denna tid.
Vid arsskiftet 2022/2023 sa atergick hyran till den avtalade nivan, di bade den
héga initiala byggkostnaden och inflationen med en hyreshéjning med 10,9 %
medforde svarigheter att erligga hela hyresnivan. Foreningen anser att man
inte far in tillrickliga intikter fran sina medlemmar samt att hogre hyra dn
nuvarande hyresniva inte kan tas ut fran medlemmarna.

Fastighetsforvaltningsavdelningen och Kulturrum har haft flertalet méten och
diskussioner kring maoijliga 16sningar och Kulturrum har under denna period
fatt godkint att betala in en sa stor del av hyran som mojligt till dess att en
permanent l6sning dr pa plats. Ett f6rsék gjordes dir Kulturrum minskade de
térhyrda ytorna, nagot som under en period 16ste problematiken, men da detta
ocksa innebir en minskad intikt f6r dem sa daterkom problemen.

Vid ett méte strax innan jul 2024 sa kom parterna fram till att dagens uppligg
inte fungerar lingsiktigt och att det 1 grunden finns tva alternativ, att justera
hyran eller att de limnar lokalerna i fortid.

I dagslaget ligger 2025 ars hyresniva pa 1 912 399 kronor. Kulturrums styrelse
har inkommit med ett férslag om att en hyressinkning med 30 %, till 1 338 680
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kronor per ar kommer kravas for att de langsiktigt ska kunna fortsitta bedriva
sin verksamhet i lokalerna, som motprestation har da férvaltningsavdelningen
stillt krav om att forlinga hyresavtalet med fyra ar for att sikerstilla att
tickning erhalls for den initiala investeringen. Alternativet ér att regionen
skriver ett tilliggsavtal med Kulturrum dir de far limna lokalerna under 2025,
vad som da ska ske med lokalerna idr i dagsldget inte sidkerstallt.

Arendebeskrivning

En sinkning av hyresnivan ges med 30 % fran den nuvarande hyresnivan vilket
ger en sinkning i drshyra fran 1 912 399 kronor till 1 338 680 kronor. For att
kompensera den minskade intdkten och fOr att fortsatt fa tickning f6r de

ursprungliga investeringarna, forlings samtidigt hyresavtalet med fyra ar och
16per dirmed till 2033-12-31 istallet f6r det ursprungliga datumet 2029-12-31.

For de sedan tidigare obetalda hyrorna som Kulturrum har till Region Gotland
kommer en avbetalningsplan liggas upp dir hela summan ska vara aterbetald
2033-12-31.

Upplagget har godkints av Kulturrum och ett tilliggsavtal kommer att skrivas
som reglerar det ovan.

Bedéomning

Forvaltningens bedémning och motivering av forslaget till beslut dr att gda med
pa hyressinkningen da lokalen 4r anpassad for Kulturrums verksamhet och da
skarpa intressenter inom Region Gotland i dagsliget saknas. Trots att
intdkterna blir ldgre sa behaller regionen en langsiktig hyresgist som ger en
I6pande intikt for lokalerna. Den forlingda avtalstiden gor dven att regionen
far tickning for de initiala investeringarna.

Barn- och genusperspektiv — Kulturrum bedriver verksamhet inom
kultursektorn pa en central plats dir de kan visa upp den typen av aktiviteter
dir de kan bidra med att vicka intresse for bade édldre och yngre.

Landsbygdsperspektiv — Verksamheten ger en mojlighet for mindre
verksamheter 6ver hela 6n att samverka och ha en yta att visa upp sig pa.

Ekonomisk konsekvensanalys — Da hyresintidkten blir ldgre minskar ocksa
regionens intdkt med samma summa, driftkostnaderna f6r byggnaden blir
oforindrad. Den minskade hyran kompenseras genom att forlinga hyresavtalet
fyra ar for att fa tickning for driftkostnader samt den ursprungliga
investeringen. Den minskade intikten kommer behdva tickas av regionens
ovriga hyresgister.

Vid en avflyttning sa kommer i forsta skedet samtliga intiakter fran hyresgisten
att forsvinna. Beroende pa hur lokalerna nyttjas senare kommer intikterna att
Oka men osikert till vilken niva.

Milj6- och klimatperspektiv — Vid en avflyttning sa kommer en ny hyresgist
troligen kriva att lokalerna anpassas till deras verksamhet.
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