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Mottagare
Tekniska namnden

Markupplatelse Follingbo, stillplatser

Forslag till beslut
Tekniska nimnden beslutar att godkinna bifogat forslag till arrendeavtal
gillande stillplatser inom Follingbo Rosendal 1:23.

Sammanfattning

Foreningen Svaide Roma SOK hyr sedan négra ar ut stillplatser pa 6ppen
marknad vid Svaidestugan pa regionens mark. Markupplatelseavtal saknas
mellan regionen och féreningen for aktuellt markomrade. Mark- och
exploateringsavdelningen har efter kontakter med féreningen upprittat forslag
till arrendeavtal dir avgilden utgdr andel av arrendatorns intékt.

Enligt regionens riktlinjer f6r upplatelse av mark ska avgilden ge
fastighetsagaren en skalig avkastning och faststillas utifrin marknadsvirde och
ett avkastningskrav. Mark som genererar en intikt ger ett hogre
marknadsvirde. Pagiende avtal for stillplatser pa regionens mark finns for
jamforelse 1 Visby och Slite.

Foreningen har avvisat forslaget till avtal pa grund av en for féreningen
otimligt hég avgild. Overskottet fran uthyrning av stillplatser bidrar till att
finansiera den omfattande verksamhet som foreningen bedriver vid
Svaidestugan. Foreningen foreslar att avgilden istallet beridknas pa samma niva
som vid upplatelser for idrottsanliggningar.

Mark- och exploateringsavdelningen har samratt med kultur- och
fritidsavdelningen som anser att olika taxor bor tillimpas vid markupplatelser
till foreningar och foretag. Det sker vid uthyrning av idrottsytor som
administreras av kultur- och fritidsavdelningen.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen kan inte se att nuvarande riktlinjer for
markupplatelser medger olika taxor beroende pa vem som ir arrendator med
undantag av upplatelser for icke kommersiella andamal. Verksamhet med
uthyrning av stillplatser och tillhérande service far anses som kommersiell
verksamhet och ger vanligtvis ett Gverskott. Nivan for avgilden bor darfor,
med hanvisning till likabehandling, 6verensstimma med pagaende avtal for
samma andamal.

Arendebeskrivning

Foreningen Svaide Roma SOK hyr sedan négra ar ut stillplatser pa 6ppen

marknad vid Svaidestugan pa regionens mark. Platser dr iordningsstillda med

grusat underlag och framdragen elanslutning till atta platser. Varken

markomradet eller andamalet stillplatser ingar 1 foregaende eller nytt

markupplatelseavtal for Svaidestugan med anliggningar. Mark- och Re g| on
exploateringsavdelningen har dirfor efter kontakter med féreningen upg G 0 tla n d
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forslag till arrendeavtal gillande ca 1 000 kvm for stallplatser och en avgald
som utgdr 7% pa intakterna for dessa platser.

Fragan uppkom i samband med 6versyn och uppdatering av pagaende
markupplatelse till Svaide Roma SOK. Detta ”’stora” avtal har behandlats
separat av tekniska nimnden och kommer att gilla fran 1 jan 2025 med utokat
omrade och en stegvis hojning av avgilden. Mark- och
exploateringsavdelningen féreslog i kontakt med féreningen att upplatelse f6r
stallplatser ska ske i ett separat avtal vid sidan av ovan nimnt ”stora” avtal.
Anledning till uppdelning i tva avtal finns dels 1 att upplatelse f6r
campingverksamhet 4r momsbelagd vilket inte giller 6vrig upplatelse till
foreningen. Avgilden beriaknas vidare med olika grunder f6r markupplatelser
beroende pa dndamal. Upplatelse av stillplatser har ocksa i jaimférbara fall skett
pa fem ar, det ”’stora” avtalet ovan har tecknats pa tio ar.

Enligt regionens riktlinjer f6r upplatelse av mark ska avgilden ge
fastighetsagaren en skalig avkastning och faststillas utifrin marknadsvirde och
ett avkastningskrav. For pagaende upplatelser av stillplatser i Visby och Slite
beriknas avgilden till 7% av arrendatorns intikt. Marknadsvirdet f6r mark
som ger arrendatorn intdkter avspeglas rimligen i omsattningen och tillats pa
detta vis variera med sdsongernas forutsittningar. Av riktlinjerna framgar inget
undantag som beror pa vem arrendatorn dr, juridisk eller fysisk person.

Punkt 3.4 i riktlinjerna medger en sirbehandling vid markupplatelse f6r icke
kommersiella dndamal, tex idrottsanliggningar. Dir édr kravet pa avgilden att ge
kostnadstickning f6r regionens kostnader som fastighetsidgare. For nirvarande
innebir det att upplatelse for idrottsanlidggning sker £6r 0,50 kr/kvm. Avgilden
for det ’stora” avtalet som avser mark for byggnader, anliggningar och
motionsspar har beridknats pa detta vis. Tekniska nimnden har tidigare limnat
uppdrag till mark- och exploateringsavdelningen att redovisa samtliga
idrottsarrenden for eventuell 6versyn och revidering. Inventering pagar for att
redovisas kommande ar.

Foreningen har inte godkiant forslag till avtal med hinvisning till att f6reningen
inte anser sig bedriva nagon campingverksamhet, de har en friluftsanligening
som ir tillginglig for alla. Hyra f6r en stillplats 4r 150/200 kr utan/med
elanslutning. Gisterna erbjuds tilltride till omklddningsrum, toaletter och
duschar i Svaidestugan utan extra ersittning. Overskottet frin uthyrningen av
stallplatser gar direkt till féreningens omfattande verksamhet. Féreningens
tolkning dr att uthyrning av stillplatser inte 4r momspliktigt och att aktuellt
markomrade bor upplatas f6r samma ersittning som det “’stora” avtalet med

0,50 kr/kvm.

Foreningen har vint sig till avdelningen f6r kultur och fritid som i sin tur
framfort foljande till stod for foreningen:

- Svaidestugan dr en av de mest anvinda motionstugorna pa Gotland.



Samhallsbyggnadsforvaltningen Tjansteskrivelse
Region Gotland Arende TN 2024/3541
Sida 3 (4)

- Foreningen bedriver verksamhet for barn, vuxna, personer med
funktionsnedsittning och dldre.

- Foreningen kan erbjuda sitt stora utbud tack vare finansiering som
bland annat inkluderar stéllplatser.

- Minskade intakter for féreningen riskerar att minska verksamheten.

- Vid uthyrning tillimpas en ligre taxa for féreningar medan Gvriga
betalar en normaltaxa. Kultur och fritidsavdelningen férordar
motsvarande synsitt vid markupplételser till féreningar eftersom
toreningar har andra uppligg, syfte, genomférande och malgrupp
jamfort med kommersiella foretag.

Sambhillsbyggnadsforvaltningens bedomning framgar av nedanstaende.

Bedomning

Region Gotland har pagiaende upplatelser for stillplatser som ger ledning till
nivan for avgild. Arrendatorernas intikter varierar beroende pa lige, vider
faciliteter mm och ger en anpassad variation av arlig arrendeavgift.

Regionens riktlinjer f6r markupplatelser innehaller ingen klausul om olika taxor
tor olika arrendatorer férutom det fall att upplatelsen avser en
idrottsanldggning eller icke kommersiellt indamal. Verksamhet med uthyrning
av stéllplatser och tillh6rande service far anses som kommersiell verksamhet
och ger vanligtvis ett 6verskott. Féreningen bestimmer ensam om 6verskottet
ska anvindas till den egna verksamheten. Krav pa likabehandling ger att
avgiften ska beriknas pa samma vis for upplatelser f6r samma dndamal for att
inte gynna en enskild arrendator.

Under radande forutsittningar anser samhillsbyggnadsforvaltningen att separat
avtal for stillplatser ska tecknas med Svaide Roma SOK. Avgild och 6vriga
forutsittningar for upplatelsen ska likstillas med jamforbara avtal som giller
upplatelse av regionens mark.

Barn- och genusperspektiv — féreningens verksamhet dr mycket inriktad pa
rorliga aktiviteter for barn, ungdomar och funktionshindrade som ér positivt
for regionens innevanare. Avgild enligt forslaget kan paverka féreningens
ekonomi och dirmed forutsittningarna for pagaende verksamhet.

Landsbygdsperspektiv — stillplatserna kompletterar andra stéllplatser med
sitt lage vid motionsanliggning med mojlighet till friluftsliv och andra
aktiviteter. Antalet besckare 6kar och ger fler 6vernattningsmaoijligheter.

Ekonomisk konsekvensanalys — regionen far som fastighetsagare avkastning
pa fastigheten.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhdallsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-12-09

Forslag arrendeavtal

Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Jenny Iversjo

Mark- och exploateringschef
Skickas till

Svaide Roma SOK
Kultur- och fritidsavdelningen
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