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1. Inledning

1.1 Lokalbehov syfte

En god framférhallning i planeringen av lokaler dr angelidgen for att kunna bedéma
regionens framtida investeringsbehov och samlade lokalkostnader. Regionens
lokalf6rsorjning ska utga fran koncernnytta och gemensamma ekonomiska férutsattningar.
Nimndernas Lokalbehov ar en del i att sidkerstilla en likvirdig och samverkande process
tor lokalforsorjningen for alla forvaltningar.

Denna handling ska redovisa nimndens samtliga lokalbehov f6r perioden 2026-2035.
Forvaltningens lokalbehov ligger till grund for regionens samlade lokalbehov vilka
sammanstalls och prioriteras i den regiongemensamma lokalférsorjningsplanen som ger
torslag till budget- och investeringsbeslut.

1.2 Lokalforsorjningsprocessen

Arbetet med lokalplanering syftar till att ta fram underbyggda analyser av regionens
samlade lokalbehov for att ge en framforhallning 1 planeringen och mojliggora f6r
vilgrundade beslut.

1.2.1 Lokalférsorjningsprocessens faser

Lokalforsorjningsprocessen bygger pa tre faser

1) Lokalplanering — dir forvaltningarna gor analyser av nuliget och framtida lokalbehov
som sammanstills i denna handling, Lokalbehov antas i férvaltningarnas nimnder

2) Regiongemensam Lokalforsorjningsplan — dir regionens samlade lokalbehov prioriteras
och sammanstills. Lokalf6rsorjningsplan antas i Regionfullmaktige.
Lokalforsorjningsplanen dr sedan ett underlag till budgetberedningen.

3) Bestilla och genomféra projekt — de lokalprojekt som tilldelas budget bestills, utférs och
foljs upp.

1.2.2 Styrande principer for lokalférsérjningsprocessen
Arbetet med lokalplanering, och prioritering av lokalbehov utgar fran 11 styrande principer:

1. Syftet med Region Gotlands verksamhetslokaler dr att skapa forutsittningar for en
god kommunal och regional verksamhet som i sin tur genererar ett virde for
invanare och besokare.

2. Region Gotlands verksamhetslokaler ska vara dndamalsenliga, sikra och
resurseffektiva. De ska bidra till regionens 6vergripande mal gillande miljo, klimat
och ekonomi samt till att 6versiktsplanens intentioner uppfylls.

3. Lokalanskaffningen i Region Gotland ska utga ifran de behov som uttrycks i
regionens lokalf6rsorjningsplan och kidnnetecknas av framsynt planering.
Gemensam process for lokalanskaffning ska foljas.

4, Region Gotlands bestand av d4gda och inhyrda lokaler dr en gemensam resurs.
Samtliga nimnder ska bidra till att lokalférsorjningen planeras 1 samverkan och att
koncernnyttan maximeras.

5. Lokalforsorjningsprocessen skapar transparens och tydlighet, vilket i sin tur skapar
forutsittningar for samarbete och tillit.

6. Behov av utdkningar av verksamhetslokaler ska 1 férsta hand 16sas inom regionens
befintliga lokalbestind.

7. Beslut om att i det enskilda fallet 4ga eller hyra in verksamhetslokaler fran extern
hyresvird ska utga ifran det alternativ som ger storst koncernnytta och
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resurseffektivitet under hela den tid som lokalen bedéms behévas. Ur ett
genomsnittligt livscykelperspektiv pa 30 ar, ska planerade om- och nybyggnationer
betraktas ur ett driftperspektiv frin borjan.

8. Vid nyanskaffning ska ett effektivt lokalnyttjande vara utgangspunkten och
samnyttjande mellan regionens verksamheter samt med civilsamhallet ska prévas.

9. Lokalnyttjarna anvinder regionens dgda verksamhetslokaler som forvaltas av
lokalforsérjaren. Den ekonomiska regleringen f6r denna anvindning hanteras
genom principerna i regionens internhyresmodell.

10. Verksambhetslokaler som regionen inte lingre har behov av f6r sin egen verksamhet
ska avyttras till marknadsvirde. Lokaler ska inte avyttras innan det framtida behovet
har klarlagts.

11. Vakanta lokaler kan vara en strategisk tillgang for regionen. Sjilvkostnaden for
vakanta verksamhetslokaler f6rs 6ver till en lokalbank och ér en del av regionens
internhyresmodell.

1.2.3 Innehdll och avgransningar

Nimndernas Lokalbehovs upprittas per nimnd och redogér £6r politiskt beslutade
lokalprojekt samt ett uppskattat behov fér den kommande 10-drsperioden utifran analyser
av bland annat befolkningsprognos, trender och teknisk utveckling, férindring av
verksamhetens inriktning och lokalernas aktuella status och funktionalitet. Planen revideras
en gang per dar. Nimndernas lokalbehov innehiller en beskrivning av nulige och ett
uppskattat framtida behov av lokaler. Behovet prioriteras utifran de styrande principerna.

1.3 Riktlinjer for underhall i bebyggda fastigheter

Region Gotlands ska ha en langsiktig plan for planerat underhall av regionens bebyggda
fastigheter samt fOr att skapa forutsittningar for att kunna samordna férvaltningarnas
behov av verksamhetsanpassningar samt eventuella lokalférindringar. Detta for att kunna
genomfora storre underhallsitgirder samtidigt som ev. lokalanpassningar/ombyggnader
sker, for att fa kostnadseffektiva projekt. Aven atgirder kopplade till energi/klimat-
projektet ska i sa stor utstrickning som mojligt att samordnas med underhéllsatgirderna.

Prioritering

1. System som uppnitt sin tekniska livslaingd och ska uppfylla krav pa en fastighetsigare 1
form av myndighetskrav.

2. Underhallsatgarder som syftar till att skydda klimat skalet(tak, fasad och fonster)

3. Atgirder som leder till sinkta driftkostnader samt minskad paverkan pa miljon.

Ovriga atgirder.

Samtliga dtgirder skall gbras pa ett sidant sitt att:

¢ Focus pa energi och klimatforbattringar prioriteras.

e Storningar for verksamheterna minimeras

1.3.1 Underhalisplan
Underhallsplaner som stracker sig 10 ar 1 tid.

Tabell, Prioriterade underhallsatgirder 10 ar.
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Atgird

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

Vallmon 1 Visby

Korpen Hus 08 Visby

Korpen Hus 01 Visby

Missen 1 Visby

LA

LA

Sicklings 1:113 Klinte

Avalle 2:3 Klinte

sitslislislils

Strands 1:144 Klinte

Tofsvipan 12 Hemse

o~

Pristgarden1:45 Havdh.

| A

Ekorren 1 Visby

Liroverket 1 Visby

Bjorke Anex 1:7

Romakloster 2:3

Lovsta 2:2

sl

Hackspetten 14

Sodervirnskolan 1 Visby

sitslislis

Garda Higulds 1:31

Avalle Idrottsplats

s

Kildkern 2 Othem

Klubbsvampen 1 Visby

slls

Forellen 1 Visby

Stux 1:297 Bunge

sltslls

Abborren 9 Visby

~

Duss 2:2 Bro

Skolgarden 1:1 Vinge

Pristgarden Eskelhem

Avalle 2:27 Klinte

Bryggaren 3 Visby

slisiisilts

Elddonet 2 Visby

Korpen hus 11 Visby

Gumbalde 1:51 Stinga

Skolgarden 1:1 Hemse

Fasanen 10 Hemse

slitdislisitiislis

Torsken 1 Visby

Innerstaden 1:2 Visby

Solrosen 1 Visby

A A

Udden 1 Visby

Verkstadsskolan 2 Visby

Planen 1 Othem

| A

sitslislisils

Planen 2 Othem

Kildkern 1 Othem

>~

Kronhagen 3:53 Bunge

Angelbos 1:81 Lirbro

Endrebacke 1:1

Hallvide 1:25 Dalhem

Stora Ryftes 1:19 Fole

A A

Sicklings 5:22 Klinte

slisils
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Avalle 2:27 Klinte

LA

Beckasinen 1 Hemse

Tattingen 15 Hemse X

Bjorke Annex 1:7 X

Korpen hus 14 X

Korpen Hus 05

| A

Stucks 1:56

A

Kyrkebys 1:4

Pristgarden 1:2

| A

Pristgarden 1:3

Annelund 1:141

R A A

Sodervarnskolan 1

| A

Stickerskan

2 Nulagesbeskrivning

2.1 Sammanfattning och analys av nulage

2.2 Verksamhetens forutsattningar, utmaningar och méjligheter

Teknikforvaltningen finns 6ver hela Gotland och har verksamhetslokaler f6r
Hamnavdelning, Vatten och avloppsavdelningen, Fastighetsférvaltningsavdelningen och
Park och trafikavdelningen.

o Forvaltningsledning
I forvaltningsledningen ingar férutom det 6vergripande ansvaret for férvaltningens
ledning och styrning aven funktionerna ekonomi och naimndssekreteriat.
Forvaltningsledningen sitter i lokaler pa Visborgsomradet

e Verksamhetsstodsavdelningen

Verksamhetsstodsavdelningens uppdrag ir att ge stod till forvaltningsledningen och
avdelningarna och bidra till planering, styrning och uppfoljning av férvaltningens
verksamhet. De omraden som avdelningen har uppdrag inom 4r HR, kommunikation,
kvalitet, I'T, digitalisering, verksamhetsplanering-, utveckling och -uppféljning, samt
arende-, informations och dokumenthantering. Avdelningen fungerar som en link
mellan den 6vergripande styrningen och stédet fran regionstyrelseforvaltningen och
den egna forvaltningens enheter och avdelningar. Avdelningen har ocksa ansvar
forvaltningens kundtjdnst som arbetar pa uppdrag av olika enheter och avdelningar och
utgor i manga fall vara kunders och medborgares forsta kontakt med forvaltningen,
vilket stéller stora krav pa service och bemétande.

Verksamhetsstodsavdelningen sitter i lokaler pa Visborgsomradet.

o Park- och trafikavdelningen
Avdelningen ansvarar for att forvalta, drifta, och utveckla infrastruktur och gestaltning
inom det offentliga rummet. Inom ansvarsomradet ligger vaghallarskapet,
trafikfragorna, parker och gestaltning, skétsel av gronytor, torg och badplatser m.m.
Avdelningens ansvar giller ocksa for upplatelsefragor pa allmin plats, event i det
offentliga rummet, parkeringsévervakning, trafiksikerhetsfragor, kollektivtrafik och
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samhillsbetalda resor. Sakkunskap inom nimnda omraden tillférs i andra kommunala
och regionala utvecklingssammanhang, verksamheten ska uppritthalla god service och
kommunikation med medborgare och niringsliv. Avdelningen bestar av fyra enheter.
Park- och trafikavd. har sin verksamhet pa Skarphill, och Visborg samt en del mindre
lokaler i titorterna.

Forsorjningsavdelningen

Forsorjningsverksamhet innefattar interna servicetjanster som syftar till att férenkla,
avlasta och forbittra for Region Gotlands forvaltningar i deras vardag. Detta mojliggor
tor forvaltningarna att i sin tur fokusera mer pa sitt kirnuppdrag.
Forsorjningsavdelningen utgors av fem enheter inom verksamhetsomradena stad,
vaktmasteri, transporter, varuforsorjning samt hjalpmedel. Staidverksamheten bestir av
tre enheter som stidar merparten av Region Gotlands lokaler och ombesorjer
konferensservice. Stiduppdraget stricker sig 6ver hela Gotland. Vaktmisteri- och
transportenheten finns pa Visborg, Korpen och lasarettet dar man utfor tjanster som
intern logistik, posthantering, dtervinning, passer- och e-tjanstekort, personalklader
samt barhusverksamhet. Transportdelen ansvarar f6r att Varuférsorjningens produkter
distribueras till bestillare utspridda 6ver hela 6n. Varuforsorjningen hanterar lagervaror
och bestillningsvaror fran inkop, enligt lagen om offentlig upphandling, till
distribution. Hjalpmedelscentralen ombesorjer inkop, forradshéllning, distribution,
teknik och service av hjdlpmedel samt uppritthaller Region Gotlands
hjilpmedelspolicy.

Forsorjningsavdelningen har lokaler pa Osterby och Skarphll.

Hamnavdelningen

Hamnavdelningen ansvarar for utveckling och forvaltning av regionens hamnar. Detta
inkluderar att leda, administrera och planera hamnverksamheten (vilket innebar
kompletta hamnanliggningar med kajer, landgangar, ramper, slipar och kranar mm).
Hamnavdelningens ansvar inkluderar dven optimering av hamnarna inom givna
ekonomiska ramar for aktuellt tonnage och 6kande trafikvolymer, anvisning av
kajplatser samt att svara for koordinering och bokning av kryssningstrafik och
orlogsbesok med hinsyn till 6vrig fartygstrafik. Vidare svarar hamnavdelningen f6r
framtagande av hamnavtal f6r exempelvis linjetrafik uthyrning av fiskebodar och
batplatser, for upplatelse av batuppstillnings platser och mark for hamnarnas kunder
samt att tillgodose behovet av gasthamnsplatser 1 regionens hamnar. Uppdraget
omfattar 12 hamnar, varav fyra ar ISPS-klassade (International Ship & Port facility
Security code) samt fyra ér utarrenderade men med bibehallet underhallsansvar f6r
anlidggningarna. Hamnarna i Visby, Slite och Klintehamn ir strategiska f6r Gotlands
vilfard och utveckling. De ska ha full kapacitet for sina uppdrag gillande respektive
firje-, gods-, fritids- och kryssningstrafik. Hamnarna ska dndé ses som en helhet dar
man separerar och delar upp verksamheterna efter kundernas behov.

Hamnkontoret ligger i ”gamla hamnterminalen” 1 Visby hamn.

Vatten- och avloppsavdelningen

VA-avdelningen férser VA-abonnenter med vatten och tar hand om avloppet. Vattnet
som produceras ir ett livsmedel och lyder under livsmedelsférordningen. Stor vikt
liggs vid att halla god kvalitet och hég leveranssikerhet. Avloppsreningsverken och
tillhorande ledningssystem ska hélla den standard som anges i miljotillstinden. Detta
innebdr att bibehalla anldggningarnas virde, funktion och samtidigt ha en god

7 (14)



Region Gotland

Arendenr TN 2024/2817 Datum 2024-10-31

Lokalbehov 2026-2035

arbetsmilj6 f6r medarbetarna. Avdelningen arbetar med 6vergripande strategier och
langsiktig planering inom omradena fornyelse och investering 1 ledningsnit och verk.
Dirutéver jobbar utvecklingsenheten med innovativa l6sningar och prognosverktyg for
att sikra framtidens VA pa Gotland VA-avdelningen ansvarar dven for
abonnentirenden och ir dgare av Va-anliggningarna vilket inkluderar saval drift,
utveckling och underhall. Avdelningen 4r organiserad i sex enheter.

VA har ett stort antal avlopps- och reningsverk samt vattenverk. Dessutom kontor pa
hamnen f6r 25-30 personer och Visby soder vattenverk. Angaende Visby soder
vattenverk sa kommer alla kontor och personalutrymmen att f6rsvinna. Personalen
kommer de nirmaste 5 dren utga fran paviljonger fran Visby norra vattenverk
(Skarphill). Dirut6ver finns kontor och personalutrymmen pa Visby
avloppsreningsverk, Skarphill, Smissvigen i Hemse

Avfallsavdelningen

Avfallsavdelningen ansvarar for att uppfylla kravet pa att samla in, transportera och
bortskaffa avfall under kommunalt avfallsansvar. Samtliga hushall pa Gotland omfattas
av avfallsavdelningens verksamhet. Utéver regler i Miljobalken styrs verksamheten av
de regler som faststills av Regionfullmiktige i renhallningsordningen. I
renhallningsordningen finns foreskrifter f6r hur avfallsavdelningen och abonnenter ska
genomfora sina respektive dtaganden for att pa ett sakert sitt samla in avfallet.
Avfallsplanen ingar dven i renhéllningsordningen och faststiller hur Region Gotland
och dess forvaltningar ska arbeta for att uppna regionfullmiktiges mal. Utéver den
fastighetsnira insamlingen av avfall frain hushall kan sorterat avfall fran hushéllen dven
limnas pa dtervinningscentralerna runt om pa Gotland. Slam fran enskilda
avloppsanliggningar och latrinkirl fran hushall utan vattenklosetter eller motsvarande
ingar dven 1 insamlingsansvaret. Avfallsavdelningens arbete utgar fran att tillgodose en
hallbar avfallshantering f6r nuvarande och kommande generationer.
Avfallsavdelningen sitter i lokaler pa Skarphill och AVC i Visby.

Projektavdelningen

Teknikforvaltningens projektavdelning ansvarar f6r genomforandet av regionens olika
bygganliggnings- och VA- verksamhetsprojekt genom att tillhandahalla fackkunskap
och projektledning. Vidare tillhandahalls upphandlingstjinster inom
teknikforvaltningens verksamhetsomrade. Projektavdelningen arbetar pa uppdrag fran
bade teknikforvaltningen och andra forvaltningar. Till grund fOr varje uppdrag finns ett
direktiv/bestillning frin bestillaren. Pa bestillning utférs uppdrag i projektform fran
forstudier till fardig bygenad/anliggning vilket huvudsakligen omfattar forstudier,
torprojektering, projektering, upphandling, byggledning, kontroll och slutredovisning.
Avdelningen ansvarar for méanga olika typer av projekt inom foérskola, skola,
aldreboende, bibliotek, arkiv, samlingslokaler, idrottsarenor, sjukhus, vardcentraler,
tandvard, hamnar, vattenverk, avloppsreningsverk, pumpstationer, VA-ledningar, gatu-
och markarbeten med mera.

Projektavdelningen sitter i lokaler pa Visborgsomradet.

Fastighetsforvaltningsavdelningen

Fastighetsforvaltningsavdelningen (FFA) dr en utférarorganisation som ansvarar for
torvaltningen och skotseln av huvuddelen av regionens bebyggda fastigheter, d.v.s.
verksamhetslokaler samt ett antal bostider. Uppdraget omfattar ca 510 000 kvm, varav
ca 420 000 kvm 4gs av regionen. Resterande del dr inhyrda lokaler och bostider som
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delvis forvaltas av FFA. Dirutver forvaltas dven en hel del av de offentliga toaletterna
liksom civilférsvarsanlageningar, FFA har en viktig roll 1 Regionens
lokalforsorjningsprocess som leds av regionstyrelseforvaltningen (RSF).
Fastighetsforvaltningsavd har kontor pa Visborg, Skarphill, Korpen, Lasarettet och i
titorterna pa on.

Nir Region Gotlands forvaltningar dndrar eller utékar sin verksamhet far den en paverkan
pa teknikforvaltningens verksamheter i form av tillsyn och skétsel av fastigheter, pa
gator/vigar och gronytor. Aven nir nya omriden exploateras far det en paverkan nir nya
ledningar for vatten och avlopp behéver dras fram.

Den sikerhetspolitiska utveckling som sker i vart niromrade som innebir att 6n ska kunna
vara sjalvérsorjande 1 90 dagar medfor att forvaltningens verksamheter kommer ha behov
av utveckling och anpassning av lokaler/anliggningar och arbetssitt.

Den stora utmaningen nar det galler teknikforvaltningens lokaler ér fastigheten, Visby,
Forradet 3, pa Skarphill, pa omradet bedrivs verksamheter idag som omfattar bade
administrativa kontorsplatser och till storsta del, verksamheter for teknikférvaltningens
drift, som t.ex. verkstider, garage m.m. Omradet behéver utvecklas f6r att kunna mota
framtidens behov av lokaler. Observera att Skarphallsomradet ar vattenskyddsomrade. En
del av de verksamheter som idag finns pa Skarphallsomradet dr darfor inte limpliga att ha
inom vattenskyddsomride.

2.3 Befintliga lokalers yta, kapacitet och nyttjandegrad

Pa Skarphaill finns fastigheten Visby, Forradet 3, dir har teknikférvaltningen bedrivit
verksamhet sedan 70-talet. Nybyggnadsar for flertalet byggnader pa fastigheten dr 1970.
For att klara utdkade behov av kontorsarbetsplatser sa tillférdes en modul som inte
uppfyller dagens krav pa inomhusmiljé. I och med omorganisation inom TKF si behover
man fler kontorsarbetsplatser. Omradet har ocksa verkstider och garage av varierande
kvalité. I och med att verksamheterna har 6kat i omfattning och med bl.a. fler anstélld
personal, sa dr bristen pa omkladningsrum med dusch for olika personalkategorier stor,
bl.a. for slampersonalen, da det saknas omklidningsmdiligheter for flera genus, det saknas
aven utrymme for att uppratthalla en god hygien mellan rena och smutsiga
omklidningsplatser. Park- och trafikavdelningen har for att klara sin verksamhet behov att
anstilla sisongsarbetare och da Okar trycket pa omkladningsrum ytterligare.

Teknikforvaltningen har lokaler pa 6vriga Gotland i Slite, Roma, Klintehamn och Hemse
samt sdsongslokal 1 Farosund f6r Park-och trafik-, Fastighetsforvaltningsavdelnings
personal fOr att utfor parkskotsel och fastighetsdrift. Hir finns behov av bittre lokaler f6r
vara verksamheter 1 Klintehamn.

2.4 Lokalkostnader och kostnadsutveckling

Tabellen visar snitthyran kr/m? for Region Gotlands egenidgda lokaler samt inhyrda lokaler.

Visar ocksa hur manga kvadratmeter yta inom respektive kategori.
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Verksamhet
941110 Skola kr
m2
kr/m2

941120 inhyrd skola kr

m2
kr/m2
941210 Férskola kr
m2
kr/m2
Férskola
941220 Inhyrd kr
m2
kr/m2
Servicehus/Al
941310 dreomsorg  kr
m2
kr/m2
Servicehus/Al
dreomsorg
941320 Inhyrd kr
m2
kr/m2
Omsorg/grup
941330 pbostider kr
m2
kr/m2
Omsorg/grup
pbostéder
941340 inhyrt kr
m2
kr/m2
Raddningstjad
941410 nst kr
m2
kr/m2
941510 Kontor kr
m2
kr/m2

941520 Kontor inhyrt kr

m2
kr/m2
Bvriga
941910 fastigheter  kr
m2
kr/m2
Owriga
fastigheter
941920 inhyrt kr
m2
kr/m2
Lasarett/Korp
942110 en kr
m2
kr/m2

Vérdcentraler
942220 Inhyrd kr

942510 Tandvérd kr

m2
kr/m2
Ovrig
942910 Sjukvard kr
m2
kr/m2
Idrottsanldgg
945110 ningar kr
m2
kr/m2

2013

-150 879 603
173 826

868

-9941 651
6004
1656

-14 117 414
17 243
819

-7 262498
5122
1418

-12 321981
11649
1058

-34 019 786
44853
758

-2378220
55374
429

-14 696 169
7942,3
1850

-3551996
6222,2
571

-5 461 790
4 896,4
1115

-42 740 656
21578,0
1981

-18 107 186
35298,6
513

-7 876 735
9859,9
799

-103 937 570
71788,7
1448

-4277752
13662,0
313

-256 584
546,3
470

-6 086 514
9894,9
615

-6 642 619
9 465,6
702

2014
-152023 325
172 709

880

-10 296 460
10049
1025

-14 275051
17 243
828

-7475273
5122
1459

-1050 625
8136
129

-45 888 626
43727
1049

-2448 115
53158
461

-14 514 495
6269,5
2315

-3551996
6252,2
568

-5477 415
4 896,4
1119

-43 002 412
22363,0
1923

-18 839 696
43172,2
436

<9528 330
101219
941

-103 647 273
71788,7
1444

-16 014 580
16 452,0
973

-249294
546,3
456

-6 170 696
98949
624

-6 688 851
9465,6
707

2015

-151 968 788
172 397

882

-11 365 665
10049
1131

-14 279 664
17 243
828

-7731273
5122
1509

-3 850 000
6257
615

-38 800 199
34211
1134

-2448113
4969,0
493

-14714 322
63310
2324

-3 551996
6252,0
568

-5 464 915
4896,0
1116

-43 754 532
23205,0
1886

-18 273 089
39236,0
466

-12 968 327
13164,0
985

-103 582 301
71586,0
1447

-16 441 429
16452,0
999

-249 294
546
457

-6 263 763
9895
633

-9 657 933
13649
708

2016
-151652 468
171035

887

-10923 872
9116
1198

-14 256 509
17 445
817

-7620989
5298
1438

-4 158 000
2383
1745

-34621766
34511
1003

-2423634
6028
402

-14716 988
6091
2416

-3516 476
6836
514

-5357 775
10 393
516

-43 255 057
23205
1864

-17 860 947
35076
509

-18 464 681
10 568
1747

-102 547 404
69 370
1478

-16 760 511
16 452
1019

-246 801
546
452

-6201571
6335
979

-15 506 683
13649
1136

2017

-155 119 516

170 000
912

9457 207
6455
1465

-13 389425
18532
723

7354747
5024
1464

-3903 115
6257
624

-32376554
34511
938

-3 639597
11901
306

-13 739 969
6391
2150

-3679571
6836
538

-7 815017
10 393
752

-40 508 350
23467
1726

-14 636 577
35093
417

-17 184 802
12141
1415

-96 312414
69 370
1388

-15 107 210
16 452
918

-231671
564
411

-4.728 189
6335
746

-14 537 555
13 649
1065

2018

-147 698 442
169 211

873

-8 384 175
3893
2154

-14 597 579
17 644
827

-6 222099
3998
1556

-3 599 062
9598
375

-36 740 221
29490
1246

-3 306 070
11850
279

-10 945 076
6377
1716

-3392929
7297
465

-7186 113
12752
564

-37 911967
35227
1076

-13 843 031
33974
407

-12 788 216
7041
1816

-91068 595
69 370
1313

-14 153 412
16 362
865

-213 624
564
379

-4514 925
6335
713

-13 405 079
15749
851

2019

-133 885 687

167 257
800

-6 305 199
4337
1454

-15 283 042
18127
843

-5 805 685
4338
1338

-6 768 395
5724
1182

-33 210634
29 430
1126

-2769936
9961
278

-10 846 717
6377
1701

-3154 301
7297
432

-6 478 804
12752
508

-41 871228
26921
1555

-8 870 158
33449
265

-8 763 254
7291
1202

-83 496 389
69370
1204

-14 971 362
16 362
915

-195 426
546
358

-4 215 100
6335
665

-16 459 656
15749
1045

2020

-136 927 122
167 257

819

-6 273571
4543
1381

-15 208 844
17942
848

-5897019
4158
1418

-6 834 797
5724
1194

-33 565 454
27 266
1231

-2797 109
9820
285

-10721611
6377
1681

-3185242
7297
437

-6 558 466
12752
514

-44 022 151
25838
1704

-9327757
33686
277

-8 630875
6938
1244

-84 670 056
69370
1221

-14 567 169
16 362
890

-197 344
546
361

-4272771
6335
674

-16 621 135
15749
1055

2021

-139 406 219
166 448

838

-6 637 233
13 409
495

-15 476 087
18339
844

-5978 394
4144
1443

-6929 117
5724
1211

-34 028 660
31251
1089

2200322
5835
377

-11083 198
6377
1738

-3229199
7297
443

-6904 494
12752
541

-44 246 487
25748
1718

-9 454 969
34723
272

-8 600014
6938
1240

-85 871837
69 370
1238

-15024 688
16 362
918

-200 066
546
366

-4331733
6335
684

-16 850 504
15749
1070

2022

-141 206 578
164 435

859

-11 696 187
15139
773

-15 609 583
18339
851

-5637770
4144
1360

-6 967 054
5724
1217

-34 214 966
31251
1095

-6 245 096
8389
744

-11208 075
7097
1579

-3371834
7297
462

-7077174
13 002
544

-44 520 424
25748
1729

-9158 920
34292
267

-7 447 560
5616
1326

-88 649 955
69 126
1282

-14 727 174
16 362
900

-201 161
546
368

-4 437 550
6335
700

-16 942 758
15749
1076

Lokalbehov 2026-2035

2023
-145712 718
165 156

882

-12 299 699
13409
917

-16 012 385
18339
873

-5830696
4144
1407

-7113362
5762
1235

-34 933 480
31251
1118

-7316 056
8389
872

-11242 278
7273
1546

-3304 186
7297
453

-8046 522
13014
618

-35 236998
25853
1363

-10 279 646
34960
294

-6 747 308
5955
1133

-94113 453
71437
1317

-15472 778
16 362
946

-205 385
546

-4530737
6335
715

-16 781175
15739
1066
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2.5 Funktionalitet ur verksamhetsperspektiv

Park- och trafikavdelningen har verksamhet 6ver hela Gotland och kommer dven ha det
langsiktigt. Det innebir att det finns ett behov av personalutrymmen och férvaring bland
annat av maskiner och fordon i flera titorter pa 6n. I dag finns denna typ av utrymmen i
Slite, Roma, Klinte och Hemse, samt sisongslokal i Farésund. Dessa lokaler fyller till
huvuddelen de behov som avdelningen har, men personalutrymmena kommer sannolikt i
storre utstrickning att behdva samordnas med Fastighetstorvaltningsavdelningens
fastighetsservice 1 syfte att 6ka funktionalitet och effektivitet i lokalanvindningen, bade
gillande férvaring och personalutrymmen. Det mest akuta behovet av forindring kopplat
till personalutrymmen ar bristande tillgang till omklidningsytor f6r bada konen, vilket giller
bade Visby (Skarphill) och vissa personalutrymmena i ovriga titorter.

Forsorjningsavdelningen, varuférsorjningen tilltrider under 2025 nya verksamhetslokaler
samtidigt som Hjdlpmedelscentralen 6vertar den lokalyta som fristills i befintliga lokaler.
Given nuldget gors bedomningen att det inte finns behov av ytterligare lokaler inom
tidsperioden.

Vaktmasteri och stidverksamheten har idag andamalsenliga lokaler och inga dskanden
planeras for dessa verksamheter.

Avfallsavdelningen har idag kontor i paviljongen byggnad 10 pa Visby forradet 3. 1
byggnaden finns det 9 kontorsrum varav 8 anvinds av Avfall och 1 av Park- och Trafik.
Verksamheten upplever stora problem gillande inomhusklimat och ventilation bade vinter
och sommartid, akustik och lukt frin toaletterna. Byggnaden ir i behov av underhall och
personalen upplever att de dr avskurna fran resten av verksamheterna pa omradet i och
med att byggnaden saknar inomhuskoppling till 6vriga byggnader.

Hamnavdelningens befintliga lokaler f6r egen personal, hamnkontoren i Visby, Slite och
Klintehamn uppfyller de behov som verksamheten kraver. Vad giller verksamhetslokaler sa
som gods-, kryssningsterminal och servicefaciliteter f6r gisthamnsverksamheten ar de
anpassade och funktionsdugliga f6r den verksamhet som bedéms bedrivas inom en 10-
arsperiod. Hamnterminalen Visby dr planerad att byggas ut och renoveras med start 2027
dir bland annat utbyte av rulltrappor och hissar ingar da dessa natt sin tekniska livslingd.

Vatten — och avloppsavdelningen. I januari 2023 togs inriktningsbeslut 1 tekniska nimnden
om att personal som idag utgér frin Visby sodra vattenverk kommer efter sommaren 2023
flytta till tillfalliga lokaler pa Visby norra vattenverk under ombyggnation (antal personer
25). Detta pga. att mojligheterna for att ta mark i ansprak for att sikerstilla
vattenforsorjningen langsiktigt dr svar och om méjlig vildigt tidskravande. Vid firdig
ombyggnation och utginget bygglov (4 ar/ca Q2 2028) for paviljongerna ar
inriktningsbeslutet att lager, verkstider, och de funktioner som krivs for att utféra
uppdraget, ska inrymmas pa omradet Skarphall.
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3 Behovsbedomning

3.1 Trender, inriktningar och krav

Det kommer hela tiden nya krav pa fastigheter. Ett sadant krav som kommer ar fran EU, ar
energieffektiviseringsdirektiv (EED) vilken ska uppdateras inom ramen f6r EU:s
klimatarbete. Minst tre procent av ytan pa offentligt 4gda byggnader maste
renoveras(energieffektiviseras) varje 4r, enligt nya krav frain EU. Overlag innebir
uppgorelsen att energieffektiviseringsatgirder ska bidra till att EU-linderna kollektivt
minskar sin energikonsumtion med 11,7 procent till 4r 2030, jamf6rt med vad som
torutspaddes 2020. Det ska bland annat ske genom en arlig genomsnittlig minskning med
1,5 procent. For den offentliga sektorn sitts dock kravet pa 1,9 procent.

En delidetta ir utfasningen av lysrér som slutade att siljas 1 augusti 2023, vilket innebir
att takten att byta till ledbelysning behéver 6kas.

Klimatférandringar kommer paverka oss mer och mer vilket innebir att vira fastigheter
behover byggas med nya tekniker och befintliga behéver anpassas for att klara nya krav. Vi
har problem med inomhusmiljé pa grunda av varmare klimat, vilket betyder att vi maste
6ka behovet av kyla i vara byggnader. Okat behov av kyla innebir dven 6kat behov av el.
Att sitta upp solceller dr ett sitt att minska el-férbrukningen. I klimat ingér dven
anpassning av vara fastigheter for att minska risken att paverkas av skyfall,
havsnivahdjningar och risk for erosion.

Det osiakra omvirldslaget stiller krav pa vara fastigheter utifran robusthet och redundans sa
vara verksamheter kan fortsitta verka dven om vi far en storning i f6rsorjningen av vatten,
virme och el.

3.2 Planerade forandringar i verksamheten

Teknikforvaltningen har under 2024 arbetat med att tagit fram en, fastighetsutvecklingsplan
(FUP), for fastigheten Visby, Forradet 3, med syftet att skapa ett planeringsunderlag som
visar omradets mojligheter till utveckling och behov av lokaler med en framtid pa en
tidshorisont pa 1-20 ar. Verksamheterna pa omradet dr avdelningarna, Park och
Trafikavdelningen, Avfallsavdelningen, Vatten och avloppsavdelningen,
Fastighetsforvaltningsavdelningen, Forsorjningsavdelningen.

3.4 Lokalbehov

Ombyggnad av hamnterminalen

Hamnterminalen, byged 1982 da dimensionerad f6r 800 000 passagerare per ar, 4r i behov
av modernisering och om-/tillbyggnad for att hantera dagens stora mingd passagerare
(2022 ~1,8 miljoner passagerare). Hamnterminalen behover ocksa ha méjlighet att hantera
trafik av eventuellt ytterligare rederier och dven internationell trafik, det innebir att
funktionella tullfaciliteter f6r passagerare maste sikerstallas. En tillbyggnad om ca. 1200
kvm planeras. Projektet beraknas paga under perioden 2027-2029 da terminalen behover
vara i drift under hela projekttiden. Investeringsanslag tas upp med totalt 38,5 miljoner
kronor.

Fastighetsutvecklingsplan FUP Visby Forradet 3, Skarphall.
Utvecklingen av Forradet 3 kommer att ske under en lingre period, medan verksamheterna
fortloper utan avbrott. Under arbetet med Fastighetsutvecklingsplanen har de nédvindiga
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atgirderna identifierats och i samarbete med enhetscheferna kategoriserats utifran tre olika
tidsperspektiv. De mest akuta atgirderna dr sidana som behéver planeras in och paborjas
de nirmaste fem aren. Vissa av dessa handlar om konkreta byggatgirder medan andra
innebdr att projekt som realiseras 1 ett lingre perspektiv paborjas. Denna langsiktiga
utveckling behover ske om ca 6-10 ar.

Tidsperspektivet 0-5 ar - akuta atgirder

1. Det nya VA-omradet mot Visbyleden maste forberedas vilket innebir att upplagen ska
rensas upp, fordonsvigen och édtervinningen, samt delar av Park och Trafiks stugor, och de
omhindertagna bilarna behover flyttas, tillsammans med Kultur och Fritids forradsbyggnad
2. VA:s nya kontorsbyggnad, inkl. nya omklddningsrum och ny matsal, samt
verkstadsbyggnad och garage byggs

3. nya omklidningsrum skapas i Byggnad 2 nir denna byggs pa med en vining.

4. for att mota det akuta behovet av motesrum och konferensrum ersitts befintlig Byggnad
10 med en ny byggnad samtidigt som den nya huvudentrén uppfors, viss ombyggnation
sker 1 Byggnad 01.

5. en ny tvitthall pga. lagindring och kopplas till Byggnad 05 med ett skdrmtak

0. Skirmtaket pa Byggnad 04 forlings

7. elektrifiering (maskiner, lastbilar, laddplats)

3.6 Forslag till prioriterade lokalbehov
Tabell, Prioriterade lokalbehov

Lokalbehov 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035

Utifran FUP
Skarphill

VA-avd. Skarphill X
Verkstad 6,3 mnkr

Kontor/omklidning X X
Totalt 32,5 mnkr
Kan delas 1 tva eller
flera etapper.
Viktigast dr att fa
plats till enheterna
vatten, avlopp och
underhall.

Senare kan
pabyggnad ske till
PUL, PUV och AE

Garage 7,5 mnkr X X

Skarmtak 7,6 mnkr

A

Park och trafikavd. X X X
Skarphall
Omklidningsrum,
matsal, tvatthall,
skarmtak, platta for
snoforvar med
avrinning och
rening.
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Avfallsavd.
Skarphall

Ny byggnad kontor
pa Forradet 3.

9

kontorsarbetsplatser.

Hamnavd.
Ombyggnad av
hamnterminal
m.a.a. nytt
hamnavtal 2027-
2036.

38,5 Mkr
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