Samhallsbyggnadsférvaltningen
Handldggare Anton Frick, mark och exploateringsingenjor
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Forslag till beslut
Tekniska nimnden beslutar att besvara Miljo- och byggnimndens remiss med
toljande synpunkter:

1.

2.

o
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Bestimmelsen B1 kan medfora risk for att inte medge den byggritt

som planforslaget avser.

Planbeskrivningen bor tydligare beskriva prévningen av de
fastighetsindelningsbestimmelser som finns 1 planforslaget.

Stillning bor tas till om det dr 6nskvirt med loftgangar inom omradena

med bestimmelserna b1 och pl.

Avsnittet om fornlimningar bor revideras for att bli tydligare.

De krav som stills pa dagvattenanliaggningar bor antingen framgé av

plankartan, eller inte framstallas som krav enligt detaljplanen.
Det ar av vikt att genomférandet av dagvattendammarna utanfor

planomradet sikerstills innan antagande.

Sammanfattning
Forslag till detaljplan f6r Visby Grabo 1:3 m.fl. har éverlimnats f6r granskning
med ett utdkat planférfarande eftersom samhaillsbyggnadsférvaltningen anser

att:

Forslaget star 1 strid med Oversiktsplanen.

Forslaget ar 1 6vrigt av stor betydelse da den medfor storre

ekonomiska eller andra dtaganden f6r Region Gotland.

Forslaget dr av visst intresse for allmédnheten.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse dir det idag ar
allman plats (PARK) och binda samman bebyggelse och infrastruktur mellan
Gréabo och Yttre Furulund. Planomradet omfattar del av fastigheterna Grabo
1:3, Furulund 1:1, Bogen 1 och Bogen 2, samtliga beldgna i Visby, Gotlands

kommun.

I forslaget dr planomradet indelat i tre bebyggelseomraden med flerbostadshus
som har tvd, fem eller sju vaningar. Planforslaget beriknas generera 23 200
kvadratmeter BTA (bruttoarea) byggritt for bostader, vilket motsvarar cirka
300 ligenheter. I bottenplan fér bostadshusen mojliggor planforslaget f6r ca
600 kvadratmeter centrumverksamheter. Inom fastigheten Visby Bogen 2 finns
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en befintlig forskola vars byggritt férdubblas genom att forslaget medger
uppférande av ytterligare en vaning. Total areal for forskola eller samlingslokal
tor bostader uppgar till 1 800 kvadratmeter.

Huvudmannaskapet dr kommunalt vilket innebir att regionen

efter utbyggnad behover avsitta medel for drift och underhall av allmanna
platser. Region Gotland ansvarar f6r all utbyggnad av lokalgator, vatten- och
avlopp och for att uppritta foérbindelsepunkter, samt bygger ut
dagvattenhantering inom allman plats. De kostnader som uppstar for regionen
for planliggning, inlésen av mark, fastighetsbildning och utbyggnad av
infrastruktur, samt reinvestering i Graboparken ska tickas av férsiljning av
mark inom planomradet.

Kostnader f6r utbyggnad av vatten och avlopp finansieras av vatten- och
avloppskollektivet via taxor.

Teknikforvaltningen foreslar efter granskning att besvara Milj6- och
byggnimndens remiss med vissa synpunkter.

Bedomning

Mark- och exploateringsavdelningen konstaterar att bestimmelsen b1 i
plankartan ir oférindrad sedan samradet. Forskolan som idr beligen inom
anvindningsbestimmelsen omfattas av gillande stadsplan (09-VIS-251) dir
samma ordalydelse anvinds som anvindningsbestimmelse. Motiveringen som
gavs efter samradet till att samma ordalydelse anvinds i det aktuella
planforslaget dr att anvindningen inte ska férindras. Mark- och
exploateringsavdelningen poingterar att detaljplaner ska tolkas i enlighet med
den lagstiftning som gillde da planen antogs, vilket medfor risk for att en
bestimmelse med samma ordalydelse inte tolkas pa samma sitt enligt nu
gillande lagstiftning. Saledes finns risk att planen inte ger den byggritt som
onskas 1 sin nuvarande utformning.

Pa sidan 44 i planbeskrivningen behandlas de fastighetsindelningsbestimmelser
som planforslaget innehaller. For att anvinda sddana bestimmelser i en
detaljplan méste kommunen visa att kraven som stills upp i 3 kap. 1 § och 5
kap. 4 § FBL, Fastighetsbildningslagen, dr uppfyllda (se 4 kap. 18 § 3 st. PBL,
Plan- och bygglagen). Mark- och exploateringsavdelningen anser att
planforslaget uppfyller de nimnda kraven, men planbeskrivningen bor utférligt
behandla och préva samtliga rekvisit som krivs for att bada paragraferna ska
vara uppfyllda for att visa att planen dr genomforbar. Planbeskrivningen bor
dérfor tydligare behandla att fastigheten som bildas far en limplig utformning,
har tillgang till behovliga vigar och att den har godtagbara anordningar f6r
vatten och avlopp enligt 3 kap. 1 § FBL. Forslagsvis kan detta géras genom
hinvisningar till de avsnitt i planbeskrivningen som visar att kraven uppfylls.
Vidare bor planbeskrivningen ocksa visa att 5 kap. 4 § 2 st. FBL har prévats.

De omraden som dr betecknade med bestimmelserna b1 och p1 kan eventuellt
mojliggora for att byggnader uppfors med sa kallad loftgang. Om det ar
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nodvandigt bor stillning tas till om det ar 6nskvirt eller inte och eventuellt
justera bestimmelserna.

Pa sidan 18 i planbeskrivningen skrivs om krav som planforslaget stiller pa
funktion och reningskrav for de dagvattenanliggningar som ska inrittas vid
genomforandet. Om planférslaget stiller krav pa hur planen ska genomféras
bor detta regleras 1 plankartan direkt med st6d av PBL och inte hinvisas till 1
en extern utredning. I annat fall bor texten reflektera att utredningen kommit
fram till lampliga utformningar och nivaer snarare in att planen staller upp
krav.

Avsnittet om fornlimningar pa sidorna 40-41 bor ses 6ver da det dr otydligt
formulerat i manga avseenden. Det férekommer ofullstindiga meningar och
data stills upp utan vidare forklaring som i vissa fall férefaller vara
anteckningar fran undersékningen.

VA-avdelningen framhaller att utlitande om limpligheten for att ha kallare i
Grabo limnas 1 samband med att métningsserie slutférts och bedémning gjorts
av utredande hydrogeologer. Vid anliggande av killare sa ska normala
ledningsdjup efterstrivas, vilket kan innebira pumpning av avloppsvatten.

I planbeskrivningen framgar ej ansvar och kostnadsférdelning for de
dagvattendammar pa allmin platsmark som ska anldggas utanfor planomradet,
utan reglering av dessa ska framga 1 ett sarskilt avtal mellan AB GotlandsHem
och Region Gotland, som upprittas efter att projekteringen ar slutford.
Muntlig 6verenskommelse med Region Gotland och AB Gotlandshem ar
foljande; Damm 1 ( Grabo Angar) ska rena dagvatten frin lokalgata (allmin
plats) och parkering (kvartersmark). Dammen bekostas av regionen och
Gotlandshem 1 proportion till beriknad tillf6rd mangd dagvatten. Det ar
fortfarande inte beslutat om finansiering av investeringen ska ske genom
exploateringsbudgeten eller av VA-kollektivet. Damm 2 (Lien) ska rena
dagvatten fran kvarteret Lien som idag slipps ut i dagvattennitet utan rening.
Gotlandshem bekostar bygget av dammen. Det dr av vikt att genomférandet av
dagvattendammarna sikerstills innan antagande av planforslaget.

Trafik- och gatuenheten bedémer att planférslaget har tagit hinsyn till
styrande dokument inom trafikomradet, sisom Cykelplan Visby 2015-2025,
dagvattenhandbok samt gillande parkerings-och tillginglighetsstrategi.

Det dr positivt att befintlig gang- och cykelvig lings Jungmansgatan foreslas
utformas som upphdjd och genomgiende i korsningspunkten med den nya
lokalgatan da det ror sig om ett strak som ar utpekat i Cykelplanen. Det ar dven
positivt att den avsmalning som foreslds dér befintlig gang- och cykelvig
passerar lokalgatan dster om den nya bebyggelsen har kortats ned. Genom att
utfora passagen upphojd bor en god avvigning kunna erhallas mellan
framkomlighet och trafiksikerhet.

Att Triadgardsgatans anslutning till Visbyleden slopas ligger i linje med tidigare
utredningar och beslut i samband med exploateringen av Artilleriet och
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tillskapandet av Stora Tornekvior samt tillhérande cirkulationsplats mot
Visbyleden. Genom att uppritthalla en god framkomlighet pa Visbyleden
skapas langsiktiga forutsittningar fOr att styra genomfartstrafik bort fran det
finmaskiga kommunala gatunitet.

Plankarta och planbeskrivning saknar utpekat omrade samt resonemang om
hantering av snéupplag. Om inget omrade pekas ut f6r andamalet i plankartan
bor ett resonemang féras om hantering av sné i planbeskrivningen.

Givet den nya lokalgatans utformning och férvintade trafikflode bor
korsningspunkter for oskyddade trafikanter tvirs lokalgatan utféras som
passager. Detaljutformning och eventuell hastighetssakring tas med férdel fram
1 samband med detaljprojektering.

I det fortsatta arbetet dr det viktigt att fasta hinder sd som trid,
belysningsstolpar, bullerplank et c. placeras pa ett trafiksakert sitt sa att
erforderliga siktlinjer uppritthalls i alla korsningspunkter samt vid fastighets-
och parkeringsutfarter.

Parkenheten har inga invindningar mot forslaget.

Kollektivtrafikenheten framhaller att forslaget till detaljplan ar positivt for
kollektivtrafiken eftersom det handlar om att bygga fler bostider i ett
kollektivtrafiknira lige. Det gynnar kollektivtrafikens utveckling att fler
bostider byggs vid befintliga busslinjer och nira befintliga hallplatser.

Den nya lokalgatans utformning g6r det maojligt att trafikera gatan och inritta
hallplats intill bostidderna vid ett eventuellt framtida behov, vilket dr bra ur ett
langsiktigt perspektiv da stadens och kollektivtrafikens forutsattningar kan
fordndras Gver tid.

I 6vrigt har forvaltningen inga synpunkter pa planforslaget.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-06-05

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Iversjo
Mark- och exploateringschef

Skickas till
Milj6- och byggnimnden
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