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Mottagare
Tekniska namnden

MBN Remiss Mark/VA - MBN 2020/360 - Granskning av
detaljplan

Forslag till beslut

Tekniska nimnden beslutar att besvara Miljo- och byggnimndens remiss
angaende granskning av detaljplanehandlingar f6r Visby Finriken 1 m. fl. med
foljande synpunkter:

e Det omrade som bestimts till anvindningen “Parkering” (P) bor forses
med egenskapsbestimmelser som reglerar utformning av eventuella
byggnader inom det icke-prickmarkerade omradet.

e Planbeskrivningen bor fértydliga hur planbestimmelserna f2 och £3 ska
tolkas tillsammans.

e Planbestimmelserna h1, h3 och f5 bor forses med motiveringar i
planbeskrivningen.

e Det bor i planbeskrivningen framga att syftet med att reglera
markreservat for gemensamhetsanliggningar ar att skapa
forutsittningar for gemensam skotsel och drift av anldggningarna inom
kvartersmark.

e Det bor i planbeskrivningen framga att den allmanna plats som ingar 1
planomradet dven omfattar parkmark.

e Det bor i planbeskrivningen fortydligas hur avsedd dagvattenlosning
tillgodoser foreskrifterna for sekundart vattenskyddsomrade.

Sammanfattning

Ifragavarande detaljplaneforslag har 6verlimnats f6r samrad med utokat
planforfarande da forslaget inte har stod 1 férdjupad oversiktsplan for Visby.
Detta medfo6r att forvaltningen inte har delegation att besvara remissen och
dirfor behovs ett beslut av tekniska nimnden. Forslaget ar i 6vrigt forenligt
med linsstyrelsens granskningsyttrande, inte av betydande intresse for
allmanheter eller i 6vrigt av storbetydelse och forlaget kan inte antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Planen syftar till att méjliggora vardboende pa fastigheten Visby Finriken 1,
for att fortydliga angoring och parkering inom samfilligheten Visby s:33 samt
for att reglera byggritten inom fastigheten Visby Finriken 2.

Planférslaget avser en dndrad anvandning av fastigheten Visby Fanriken 1 fran
handel och kontor till virdboende/boende.

All ang6ring och parkering ska ske fran befintlig angbringspunkt till omradet.
Angoringsomradet ska justeras inom kvartersmark och parkeringsplatser
koncentreras till befintliga ytor inom Visby s:33.

Region

Gotland
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Fastigheten Visby Finriken 2 foreslas att genom fastighetsreglering tillforas
ytterligare mark och detaljplanedndringen medger att byggritt tillfors
fastigheten mot séder. Hir planeras for garage och lager till den pagaende
verksamheten inom Visby Finriken 2.

Befintlig vegetation inom omradet ska bevaras och nya planteringar ska
tillkomma f6r att bebyggelse och befintliga parkeringsytor ska inramas av
vixtlighet.

Efter samrad har planomradet utékats till att omfatta dven fastigheten Visby
Fanriken 3 for att forbattra trafiklosningen vid planomradets infart fran
Martallsgatan. Forslaget syftar till att flytta infarten till den befintliga
bensinstation som finns pa Fanriken 3 lingre bort fran Martallsgatan, samt
skapa separata in- och utfarter.

Gversiktskarta ddr aktuellt planomrade har markerats
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Planforslagets arealer/andamal, allman plats och kvartersmark

Andamal Yta Bruttoarea/antal
Igh

Allmdin platsmark

Gata och GC-bana 2207 m’

Park 101m’

Kvartersmark

Vardboende/bostader 11347 m’ BTA 8000m° /80
vardboende
alt ca 40 Igh

Centrum 200 m*

Handel/kontor 6345m’ BTA4560m’
Befintlig BTA 3 300 m”

Bilservice 2315m’

Dagvattenmagasin 946 m’

Parkering, plantering och 7185 m’

angoring

< &
4 é
&

R
\
€

lllustrationskarta vardboende

VISEY FURIEN £

VISEY OSTRA VI 113 7;5("

\ISEY TOPPMURKLANS

VISEY TOFFMURKLAN 7

VISBY TOPPMURKLAN 1
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Bedomning

Mark- och exploateringsavdelningen framhaller att omradet med anvindningen
“Parkering” (P) inte har forsetts med egenskapsbestimmelser som begrinsar
eventuella byggnader inom den del som inte ar prickmark. Enligt aktuellt
forslag finns sdledes inga begrinsningar f6r hur ett eventuellt parkeringshus far
uppforas och utformas. Planférslaget bor innehalla bestimmelser som reglerar
sadan bebyggelse inom det icke-prickade omradet, sirskilt avseende

byggnadshojd.

Bestimmelserna {2 och f3 dr nagot oklara. Vad som raknas som lingsida eller
gavel (kortsida) dr beroende av hur byggnaden utformas. I det fall en byggnad
uppfors med lika langa sidor blir det oklart hur langa fasaderna mot
Remontvigen och Follingbovig far vara, sarskilt eftersom byggnader kommer
att ha flera fasader som vetter mot gatorna. Planbeskrivningen bor fortydliga
hur dessa bestimmelser ska tolkas tillsammans.

Pa sidan 14 i planbeskrivningen behandlas bestimmelserna h1 och h3. Dessa
regleringar bor forses med motiveringar.

Pa sidan 15 i planbeskrivningen behandlas bestimmelsen f5. Denna reglering
bér forses med motivering.

Det bor 1 planbeskrivningen framga att syftet med att reglera markreservat for
gemensamhetsanliaggningar ér att skapa forutsittningar f6r gemensam skotsel
och drift av anliaggningarna inom kvartersmark sisom det dr tankt att planen
ska genomféras.

Pa sidan 31 i planbeskrivningen beskrivs vilka delar av planomradet som ar
utlagda som allmin plats under administrativa fragor. Sedan planférslaget
utOkats till att omfatta dven Finriken 3 si finns dven ett omrdde med
parkmark, vilket bor justeras 1 texten.

VA-avdelningen framhaller att det i planbeskrivningen framgiar att fastigheten
ligger inom sekundirt vattenskyddsomrade, vilket innebir att férorenat
dagvatten inte far infiltreras 1 mark. Det framgar emellertid inte i redovisad
dagvattenlosning att ndgon del ska vara titgjord, sa hir 6nskas ett
tortydligande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsforvaltningen 2024-03-09
Remiss fr&n Miljo- och byggnamnden 2024-01-31

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Iversjo

Mark- och exploateringschef
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Skickas till
Milj6- och byggnimnden
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