Samhallsbyggnadsférvaltningen
Handldaggare Anton Frick, mark och exploateringsingenjor

Region Gotland

Tjansteskrivelse
Arende TN 2023/3951

Datum 14 december 2023

Mottagare
Tekniska namnden

Remiss mark MBN 2022/131 Samrad for planprogram
Kilen

Forslag till beslut

Tekniska nimnden beslutar att besvara Miljo- och byggnadsnimndens begiran
om yttrande pa samrad gillande forslag till planprogram f6r omradet Kilen i
Visby med féljande synpunkter:

1. Fastigheterna Blaklinten 5 och 6 behéver ytterligare utredas avseende
gillande tomtindelningsbestimmelser.

2. Det bor i programforslaget framgd att det dr brist pa annan limplig
detaljplanelagd mark f6r dndamalet 1 Visby vilket kan medfora att
omlokalisering inte blir moijlig.

3. Det bor i programférslaget framgd tydligare vad som foreslas gillande
Soderrondellen och de gronytor som ingar i den.

4. Det bor i programférslaget utredas vilka alternativ som finns om allén i
omradet Kilens norra del inte kan tas bort.

5. Vissa skrivfel behover atgirdas i enlighet med tjansteskrivelsen.

Tekniska nimnden patalar aven vikten av att kollektivtrafikens behov beaktas i
bade planprogram och framtida detaljplaner.

Sammanfattning
Omridet som enligt programforslaget bendmns Kilen ligger strax s6der om
Visby Innerstad, precis norr om Tallunden och vister om OoB.
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Programforslaget omfattar fastigheterna Gotland Visby Astern 3, 4,7, 8 och 9
samt Gotland Visby Blaklinten 4, 5, 6 och 7. Aven kringliggande gaturum,
rondellen i norr samt vissa gronytor féreslas inga i planprogrammet.
Gaturummen och gronytorna tillhor fastigheten Gotland Visby Hallarna 1:7
och igs av Region Gotland. Ovriga fastigheter (kvarteren Astern och
Blaklinten) ér privatigda. Pa omradet bedrivs verksamhet for forsiljning,
kontor, restaurang och aven tva bensinstationer. Viss kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse finns pa omradet: Fole mekaniska verkstads byggnader, delar av
gasverksbygenaden samt elektricitetsverksbygganden.

ProgramfGrslaget syftar till att fortita omradet och ersitta verksamheterna med
bostider i flervaningshus, med méjlighet for niringsverksamhet i bottenplan.
For att genomfora detta krivs sannolikt omfattande saneringsarbete inom 1
stort sett hela omradet pd grund av de verksamheter som bedrivits pa platsen. 1
den man det ir mojligt med hinsyn till saneringen av marken dmnas den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen pa omradet att bevaras.
Parkeringsmojligheter foreslds 16sas genom underjordiska garage, vilket
mojliggor £6r en hégre exploateringsgrad. Med denna forutsittning mojliggor
programforslaget f6r ca. 250 nya bostider pa totalt 25 000 kvm BTA samt ca.
8000 kvm BTA avsett for centrumverksamheter. Totalt beriknas ca. 33 000
kvm BTA byggritt vara mojligt.

Gaturummen och gronytorna som ingar i programforslaget ska ses 6ver for att
bittre anpassas till annan trafik dn for bil, sisom gang- och cykeltrafik.

Bedéomning

Mark- och exploateringsavdelningen framhaller att fastigheterna Gotland
Visby Blaklinten 5 och 6 sannolikt har gillande tomtindelningsbestimmelser
som behéver utredas och eventuellt upphivas i samband med ett framtida
planarbete for att kunna genomféra 6nskade férindringar i
fastighetsindelningen.
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I programforslaget framgar att det krivs en niarmare utredning gallande
mojligheterna att omlokalisera de befintliga bensinstationerna inom omradet
Kilen till andra platser i Visby. Denna utredning bér behandla om det ar
Region Gotland eller de enskilda fastighetsidgarna som bér ansvaret for att
finna limplig mark f6r en omlokalisering. For att kunna genomfora
programforslaget pa ett tillfredstillande sdtt framhéller Mark- och
exploateringsavdelningen att det 1 Visby ér brist pa lamplig detaljplanerad mark
tor andamalet. Det kan medfora att en omlokalisering inte dr méjlig inom
Visby.

Den exploateringsgrad som foreslas i programforslaget dr jamforelsevis hog
inom Visbyomradet. Hogre exploateringsgrader medfor risk for storre
olagenheter f6r niromradet, vilket har beaktats i programférslaget genom att
halla bebyggelsen relativt lag och tit. Ytterligare hogre exploateringsgrad skulle
sannolikt kriva hogre bebyggelse, vilket i sin tur skulle ge en negativ inverkan
pa kringliggande omraden och riskera att bli normbildande f6r Visbyomradet i
helhet.

Trafikplaneringsgruppen pitalar att vid framtagande av detaljplan kommer
en trafikutredning att beh6va genomforas. Det har noterats att illustrationerna
pa huvudgatorna har utgatt frain minimimatt 15 meter, men att mer utrymme
finnes pa delar av gatorna. Detaljerade fragor kring trafiken hanteras i den
framtida trafikutredningen.

VA-avdelningen ingen erinran mot texten i programhandlingen, men patalar
att en utredning krivs kring kapacitetsbehov for att kunna berikna omradets
mojligheter att ansluta sig till det allmdnna VA-nitet. Ledningarna i
programomradet borjar ocksa bli gamla, varfor det ar hogst troligt att de
kommer beh6va bytas 1 samband med exploateringen. Bebyggelse far heller
inte planeras inom ett avstand pa 4 meter fran befintligt ledningsnat.

Parkplaneringsgruppen framhaller att det i programférslaget bor framga
tydligare vad som foreslas gillande S6derrondellen och de gronytor som ingar i
den. Gronytorna inom rondellen bor liggas ut som parkmark vid ett eventuellt
detaljplanearbete. Det mindre gronomrade som i programforslaget angrinsar
mot Sodervag bor inte liggas ut som allman platsmark for park, utan istillet
som kvartersmark.

Sannolikheten att fa dispens for att ta bort den biotopskyddade allén i
programomradets norra del tros vara mycket lag. Detta riskerar att forhindra
genomforandet av en framtida detaljplan och darfor bor alternativa 16sningar
utredas dir triden och gronomradet integreras med framtida bebyggelse.
Programhandlingen kan dven uppfattas som ndgot missvisande nir det pa sida
19 skrivs om att utveckla den befintliga stigen till en gronskande gingfartsgata
eftersom gronytan och triden pa den enligt forslaget inte ska behallas.

Det framstar som att tridvardsplanen har tolkats felaktigt i nagra av de
hinvisningar som gjorts till denna i programférslaget. Uttrycket ”prioritera
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kvantitet framfoOr storre tradstorlekar’ avser tradstorlekar vid inkép och
plantering, inte slutstorlek pa tridet vilket det tycks har tolkats som. Det ér
tvirtom angeldget att generellt striva efter trid som nar en stor slutstorlek dér
det ar mojligt.

De parkeringsplatser som idag finns invid parken Tallunden bor behallas
eftersom det inte finns ndgra andra allmanna parkeringsplatser 1 anslutning till
parken. Det kan ocksé vara svart f6r en ny tridrad att etablera sig lings
Tallundsgatan pa det satt som visas 1 kartbilden pa sidan 15. Sannolikt hamnar
de nya triden under befintliga tridkronor pa tridraden i Tallunden, som
mestadels bestir av lindar. Lindarna ar stora och kommer att bli 4nnu storre.
Verklig krondiameter ér i nuldget mellan 16-22 meter, medan de utifran skissen
endast 4r 5-7 meter i diameter. Skissen blir dirmed missvisande eftersom
tridkronorna dr och kommer vara betydligt storre dn vad som framgar av
programforslaget.

Parkplanering bedomer det som tveksamt om det gar att fa till fungerande
gronska ovanpa ett underjordiskt garage.

Foljande skrivfel finns i programhandlingen:

e Datum da tridvardsplanen antogs av Tekniska nimnden ska vara 2022-
03-30.

e Pisidan 27 dr trdd nummer 7 och 8 i kartbilden f6rvixlade och ska
byta plats.

e Pisidan 27 omnimns ocksa ett trid, “Parklénn som inte finns. Det
ska vara ”Parklind”.

Vidare foreslar parkplanering att det gronomrade som ligger till 6ster om
Soderrondellen, markerat med prickmark 1 kartbild pa 5.9 bor inga 1
programomradet och bevaras fran exploatering.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsforvaltningen: 2023-01-16
Remiss mark — MBN 2022/131 — Samr&d for planprogram

Samhallsbyggandsforvaltningen

Jenny Iversjo, Mark- och exploateringschef

Skickas till
Milj6- och byggnimnden
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