Samhallsbyggnadsférvaltningen
Handlaggare Piérre Niklasson, mark och exploateringsingenjor

Region Gotland

Tjansteskrivelse
Arende TN 2023/3859

Datum 14 december 2023

Mottagare
Tekniska namnden

MBN Remiss Mark - MBN 2019/9893 -Samrad for
detaljplan - Visby Bogen 1 m.fl.

Forslag till beslut

Tekniska nimnden beslutar att besvara miljé- och byggnadsnimndens begiran
om remiss om granskning f6r detaljplaneforslaget t6r Gotland Visby Bogen 1
m.fl. 1 enlighet med vad som framgar av tjansteskrivelsen.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en fortitning med bostadsbebyggelse,
i form av flerbostadshus, inom och i anslutning till befintligt bostadsomrade pa
fastigheten Gotland Visby Bogen 1.

Den planerade bebyggelsen med tillh6rande utemiljoer foreslas uppforas pa
och invid parkeringsytor i den vistra och norra delen av Gotland Visby Bogen
1, samt i omradet vid den f6ra detta forskolan pa fastigheten Gotland Visby
Ventilen 1 och parkmark inom del av fastigheten Gotland Visby Grabo 1:3. Ny
bostadsbebyggelse anpassas till befintlig bostadsbebyggelse.

Planférslaget innebir dven att yta utlagd i detaljplan £6r allmin plats, Torg,
regleras for att tillskapa en métesplats mellan tillkommande bebyggelse och
befintlig bebyggelse. Ytan for torg ligger i anslutning till Graboskolan och
vandplatsen vid Missgatan dir dven den befintliga gang- och cykelvigen
mellan Terra Nova och Grabo centrum passerar. Vindplatsen i slutet av
Missgatan regleras till allmin plats for Gata, lokalgata. For att minska
trafikrorelser pa Missgatan i anslutning till skolan foreslas en ny angdring fran
Jungmansgatan till den foéreslagna bebyggelsen 1 norr.
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Furalund

Skolbetningen

Yttre Furulund

Grabo

Pilhagen

Lila ytor visar planomrdadets lédge i Visby

Planomradet ligger i bostadsomradet Grabo, ca tre km sydost om
Ostercentrum och Visby innerstad och omfattas av fastigheterna Visby Bogen
1 (privat mark), Visby Ventilen 1:1, del av Visby Gribo 1:3 och del av Visby
Missen 1 (kommunalidgd mark). Planomradet angrinsar till bostadsbebyggelse 1
kvarteret Bogen 1, Graboskolan i norr och Jungmansgatan 1 vister.
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Stodsbyggnodsprojekt: RGd (Visby Grabo 1:3 m fl) och Big (Visby Bogen 1 m fi) visar pdgdende
detaljplaner. Gron visar upprustring ov Groboparken
Planférslaget omfattar totalt 18 002 m?. Planférslagets arealer/andamal for

kvartersmark och allmanplats:

Andamal Yta Bruttoarea/antal lagenheter
Kvartersmark

Bostidder 14 852 m? Ca 14 680 m? f ca 180 ligenheter
Skola 1320 m?

Parkering [Py} 2926 m?

Transformatorstation 69 m?

Allmdn plats

Torg 901 m?

Lokalgata 842 m?

Park 36 m?
Bedomning

Park och trafikavdelningen

Parkplanering framhaller att det ar viktigt att virna om de grona barriarer
som finns bade mellan kvarteren och mellan exempelvis kvarter och gator,
vilket kdnnetecknar hela Graboomradet.

Invid det planerade u-omrédet finns det biotopskyddade trid, pelarpopplar,
skyddszonen for schakt ér i nuldget ca 10 m men popplar vixer fort vilket kan
medf6ra att det inte kommer var tillatet att schakta i u-omradet inom
skyddszonen.

Det finns risker med att planera en cykelbana i nedférsbacke genom ett torg
och ut till gata vid ett hérn av en byggnad med skymd sikt. Parkplanering
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framhaller att det kan vara problematiskt att gestalta torget med dessa
forutsittningar och foéreslar att cykelvigen (X1) planeras som allmin plats,
eftersom det r6r sig om en genomfartsled.

Nordost om planomridet, mellan omrade 3 och Furulundskogen kvarstar ett
markomrade som ir allmin plats. Det behover utredas hur driftavdelningen far
atkomst till omradet for skotsel.

Foreslagen tradplantering (n1) mot Missgatan kan vara svar att implementera
da omrédet dr smalt, 3-4 meter brett, och angrinsas av byggnader som ir 18,5
meter hoga. Ett alternativ till tradplantering foreslas kunna vara nigon form av
klittervaxter pa fasad.

Héjden pa de byggnader som bland annat beskrivs pa sidan 11 mot
Furulundskogen innebir att skogen kommer att underordna sig bebyggelsen
vilket paverkar landskapsbilden negativt. Furulundsskogen ar en av Visbys allra
viktigaste titortsnira skog ur ett socialt perspektiv och besoks dagligen av
medborgare. Nuvarande dng vid omrade 3, beskrivs pa sid 22 att den ar
artfattig och skots som griasmatta, det édr felaktigt. Angen skots som dng och
slas med slatter (hidst och vagn) i syfte att 6ka den biologiska mangfalden och
Oka antalet viktiga pollinatérer inom omradet.

Parkplanering dr tveksamma till om det gar att plantera trid i regnbaddar med
tit botten, vilket beskrivs pa sidan 11. Ska det genomforas sa bor man anvinda
ett tridslag som inte kommer att komma i konflikt med framtida lagstiftning 1
miljobalken.

Det beskrivs att Massgatan ska smalnas av, vilket bor framga av plankartan.

Vid angoringen till omrade 1 behéver flertalet trad fillas, vilket dr olyckligt da
det dr en viktig barridr mellan Jungmansgatan och bostadskvarteret och
samtidigt bidrar till en viktig leverans av ekosystemtjinster. Aven den tinkta
nya transformatorstationen kommer att ta parkmark i ansprak.

Trafikplaneringsgruppen framhiver att gatuutrymmet bor vara
tillgdnglighetsanpassat och inneha rekommenderade matt for
gangbaneutrymmen. Minimum bredd f6r gaingbaneutrymme ér 1,8 meter men
rekommendationen dr 2 meter for tillginglighetsanpassning.

Sikttrianglar i korsningspunkter inom omradet beh6ver sikras. Vid utfart giller
en sikttriangel for fri sikt 2,5%2,5 meter fran gata med en fri h6jd 6ver 80 cm,
vid hérntomt giller 1010 meter med fri sikt Gver 80 cm.

Det dr viktigt att skapa en dialog med skolverksamheten att vindplatsen inte
ska nyttjas som en himta/limna plats till skolan.

Framkomligheten f6r gang-och cykel bor sikras genom hela omrédet, dven pa
befintligt ging- och cykelnit, genom upphdjningar och andra
hastighetssidkrande atgirder.
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Lings med den planerade kvartersgatan inom omrade 3 sa finns det fyra
parkeringsplatser. En rekommendation ir att parkeringsplatserna bor utformas
for att motverka begrinsad sikt vid backning. Det dr mojligt att tvirstilla
parkeringsytorna lings med kvartersgatan for att 6ka trafiksikerheten och
framkomligheten pa kvartersgatan. Det skulle dock medféra att fler trafikanter
behover vinda pa parkeringsytan vid kvartersgatans slut for att ta sig ut fran
kvarteret.

VA-avdelningen
VA-avdelningen har ingen erinran till detaljplaneférslaget.

Mark- och exploateringsavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen har ingen erinran till detaljplaneforslaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse Samhallsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-01-18
MBN Remiss Mark - MBN 2019/ 9893 -Samrad for detaljplan - Visby Bogen 1 m.fl 2023-11-08

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Iversjo Mark- och exploateringschef

Skickas till
Milj6- och byggnadsnimnden
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