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Mottagare
Tekniska namnden

Byggnadsskyldighet Othem

Forslag till beslut
Tekniska nimnden beslutar att ge GTEF Group AB uppskov fran viteskravet
tor bygegnadsskyldighet pa forsalda fastigheter enligt f6ljande:

- f6r Othem Blaklinten 3 och Othem Bliklinten 4 till 2024-12-31
- f6r Othem Ugnen 2 till 2025-03-31
- f6r Othem Rakan 4 och Othem Rakan 8 till 2025-06-30

Om byggnad enligt villkoren ej dr uppférd inom respektive fastighet till datum
ovan ska vite utfalla ut enligt gillande kopekontrakt.

Sammanfattning

Tekniska nimnden beslutade 2021-05-19, TN §117, att godkdnna képekontrakt
avseende forsiljning av fem obebyggda fastigheter i norra delen av Slite. I
kopekontrakten finns en paragraf om nybyggnadskyldighet inom tvé ar fran
tilltrddet med ett vite om 100 000 kr per fastighet.

Byggnation har inte pabdtjats pa nagon av fastigheterna pa tvaarsdagen som
ligger mellan 13 september och 30 november 2023.

GTF Group AB idr kopare, bolagets affirsidé ar att forvarva tomtmark for att i
samarbete med husfirmor uppféra och firdigstilla bostadshus. Bolaget avser
att darefter overlita fastighet med inflyttningsklart bostadshus.

Bolaget har inkommit med 6nskemal om uppskov att erligga vite och har
redogjort for sina skal till att byggnadsvillkoret inte ar uppfyllt. Forseningen
beror pa att avtalad husleverantor inte kunnat leverera inom utlovad tid.
Bolaget har nu tecknat nya entreprenadavtal med en annan husfirma fér
byggnation fran hésten 2024 till och med varen 2025. Nybyggnadskartor ar
bestillda och levererades 2021 for alla fem fastigheterna. Ansékan om bygglov
kommer att limnas in 2024.

Region Gotland har inga sirskilda riktlinjer for vilka grunder ett uppskov for
viteskrav ska meddelas utan férfraigan om uppskov ska prévas av tekniska
nimnden 1 varje enskilt fall.

Arendebeskrivning

GTF Group Sverige AB forvirvade i juni 2021 fem obebyggda fastigheter
avsedda for smahusbostider i Slite. Overlitelsen godkindes av Tekniska
namnden. Tilltrdde till fastigheterna verkstilldes under hosten 2021.

Region

Gotland
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Bolagets verksamhetsidé ar att forvarva tomtmark for att traffa avtal med
husfirma som uppf6r bostadshus. Bolaget 6verlater fardigstillt bostadshus med
tomt till képare f6r inflyttning.

Personen bakom bolaget, Gustaf Svensson, har genomfért liknande f6rvirv
Uppsalaomradet ddr han dr bosatt. Enligt Svensson finns en marknad f6r detta
forfarande hos képare som saknar intresse och engagemang att genomfora ett
eget husbygge men dnda vill flytta in i en nyproducerad villa. En fordel f6r
koparen dr dven att slippa byggnadskreditiv under byggnadstiden.

Enligt regionens riktlinjer ska tomtmark f6r smahusbebyggelse séljas med
villkor om byggnation inom tva ar mot vite. Villkoret anses uppfyllt nir
fastigheten dr bebyggd med en byggnad till ett virde av minst 1 000
kr/tomtyta. Aktuella tomter har en areal om ca 1 000 kvm. Stotleken pa vitet
stts 1 relation till kopeskillingen, i det hir fallet 4r vitet 100 000 kr per
fastighet.

Nigon byggnation har inte paborjats pa nagon av fastigheterna tva ar efter
tilltrddet. Bolaget har, efter papekande fran regionen, aterkommit med 6nskan
om att forlinga tidsfristen f6r byggnadsskyldigheten.

Bolaget har redogjort f6r hur byggnation av de fem tomterna inleddes med att
bestilla nybyggnadskartor och teckna avtal med Alvsbyhus hésten 2021.
Bygglov soktes inte 1 detta lige eftersom det var oklart vilka typhus som skulle
byggas. Efter ett drygt 4rs vintan avslutade bolaget samarbetet med Alvsbyhus
och tecknade istillet entreprenadavtal med Hjiltevadshus for alla fem
fastigheterna. Rinteldge och bostadsmarknaden har dérefter bidragit till en
torsening men bolaget har nu limnat en tidplan f6r bygglovsansckan och
fardigstillande av bostadshusen.

Bedomning

Bolaget har genom tecknade entreprenadavtal och upprittad tidsplanering visat
sin avsikt att genomfora byggnation pa fastigheterna. Mark- och
exploateringsavdelningen bedomer att uttag av vite 1 detta lige dndrar
forutsittningarna och skulle forsvara genomférandet med risk for att
fastigheterna inte kommer att bebyggas inom en snar framtid. Tekniska
nimnden hade vid forsiljningen en positiv instillning till képarens affarsidé
som vinder sig till en annan marknad dn sjilvbyggare. Uppforande av fem
smahus 1 Slite far anses som 6nskvart och angeliget.

Villkoret om byggnadsskyldighet kommer genom detta beslut att flyttas fram
till angivna datum. Mojligheten att darefter utkriva vite kvarstar om villkoret ¢j
ar uppfyllt vid dessa datum. Regionen kan endast stilla krav pa GTF Group
AB f6r betalning av vitet, eventuell ny fastighetsdgare Overtar inte skyldigheten
mot regionen.

Mark- och exploateringsavdelningen féreslar att GTF Group AB beviljas
uppskov for att uppfylla byggnadsskyldigheten till nya datum enligt bolagets

onskemal.
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Barn- och genusperspektivet — uppférande av nya bostider ger 6kat underlag
tor offentlig service i nirsamhillet.

Landsbygdsperspektiv — mojlighet att forvirva bostad utanfér Visby gynnar
landsbygden med fler bosatta och underlag f6r 6kad service.

Ekonomisk konsekvensanalys — fastigheterna dr salda till marknadspris med
uttalat 6nskemal om att de ska bebyggas. Avsikten dr att vitet ska motivera att
byggnationen kommer till stand. Uttag av vite i detta ldge riskerar att paverka
bolagets ekonomiska forutsittningar negativt. Mojligheten att kriva vite
kvarstir om byggnadsskyldigheten inte dr uppfylld vid senarelagda datum.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsférvaltningen daterad 2023-12-14
Exempel kdpekontrakt med villkor
Mail fran koparen med énskemal om anstand

Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Iversjo

Mark- och exploateringschef

Skickas till
GTF Group AB
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