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Mottagare
Tekniska namnden

MBN Remiss Mark - MBN 2019/1207 —
Granskningsyttrande pa forslag till detaljplan Othem
Strandridaregdrden 1 m .fl. (MBN 2019/1207)

Forslag till beslut
Tekniska nimnden beslutar att féresla miljé- och byggnimnden att gora
foljande dndringar:

Uppgifter om skyltad hastighet och trafikdversyn pa sidan 18 kan utga.

2. Planbestimmelsen rérande krav pa marklov for tridfillning behéver
kompletteras med en definition av vad som ar ett trad.

3. Det behover tydliggoras i planbeskrivningen att almallén lings
Badhusgatan inte ingar i detaljplanen.

4. Texten rorande allén 1 planbeskrivningen, sid 8, stycke tre, ska dndras
tran ... Badbusgatan och Strandgatan.” till ... Badbusgatan och
Storgatan”.

5. Texten 1 samma stycke som ovan ska korrigeras rérande de tridarter
som ingar i allén Badhusgatan och Storgatan.

6. Planbeskrivningen bor kompletteras med att ett trid med misstinkt
almsjuka 1 allén lings Badhusgatan kommer att tas ned och ersittas
med ett annat ddellovtrad.

7. Texten pa sidorna 30 och 31 i planbeskrivningen rérande buller frin
cementfabriken ska skrivas om for att tydliggora vilka
riktlinjer/riktvirden som giller och vilken paverkan det har pa
planomradet.

Sammanfattning

Ifragavarande detaljplaneférslag hanteras med normalt planférfarande och har
tidigare varit ute pa granskning men da endast med anvindningen bostader.
For att stirka fastighetens attraktivitet som forsiljningsobjekt togs beslutet att
inkludera hotell, vandrarhem och kontor i en férnyad granskning (MBN 2020-
06-24 § 136). Anvandningen kontor har i foreliggande planférslag tagits bort.

Regionstyrelsen beslutade 2012 (§287) om forsiljning av Strandridaregarden.
Detaljplanens syfte ir att mojliggdra forsiljningen genom att dndra
anvindningen fran allmint dndamal till bostider hotell och vandrarhem.
Befintliga byggnader far inte rivas eller férvanskas. Inga nya byggritter foreslas.

Planomradet omfattar ca 3 400 kvm och utgors av fastigheten Othem
Strandridaregirden 1 och del av Othem Slite 4:17. Planomradet ligger i Slite
och omgirdas av Badhusgatan 1 sydvist, Storgatan i nordvist,
Kronbrunnsgatan i norr, Lotsbacken i nordost och Aldermansgrind i sydost.

Fastigheten kan indelas i tva fastigheter. Innan eller i samband med f6rséljni
ska regionen ansoka om att ca 270 kvm av Slite 4:17 regleras till Region
Strandridaregirden 1 samt att ca 70 kvm (tva hornavskirningar) som angett G Otl an d
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som allmin platsmark regleras frin Strandridaregarden 1 till Othem
Vigmarken 1:1. Samtliga ber6érda fastigheter dgs av region Gotland.

Angoring till fastigheten sker fran Lotsbacken. Parkering I6ses inom
fastigheten.

Takvatten ska omhindertas inom fastigheten i enlighet med VA-strategin.
Ovrigt dagvatten ska i stérsta méjliga man fordrdjas innan det leds vidare till
det allmdnna dagvattennitet. Férutsittningarna inom planomradet for
tordréjning bedéms som goda f6r naturlig infiltration och marken far darfor
inte hardgoras, vilket dven giller for parkeringsytan och angéringsvagen.

I det fall fastigheten efter forsiljning styckas ansvarar koparen for att
gemensamhetsanligening bildas f6r parkering och dagvattenanliggning.

Fastighetens norra del har lagts ut som u-omrade for befintliga och eventuella
framtida allméinnyttiga ledningar.

Fastigheten ar kopplad till regionala VA-nitet liksom till GEABs elnit och kan
kopplas till fjarrvirme- och fiberndt. Avfallshantering sker genom regionens
torsorg, plats for killsortering ska finnas.

Fastigheten avses att siljas pa den 6ppna marknaden alternativt genom
markanvisning. Forutom képeavtal ska genomférandeavtal upprittas dér det
sistndimnda reglerar kostnads- och ansvarsférdelning m.m. f6r
plangenomférandet och eventuellt krav pa ekonomisk sakerhet i de delar som
anses nodvindigt. Kommer markanvisning att tillimpas kommer dven ett
markanvisningsavtal att upprittas.

En tridinventering genomfordes av teknikforvaltningen 2020 vilken bl.a. lett
till att marklov foreslds for tradfillning da flertalet trdd visat sig vara
bevarandevarda.

Det bedoms att buller fran trafiken, stenhuggeriet och hamnen inte utgér nagot
hinder f6r planen. Det bedoms inte heller foreligga nagon risk f6r storande lukt
fran fiskehamnen. Buller nattetid frain Heidelberg Materials kan utgora ett
hinder beroende pa hur Naturvardsverkets riktlinjer tolkas.

Regionen har bland annat haft kostnader f6r geotekniska och arkeologiska
undersokningar och bullerutredning. Till detta kommer kostnader for
fastighetsbildning, iordningstillande av anslutningspunkter f6r VA (i det fall
fastigheten delas) samt detaljplanekostnader. Undersékning avseende
markféroreningar har inte ansetts nodvindig da verksamheter inte verkar ha
bedrivits pa fastigheten. Inkomsterna hinfors till forséljning av fastigheten och
anslutningsavgifter. Eftersom alla regionens kostnader i detta lige inte ar kinda
fullt ut gérs bedémningen att ett forsaljningspris inte far understiga 2,5 Mkr.
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Bogevik

Bedomning

En sammanvigning av fastighetens kulturhistoriska virden,
dagvattenhanteringen samt befintliga bevarandevirda och biotopskyddade trid
medfor att inga nya byggratter foreslas, att parkeringsytan flyttas till
fastighetens sydostra horn och att angéringen till fastigheten flyttas frin
Badhusgatan till Lotsbacken. Att inga nya byggritter foreslas inverkar sannolikt
menligt pa forsdljningspriset jamfort med tidigare planférslag men det torde
vigas upp nagot av att fastighetens anvandning férutom bostad dven foreslas
omfatta hotell- och vandrarhemsverksamhet.

Uppgifter om skyltad hastighet och trafikdversyn pa sidan 18 kan utga. Det ar
tillrickligt att i texten beskriva att gillande hastigheter samt uppmitta och
beriknade trafikmangder legat till grund for trafikbullerberidkning for eventuell
omgivningspaverkan.

Forvaltningen ser positivt pd att marklov krivs for tradfillning men det bér
specificeras i planbestimmelsen vad som ir ett trid. Lampligt vore att anvinda
definitionen som anvands i Miljobalken nar ett trid ska omfattas av
biotopskyddet, d.v.s. det som intriffar forst av en stamdiameter pa minst 20
cm i brosthojd eller en dlder pa 30 ar.

Texten 1 planbeskrivningen ir lite otydligt skrivet rorande almallén lings
Badhusgatan och det bor tydliggoras att allén paverkas av men inte ingar i
detaljplanen.

Pa sid 8, stycke tre star det felaktigt att allén star pa bl.a. Strandgatan. Sannolikt
ar det Storgatan som menas. I samma stycke star det dven att allén bestar
frimst av olika arter av almar vilket inte riktigt stimmer da det dr skogsalm
lings Badhusgatan och tysklonn, skogslonn och histkastanj mot Storgatan.
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Nir de giller almallén lings Badhusgatan sa har Skogsstyrelsen patalat
misstinkt almsjuka 1 ett av triden. Triadet dr stormskadat och kommer att tas
ned i vinter och ersittas med ett annat adellovtriad. Dispens for detta har
medgivits av Linsstyrelsen 2023-07-11 dnr 521-281-2023.

Rorande u-omradet i planens norra del sa finns dir en befintlig
tryckavloppsledning. Férvaltningen vill flagea for risk f6r konflikt med de
biotopskyddade triden vid schaktning.

Skrivelsen rorande omgivningsbuller fran cementfabriken (sidorna 30 31 i
planbeskrivningen) dr nagot otydlig. Det bor tydliggoras i texten vilka
riktlinjer/riktvirden som giller och vilken paverkan det har pa planomradet.

Beslutsunderlag

TKF tjansteskrivelse 2024-01-10
Forslag till detaljplan for Othem Strandridaregdrden 1 m fl (MBN 2019/1207)
Beslut om bifall att avverka allétrad, lansstyrelsen 521-281-2023

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Iversjo

Mark- och exploateringschef

Skickas till
Milj6- och byggnimnden
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