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MBN § 11 VISBY BLAKLINTEN 6 - Begiran om
planbesked

MBN 2019/1753

Miljo- och byggnamndens beslut

e Milj6- och byggnimnden ar inte beredd att uppritta detaljplan for ber6rd
fastighet, Visby Blaklinten 06, i enlighet med 5 kap 2 § Plan och Bygglagen
(SES 2010:900).

e Milj6- och byggnimnden ger samhaillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att ta
fram ett planprogram for Visby Blaklinten 4-7 samt Visby Astern 3, 4, 7, 8,
9, 1 enlighet med 5 kap 2 § Plan och Bygglagen (SFS 2010:900).

e Milj6- och byggnimndens kostnader ska regleras 1 plankostnadsavtal med
sOkanden. Ordféranden undertecknar plankostnadsavtalet.

e Dorslag till detaljplan bedoms inte fa nagra regionalekonomiska
konsekvenser.

Avgift
Planbeskedsavgift 9000 kronor

Totalt 9000 kronor

Avgiften ar beriknad 1 enlighet med taxa faststilld av regionfullmiktige. Faktura
skickas separat.

Sammanfattning

Begiran om planbesked inkom till samhillsbyggnadsforvaltningen 2018-06-05 och
beredningen av drendet startades. Pa fastigheten lig Visby gasverk 1917-1954 och
marken édr férorenad. Enhet Plan fick tidigt 1 processen information fran
Teknikforvaltningen om att ett arbete pagick med att fa en klarare bild av
omfattningen av féroreningen pa fastigheten pagick. Med anledning av det valde
enhet plan att avvakta ett beslut om planbesked tills mer information om
féroreningen och dess konsekvenser fanns att tillga.

Syftet med planliggning ar att mojliggora for flerbostadshus (bostadsritter och
hyresratter), handel och kontor. I tillh6rande volymstudie till ansékan redovisas tva
alternativ med ca 60 respektive ca 80 ligenheter.

Fastigheten ligger i Visby, ca 1 kilometer sdder om centrum och angrinsar till
Sodervig i vister, Stenkumlavig i Oster samt Gotenhofsgatan i séder. Omréadet
mellan Sédervig, Stenkumlavig, séder-rondellen och parken Tallunden kallas dven
for ”Kilen”.

Pa fastigheten Visby Blaklinten 6 ”Gasverkstomten™ har det tidigare funnits ett

gasverk och drivmedelshantering vilket bidragit till att marken ér kraftigt férorenad.
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Omradet ligger inom sekundir skyddszon f6r vatten. Nuvarande och tidigare
verksamhetsutévare har inget ansvar f6r markfororeningarna inom omrédet, vilket
innebir att utredning och sanering kan bekostas av statliga medel. Under varen 2020
har en, Mifo 2, (6versiktlig undersékning) genomforts. Riskvirdering har gjorts 2020
och Region Gotland ir huvudman f6r studien. Statliga medel s6ks hos linsstyrelsen
for sanering till mindre kanslig markanvandning (verksamheter kontor).

Fororening omfattar kolrester av tjara med mycket hoga halter av fraimst PAH:er.
Aven cyanider férekommer flickvis i omradet. Planliggningen férutsitter att
sanering sker av mark. I omradets nirhet, kvarteren Visby Blaklinten och Visby
Astern har ocksa bedrivits verksamheter som bidragit till markféroreningar;
bridgard, garveri, gjuteri, mekanisk verkstad, drivmedelshantering,
torbrinningsanliggning etc.

Fordjupad 6versiktsplan Hela Visby 2025, antagen av RF 2009-12-14 f6reslar en
indrad anvindning fran dagens industriandamal, till: Blandad anvindning — bostider,
handel, ntbildning, offentlig service. Kontor, verksambeter och turism.

Foreslagen bebyggelse ligger intill tva befintliga bensinstationer. For att fa en god
boendemiljé bér bensinstationerna flyttas till omrade utanfor titbebyggelse. Om
dessa ska vara kvar behover en riskbedomning utféras bade med avseende pa
hantering av brandfarliga gaser och vitskor (bedéms av riddningstjinsten) och risken
tor storningar 1 form av lukt, ljus, trafikbuller, buller fran ventilation, biltvitt mm.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA. Teknikf6rvaltningen
staller sig positiv till framtida anslutning till det kommunala VA-nitet.
Teknikférvaltningen behover se 6ver kapacitet 1 ledningar och 1 anslutningspunkter
innan planbesked kan godkinnas.

Bedémning

Foreslagen dndrad anvindning for fastigheten Visby Blaklinten 6 (till bostider,
handel och kontor) har stéd i den férdjupade 6versiktsplanen f6r Visby

2025. Fordjupad oversiktsplan f6r Visby foreslar f6r omradet ”Kilen” (kvarteren
Visby Bliklinten och Visby Astern mellan parken Tallunden och séderrondellen):
Blandad anvindning — bostider, handel, utbildning, offentlig service. Kontor, verksambeter och
turism.

For att kunna detaljplanelagga aktuell fastighet (Visby Blaklinten 6) behéver
fastigheten ses 1 sitt ssmmanhang och samhillsbyggnadsforvaltningen, enhet plan,
foreslar darfor att ett detaljplanearbete foregas av ett planprogram for omradet
”Kilen” mellan parken Tallunden 1 séder och séderrondellen i norr (vilket omfattar
fastigheterna Visby Blaklinten 4-7 samt Visby Astern 3, 4,7, 8, 9).

Visby Bléaklinten 5 och 6 dr mycket férorenade och en sanering av marken ar
kostandskrivande. Det dr angeldget att en sanering sker av marken for att minska risk
for minniskors hilsa och f6r miljon. Under 2019/2020 har en huvudstudie
fardigstallts 6ver markféroreningar efter tidigare verksamhet med produktion av
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stadsgas pa fastigheterna Visby Bliklinten 5 och 6. Omfattande markféroreningar
finns och fororeningssituationen 1 omradet ar komplex da fororeningar dven
térekommer under byggnader och det ir okint hur lingt spridning kan ha skett 1
berg och om det finns ytterligare atgirdsbehov dir. Saneringsforfarandet underlittas i
en process dir fastigheten ska utvecklas. En planliggning av fastigheterna forutsitter
att sanering sker av mark. For att kunna bebygga omradet med bostader krivs
sanering till kinslig markanvindning.

Séder om fastigheten, 1 kvarteret Astern, har ocksa bedrivits verksamheter som
bidragit till markféroreningar; bridgard, garveri, gjuteri, mekanisk verkstad,
drivmedelshantering, férbrinningsanligening etc. En MIFO 2 har genomforts pa
omradet. Markféroreningarna inom kvarteret Astern dr mindre omfattande an Visby
Bliklinten 5 och 6. (En begiaran om planbesked f6r Visby Astern 3 och 7 med syfte
att tillskapa bostadsbebyggelse, handel och kontor har inkommit 2020-12-22, MBN
2020/3730).

Foreslagen bostadsbebyggelse pa Visby Blaklinten 6 ligger intill tva befintliga
bensinstationer. I den volymstudie som presenteras i planférfragan har bostader
placerats sa nira som 10-20 meter fran omrade for bensinstationsverksamhet. Sa
korta skyddsavstind bedéms inte vara limpliga med avseende pa risk for storningar.
For att fa en god boendemiljé bor bensinstationerna flyttas till omrade utanfor
tatbebyggelse. Om dessa ska vara kvar behover en riskbedomning utféras bade med
avseende pa hantering av brandfarliga gaser och vitskor (bedéms av
riddningstjinsten) och risken for storningar i form av lukt, ljus, trafikbuller, buller
fran ventilation, biltvitt mm.

Trafikbullerberikningar behover utféras och férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader ska f6ljas vid planeringen.

Det beh6ver utredas om miljokvalitetsnormerna for luft kan innehéllas bade med
avseende pa vagtrafik och nirheten till bensinstationer for den specifika planen.

Teknikforvaltningen staller sig positiv till framtida anslutning till det kommunala VA-
nitet. Teknikférvaltningen beh6ver se 6ver kapacitet i ledningar och i
anslutningspunkter innan planbesked kan godkinnas. Dagvattenutredning krivs.

Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar miljo- och byggnimnden att ge ett negativt
planbesked pa stilld fraga (detaljplaneliggning for bostider, kontor och handel pa
Visby Bliklinten 6) da en eventuell detaljplaneliggning férst behéver studeras i ett
storre sammanhang, innan ett positivt planbesked kan f6r fastigheten.
Samhillsbyggnadsforvaltningen foreslar att den studien gors i form av ett
planprogram. Planprogrammet bor omfatta hela omradet ”Kilen” (Visby Blaklinten
4-7 samt Visby Astern 3, 4, 7, 8, 9, enligt Férdjupad 6versiktsplan f6r Visby) for att
kunna dstadkomma en bra helhet 1 omradet och ge riktlinjer for fortsatt planering.

Inom omradet Kilen finns manga olika typer av verksamheter sa som handel,
restaurang, gym, drivmedelshantering, stillverk/transformatorstation mm.
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Omradet har vuxit fram organiskt med tydliga tidskikt. Byggnaderna berittar om en
del av ytterstadens utveckling med tidig industri och verkstider och kan inhysa
kulturhistoriska virden. Fordjupad 6versiktsplan f6r Visby anger f6r omradet Kilen
att dess centrala lige och nirheten till Visby innerstad och parken Tallunden gor att
omradet borde ges ett bittre utnyttjande med ett innehall mer anpassat for de
centrala delarna av en stad och en mer stadsmissig struktur. Omradet skulle kunna
vara attraktivt f6r kontor och bostider.

Planprogrammet bor redovisa limplig anvandning samt redogora for vilka
utredningar som behéver tas fram, graden av sanering, riskbedémning,
trafiklosningar, parkering, G/C-vigar, bebyggelsevolymer, eventuella kulturhistoriska
virden i befintlig bebyggelse etc. I ett program kan ocksa limpliga avgransningar for
nya detaljplaner klargbras. Upplagget for planprogrammet behéver studeras vidare.

Kostnader f6r framtagande av planprogram ska regleras 1 plankostnadsavtal.
Kostnadsférdelning for planprogrammet behoéver utredas vidare da omradet
omfattar fler fastigheter.

Arendets behandling under métet
Arendet foredras av Stina Wester, fysisk planerare.

Yrkande

Ordférande Eva Ahlin (C) yrkar med medhall frin Anne Stahl Mousa (S) bifall till
arbetsutskottets forslag till beslut.

Hiakan Lilja (SD) yrkar att:

Milj6- och byggnimnden ger samhallsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta
detaljplan for fastigheten, Visby Blaklinten 6, i enlighet med 5 kap 2 § Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900)

Milj6- och byggnimndens kostnader ska regleras 1 plankostnadsavtal med s6kande.
Ordforande undertecknar plankostnadsavtalet.

Forslag till detaljplan bedoms inte fa nagra regionalekonomiska konsekvenser.

Ordforande stiller proposition pa arbetsutskottets yrkande och Hakan Lilja yrkande
och finner att arbetsutskottets forslag bifalls.

Milj6- och byggnimnden beslutar i enlighet med arbetsutskottets férslag.

Beslutsunderlag

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse, 2021-01-20

Ansokan, 2018-06-05

Volymstudie, 2019-09-24

Skickas till
Gotlands Investment AB, Stenkumlavag 4, 621 46 VISBY
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