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Mottagare

Tekniska néamnden

MBN Remiss Mark/VA - MBN 2020/254 - Samrad for
detaljplan

Forslag till beslut

Tekniska nimnden beslutar att besvara Miljo- och byggnadsnimndens begiran
om yttrande pa samrad gillande detaljplan f6r Annelund i enlighet med de
synpunkter som framgar av tjansteskrivelsen.

Sammanfattning

Ifragavarande detaljplaneforslag har 6verlimnats f6r samrad med utékat
planforfarande eftersom att samhillsbyggnadstorvaltningen anser att: Ett storre
omrade tas i ansprak for industriomrade som kan antas medféra betydande
miljépaverkan enligt 5 § miljobedémningstérordningen.

Syftet med planen ar att skapa ett nytt industri- och verksamhetsomrade norr
om centrala Visby. Detaljplanen mojligegdr £6r en blandning av verksamheter,
tekniska anliggningar, kontor, tillfallig vistelse och industri med
smaindustrikaraktir. Omradet beriknas ge utrymme for cirka 25-30 medelstora
fastigheter.

I gillande 6versiktsplan f6r Gotlands kommun 2010-2025 anges att
planomridet omfattas av befintliga fordjupade 6versiktsplaner. I Hela Visby -
tordjupad 6versiktsplan for Visbyomradet 2025 (antagen av fullmiktige 2009-
12-14 § 172) har planomradet pekats ut for verksamheter — kontor, extern
handel. I férdjupad 6versiktsplan Visby flygplats fran 1991-12-16 anges
markanvindning handel, kontor och civilt flyg inom planomradet.

En Strukturplan f6r Annelund har tagits fram f6r planomradet, 2022-01-17.
Strukturplanen utgdr underlag till detaljplanen dir 6vergripande struktur och
utformning av den fysiska miljon har studerats. Region Gotland har fatt en
forfragan om anlidggande av ett sa kallat symbioscenter inom planomradet.
Med detta menas ett verksamhetsomrade med ett kluster av féretag och
industrier dir de olika aktérerna verkar i symbios med méjlighet till
samutnyttjande och tillvaratagande av varandras restprodukter 1 syfte att uppna
energieffektivitet och hallbarhet.

Regionstyrelsen beslutade 2019-06-12 RS §209 om planuppdrag, med syfte att

mojliggora for industriverksamhet och kontor, inom fastigheten Visby

Annelund 1:39 med flera. Forutsittningarna infér kommande detaljplan har

sammanstillts i Start- PM framtaget av Samhillsbyggnads- och

teknikforvaltningen 2019-06-12. Bedémningen ér att omradet har stod 1

Regionens strategiska planering och ir limpligt f6r industriverksamhet i och

med ldget nira flygplatsen och utanfor vattenskyddsomrade. Narheten ti

bostadsbebyggelse innebar dock att omradet 4r mindre lampligt for Region
verksamheter som genererar storningar fran buller och lukt. G Otl an d
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Genomférandet av detaljplanen medfor regionala kostnader for anldggande av
gata. Gatukostnaderna kan inte bedémas i detta lige da de édr avhingiga av
beslut rorande bland annat gatubredd, gang- och cykelbanor och
dagvattenhantering vilket kommer att utredas i kommande projektering. Nagon
sarskild gatukostnadsersittning kommer inte att utga utan de kostnaderna
kommer att utgora del av f6rsiljningspriset av industrifasticheterna.

Ovriga regionala kostnader innefattar framtagande av detaljplan, diverse
utredningar, fastighetsbildning, dagvattenanliggningar mm. Kostnaden for
utbyggnaden av kommunalt VA finansieras via vatten- och avloppskollektivet
och ticks av anslutningsavgifter. Framtida drift- och underhallskostnader inom
allman plats belastar Region Gotland.

Regionens intidkter hirror fran framtida fastighetsforsiljningar och bedéms
utifran dagens fastighetspriser Gverstiga kostnaderna
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Planomradet omfattar cirka 25 hektar. Planerat verksamhetsomrade uppgar
till cirka 14 hektar dar bebyggelse placeras pa befintlig dkermark och

skogsmark.

Planférslaget mdjliggdr:
Andamal Yta Antal tomter
Kvortersmark
Industri, Kontor, Tekniska 12 hektar Ca. 25

anldgeningar, Verksamheter
och Tillfallig vistelse

Anldgeningar 1700 m? - 4700m? 1
{dagvattendamm)

Allmiin plats

Gata 2.2 hektar 1
Géng- och cykelvig 4000 m? 1

Natur 10,4 hektar 1
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Hlustrationsplan
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Inom och i anslutning till planomradet finns flertalet kinda fornlimningar som
utgdrs av gravfilt, hilvig, grav och stensittningar/gravar.

Karta 6ver planomradet visar fornlimningar och hur de berérs av
planférslaget. Efter framtagande av tidigare strukturplan har anslutningsvigen i
norra delen av omradet forskjutits at sydvast, angransande till naturomradet.
Justering av vigen genererar ingen ytterligare paverkan pa identifierade
limningar
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Bedéomning

Mark och exploateringsenheten framhaller att huvudmannaskap ska redovisas 1
plankartan. Aven rubriken om huvudmannaskap p4 sidan 21 i
planbeskrivningen bor inledas med att huvudmannaskapet inom planomradet
ar kommunalt. Under rubriken Fastighetsbildning pa sidan 22 1
planbeskrivningen nimns sérskilda fastigheter for allmén platsmark och
dagvatten. Eftersom huvudmannaskapet dr kommunalt kan de vara limpligt att

tortydliga att dessa fastigheter efter bildandet ska dgas och forvaltas av Region
Gotland.

I planbeskrivningen, sidan 23, andra stycket nimns Osterby Industriomrade.
Detta avsnitt bor fortydligas 1 att det £f6r den outvecklade industrimarken i det
omradet finns ett beslut om att detaljplanen ska upphivas med hinsyn till
primir skyddszon for grundvatten.

Spillvatten
Visby Annelund 1:39 m.fl. ligger idag utanfér kommunalt verksamhetsomrade
tor vatten och avlopp, men ligger i anslutning till det kommunala ledningsnitet.

Det finns inte kapacitet i kommunala spillvattenledningsnitet for att ansluta
det féreslagna planomradet. Det kommer att kriva omfattande investeringar i
Visbys spillvattenledningsnit, vilket inte finns budgeterat f6r 1 nuvarande
investeringsplan.

VA-avdelningens bedomning ar att detaljplanen inte ska antas forran kapacitet
1 spillvattenledningsnitet kan sakras, vilket det inte finns ndgon tidpunkt for i
dagsliget.

Med anledning av vad VA-avdelningen framfort ovan gillande
spillvattenledningsnitet framfér mark- och exploateringsenheten att det, med
hinsyn till den tid det tar att ta fram en detaljplan, inom projektet samordnas
tillsammans med VA-avdelningen hur, och nir, detaljplanen kan antas och att
genomforandetiden f6r detaljplanen ocksa justeras darefter. Ett alternativ
skulle kunna vara att det i detaljplanen villkoras att bygglov inte ska ges innan
anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet kan ske. Detta skulle
mojliggbra att planen kan antas samt att fastighetsbildning kan ske under den
tid som vatten och avlopp sikras f6r omradet.

Dagpatten

En dagvattenutredning har utforts av Tyréns 2023-02-23. Omradet klassas i
utredningen som industrimark med héga utslippshalter. Enligt Region
Gotlands dagvattenhandbok sia hamnar reningskravet pa "hog rening” vilket
VA-avdelningen anser att foreslagna dagvattenatgirder inte uppfyller i den
dagvattenutredning som tagits fram.
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Trafik/ Gata

Enheten for Trafik/gata inom TKF Park- och trafikavdelningen ar utifrin ett
vighéllarperspektiv positiv till huvuddragen i férslaget till ny detaljplan.

Det dr bra att den foreslagna gatan genom planomradet givits en utformning
och en linjeforing i plan som motverkar hoga hastigheter. En vil tilltagen GC-
vig planeras i nord-sydlig riktning vilket 6verensstimmer med Region
Gotlands hogt stillda mal f6r gang- och cykel. Genom att skapa en
genomgiende gata finns ocksa maoijlighet att pa sikt f6rsérja omradet med
kollektivtrafik vilket ligger i linje med en Overgang frian bilresande till gaing och
cykel samt kollektivt resande.

Parkering och ang6ring hanteras pa kvartersmark vilket f6ljer Region Gotlands
beslutade parkeringsstrategi. Nir planen genomfors ar det viktigt att antalet in-
och utfarter mot gata begrinsas och att dessa lokaliseras pa ett trafiksdkert satt.
Det giller dven framtida placering av anslutning mot befintlig
flygplatsparkering sydost om planomradet. In- och utfarter kan med fordel
samutnyttjas av flera fastigheter dir detta ar maoijligt.

Foreslagen GC-vig 1 vist-6stlig riktning lings med befintlig oxelallé bor
utredas nirmare for att faststilla huruvida denna kommer att nyttjas 1 tillricklig
utstrickning och om den dirmed ar nédvindig for att uppfylla planens syfte.

Tridplantering i svackdiken behdver hanteras pa ett sidant satt att erforderlig
sikerhetszon erhdlls for gata med Vr 40 km/h.

Park

Parkplanering vid Parkenheten inom TKF Park- och trafikavdelningen gor
bedémningen att det pa den mark som i planomradet ar utlagt for
allmanplatsmark - natur skall ges mojlighet till bete. Omradet har tidigare varit
betat och om det inte kan méjliggoras inom planomradet, t ex med stingsling
eller arrendeupplatelse, framhaller Parkplanering att det vore det olyckligt ur en
naturvirdssynpunkt. Vidare édr det viktigt att omradet ar tillgingligt f6r
allmanheten och att det inte privatiseras eller pa annat sitt bebyggs. Om bete
kan tillitas inom omradet far, efter antagen detaljplan, bedomas gemensamt av
Parkenheten och Mark- och exploateringsenheten.

Parkplanering g6r bedomningen att den oxelallé som gar genom akermarken i
omradet (al) uppfyller kriterierna fOr att omfattas av det generella
biotopskyddet enligt Miljobalken. Darfor dr det riskfyllt att skriva in i
Planbeskrivningen att s inte skulle vara fallet. Detta behéver 1 sadant fall
styrkas 1 en tjansteanteckning fran Lansstyrelsen. Bra dock att tradallén skyddas
genom marklov.

Slutligen framhaller Parkplanering att om stora delar av planomradet liggs ut
som allmin platsmark maste det sikerstallas att driftavdelningen far en utokad

driftbudget.
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Beslutsunderlag

MBN Remiss Mark/VA — MBN 2020/254 — Samrad for detaljplan
Yttrande — Trafik/gata

Yttrande — Parkplanering

TKF Tjénsteskrivelse 2023-07-07

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Iversjo

Mark- och exploateringschef

Skickas till
Miljé- och byggnadsnamnden
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