Tekniska namnden

Remiss samradsyttrande, mark/VA - MBN 2019/1719 -
Samrad for detaljplan Tofta Krokstade 1:38

Forslag till beslut

Tekniska nimnden beslutar att fortydliganden i planforslagets plankarta och
planbeskrivning ska genomfoéras i enlighet med vad som framgir i
tjansteskrivelsen.

Sammanfattning

Ifragavarande detaljplaneforslag har 6verlimnats f6r samrad med utékat
planforfarande. Detaljplanen foljer delvis inte oversiktsplanen eller den
fordjupade 6versiktsplanen for Vistergarnsomradet da bebyggelse pa
jordbruksmark och i det 6ppna jordbrukslandskapet foreslas.

Detaljplaneomradet dr beldget i soédra Tofta, omkring 20 km séder om Visby
och ca 500 meter Oster om vag 140. Nirmsta titort ar Klintehamn (13km).
Detaljplanens syfte ir att mojliggora for ny bostadsbebyggelse pa del av
fastigheten Tofta Krokstide 1:38. Detaljplanen syftar till att komplettera
befintligt bostadsomrade med nya tomter for friliggande enbostadshus.
Forslaget bygger pa tomter med varierad storlek, mellan 900 m2 — 1600 m2,
som placeras lings med en foérlingning av Vindilevigen. Detaljplanen
mojligeor £or totalt 21 tomter. Planomradets yta dr ca 3,6 hektar.

Region Gotland ir inte huvudman f6r allmin platsmark. Inom planomradet ar
dirmed huvudmannaskapet for allmin plats enskilt. Detta organiseras genom
bildande eller omprévning av en eller flera gemensamhetsanliggningar dar
berdrda fastigheter ingar. Huvudmannen ansvarar f6r framtida drift och
underhall av de allminna platserna. Innan antagande av detaljplanen ska en
skotselplan for naturmark tas fram.

De planerade vigarna dimensioneras for framkomlighet f6r tunga fordon, sa
som riddningstjanstrenhallningsfordon. Kérbanorna utformas generellt 4,5
meter breda och intilliggande diken pa vardera sida. Vigomradena pa
plankartan inkluderar, utéver kérbanan, dven slinter och diken dvs. totalt 6,5
meter brett vigomrade.

Planomradet ir planerat att anslutas till den nya kommunala huvudledningen
fran Klintehamn som ar under utbyggnad. Det kommunala VA-nitet planeras
att forldgeas inom allman platsmark, GATAL.

En dagvatten-, geo- och markteknisk- samt en kulturvardesutredning har
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genomforts, samt en naturvardesbedémning.
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For forvaltning av gata och naturmark liksom f6r VA-ledningsnitet och
dagvatten ska det bildas en eller flera gemensamhetsanliggningar vilken ska

torvaltas av en eller flera samfillighetsféreningar.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan regionen och exploatoren.

Figur. Owversiktskarta Gver aktuellt plonomréde.
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Bedomning

Mark- och exploateringsenheten besvarar remiss for detaljplan avseende Tofta

Krokstade 1:38 och framhaller:

I planbeskrivningen under genomférandefragor och ”férindrad
fastighetsindelning” anges det att exploatéren ansvarar for att bekosta
kostnader uppkomna vid en framtida lantmiteriforrittning. Detta behover
tortydligas till att det 4r en 6verhingande risk att en dndrad fastighetsindelning,



Samhallsbyggnadsforvaltningen

Region Gotland

bildande och eventuella omprévningar av gemensamhetsanliggningar kommer
behova ske i fler drenden 4n endast ett.

Det behover sikerstillas vilken ritt som ligger till grund f6r nyttjandet av den
befintliga vigen ga:8 av nybildade fastigheter i ett tidigt skede.

I detaljplaneforslaget finns det tva bostadsfastigheter som inte har direkt
anslutning till allman platsmark “gata”. I syfte att fa till infarter till varje
fastighet foreslas en gemensam infart for de tva berdrda fastigheterna som
trygeas genom bildande av egen gemensamhetsanlidggning. Mark och
exploateringsenheten vill framhalla att detta limpligen istillet kan 16sas genom
att inkludera den lilla biten i en av de nya, storre gemensamhetsanlidggningarna
eller lata den inga i redan befintlig gemensamhetsanldggning genom
omprévning, och direfter reglera avgiften for de deldgande fastigheterna som
nyttjar vigen. Kostnadsansvaret dr ett beslut som fattas inom en
lantmiteriforrittning inom dtgirden omprovning av gemensamhetsanliggning.
Ett annat alternativ ar att 16sa ritten till den lilla vigbiten genom bildande av
officialservitut som dven det gors genom lantmaiteriforrittning,

bl

VA-avdelningen framhaller att planomradet ligger i anslutning till kommunalt
verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Nir den nya
overforingsledningen ar nedlagd mellan Klintehamn och Tofta, sa finns
kapacitet for anslutning av detaljplaneomradet till kommunalt vatten och
spillvatten. Utifrin nuvarande tidsplan s kan utokning av kommunalt
verksamhetsomrade och upprittande forbindelsepunkter till respektive
fastighet ske tidigast under ar 2025. Bygglov kan ej beviljas férens VA-
ledningsnitet dr utbyggt.

Den dagvattenutredning som utférts, och den féreslagna dagvattenldsningen
bedoms uppfylla kraven i Region Gotlands dagvattenhandbok.

Pa sidan 15, stycke 2 under rubriken ”servitut” finns ett skrivfel.

I 6vrigt har verksamheterna inga synpunkter pa planforslaget.

Beslutsunderlag

Remiss samrdd om detaljplan for Tofta Krokstade 1:38
TKF Tjansteskrivelse 2023-06-15

Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Iversjo
Mark- och exploateringschef
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Milj6- och byggnamnden ref MBN 2019/1719
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