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Mottagare
Tekniska namnden

Bostadsarrende i Klintehamn

Forslag till beslut
Tekniska nimnden beslutar:

1. att godkdnna upprittat arrendeavtal som avser upplatelse av tomt for
fritidsbostadsindamal inom Klinte Stora Snogrinde 4:1.

2. att uppdra till mark-och exploateringsenheten att senast inom en
manad, efter att nimndens beslut vunnit laga kraft, hos
arrendenimnden anséka om godkinnande av villkor om f6rlingning av
avtalet pa tre ar i taget efter forsta perioden om fem ar.

Sammanfattning

Tekniska nimnden beslutade 2022-06-22, {TN 116, att godkinna
avsiktsforklaring och avtal om bostadsarrende gillande del av Klinte Stora
Snégrinde 4:1. Arendet gillde avstyckning och 6verlitelse av tomt till ett
befintligt fritidshus pa ofri grund beldgen pa regionens fastighet. Genom
avsiktsforklaringen avtalade regionen och den blivande képaren om hur
overlatelsen skulle ga till. Omradet dr enligt gillande detaljplan (byggnadsplan
med enskilt huvudmannaskap) utlagt f6r allmént dndamal varfoér avstyckning
och Ovetlitelse 4t beroende av planidndring/upphivande for att kunna
genomforas. I avsiktsforklaringen framgick att dgaren till bostadshuset skulle
ansOka om planbesked och att arrendeavtalet skulle gilla fran positivt besked
fram till 6verlatelsen.

Milj6- och byggnimnden meddelade 2022-11-22, {MBN 267, att nimnden inte
ar beredd att dndra eller upphava detaljplanen. Beslutet innebir att avstyckning
och 6verlatelse inte 4r mojlig. Med stor sannolikhet finns dndé en ritt f6r
agaren till bostadshuset att ha kvar sina byggnader trots att skriftligt avtal aldrig
upprittats mellan regionen och husigaren. Enligt tidigare lagstiftning tillits
muntliga upplitelser, en ny dgare till marken ar skyldig att teckna avtal med
befintliga bostadsarrendatorer. En bostadsarrendator har dessutom ett starkt
besittningsskydd och det dr dirfor angelidget for bada parter att befintliga
torhallanden formaliseras med ett skriftligt arrendeavtal. Det ger saval
fastighetsagaren som arrendatorn tydliga riktlinjer om vad som giller f6r dagen
samt hur och nir upplatelsen kan upphoéra om nagon part sa onskar.

Nytt forslag till arrendeavtal har upprittats och godkints av nuvarande dgare
till byggnaden. Arrendator dr de tva syskon som nu har Gvertagit dgandet av
byggnaden efter sin far. Arrendeavgiften ar beriknad med hjilp av ett bedomt
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marknadsvirde och ska regleras med index. Forsta arrendeperioden foreslas till
jordabalkens kortaste tid, fem ar, med efterféljande forlingningar om tre ar i
taget. En kortare period dn fem ar férutsitter godkdnnande av
arrendenimnden eftersom minimiperioden om fem ar underskrides.

Arendebeskrivning

Aktuellt bostadshus har, enligt byggnadens dgare, funnits 1 sliktens dgo sedan
1916. Enligt uppgift frin stadsarkitekten uppférdes huset ca 1860 pa samfalld
mark och ir ett sa kallat batsmanstorp med ett kulturhistoriskt intresse. 1960
overférdes omradet till Klinte Stora Snogrinde 4:1, da med Klinte kommun
som #gare till marken. Byggnaden utgor si kallad 16s egendom. Aganderitten
till huset har senare overgatt inom samma familjegren. Nagot skriftligt
arrendeavtal har varken nuvarande dgare eller regionen kunnat finna och ingen
arrendeavgift utgar.

Enligt detaljplan fran 1960, 09-PLS-103, ligger hela arrendetomten inom
omrade for vagindamal. Detaljplanen fran 1960 ar en byggnadsplan med
enskilt huvudmannaskap, se bild nedan. Genomférandetiden f6r detaljplanen
har gatt ut.

N ~ L5 N
Utdrag ur gillande detaljplan, 09-PLS-103. Aktuella bygenader ar inringade.

Frigan om plandndring var uppe 1976 nir davarande 4dgare till bostadshuset
kontaktade Gotlands kommun med 6nskemal om att f6rvirva tomtmarken
eller sikerstalla en rittighet genom arrendeavtal. Byggnadsnimnden
konstaterade 1977-01-14 att det inte var aktuellt att medverka till n6dvindig
planindring och att bygglov f6r eventuella lovpliktiga dtgirder ej kommer att
meddelas. Med hansyn till byggnadsnimndens beslut och att linsstyrelsen
avslagit en ansékan frin davarande husigare om inlésen av tomtmarken
beslutade kommunstyrelsen 1977-03-31 att avsld forfragan om forvirv eller
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arrende. Kommunstyrelsen uppmanade i sitt beslut dgaren till byggnaden att
snarast fora bort byggnaderna.

Det gar inte att klarligga om och nir uppmaningen att flytta byggnaderna har
kommunicerats och vilken dialog som férevarit mellan regionen och sdkanden
efter kommunstyrelsens beslut. De facto star byggnaderna kvar och nyttjas for
sommarboende.

Efter en ny forfragan fran byggnadernas dgare beslutad tekniska nimnden
2022-06-22 att genom avsiktsforklaring medverka till plandndring for att
mojliggora avstyckning och forsiljning av tomtmarken. Till grund for beslutet
lag att gillande detaljplan uppenbatligen ér inaktuell och ej kommer att
genomforas. I planprogram f6r Klintehamn och pagaende arbete med
oversiktsplanen utpekas inte nagot intresseomrade for omradet.

Bostadsagaren ansokte enligt avsiktsforklaringen om planbesked. Milj6- och
byggnimnden beslutade efter sedvanlig remissrunda att inte dndra eller
upphiva nuvarande detaljplan. Nimndens motivering ar att risken f6r framtida
storningar frin hamnomradets verksamhet 4r mycket stor och att det ar
olimpligt med bostadshus pa den platsen. Fastigheten ligger inom
influensomradet f6r Klintehamns hamn. Hamnen ér utpekat riksintresse for
kommunikationer och ska dirmed skyddas mot atgirder som patagligt kan
forsvara tillkomst eller utnyttjande av anldggningen. Trafikverket har under
varen 2023 tagit fram en riksintresseprecisering f6r hamnen. En dndring av
detaljplanen till bostadsdndamal eller upphéivande av del av detaljplan kan
enligt milj6- och byggnimnden innebira en fortsatt utveckling av aktuell
fastighet i en riktning som inte bedéms vara lampligt.

MBN:s beslut att inte dndra detaljplanen innebir att avstyckning och
forsiljning av tomtmarken inte ar moéjlig. Det finns dnda skal att forutsitta att
byggnadens dgare har besittningsritt till tomtmarken och darfor inte direkt kan
anmodas att avtrida marken genom att riva eller flytta byggnaderna. Det var i
tidigare lagstiftning mojligt att upplata arrende genom muntligt avtal. Ny dgare
till marken har en skyldighet att agera for att erbjuda ett skriftligt avtal vilket
inte skedde nir kommunen blev 4dgare till marken. Regionen har inte heller
under detaljplanens genomforandetid agerat for avflyttning. Byggnadernas
dgare har mojlighet att vinda sig till arrendendmnden for att lata domstolen
avgora huruvida avtal foreligger. En bostadsarrendator har ett mycket starkt
besittningsskydd. Ritt for en fastighetsdgare att siga upp ett bostadsarrende for
avilyttning intridder forst nir det kan géras sannolikt att marken ska anvindas
enligt detaljplanens angivna dndamal.

Nuvarande dgares 6nskemadl ar att behalla sina byggnader pa aktuell tomt och
de dr inférstadda med att forutsattningarna for ett langsiktigt arrende ar osikra
med hinsyn till hamnens framtida planering. De har darfor accepterad villkoret
att arrendendmnden ska prova giltigheten av kortare arrendeperioder efter den
forsta perioden som ska gilla i fem ar. Som bostadsarrendator kommer de att
fa yttra sig vid kommande detaljplanearbete, dir deras intresse ska vigas mot
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bland annat hamnens verksamhet. Vid genomférande av ny detaljplan har
regionen mojlighet att siga upp arrendeavtalet enligt villkoren i avtalet. En
uppsigning infor ny arrendeperiod for att nyttja marken till annat,
detaljplanelagt, indamal ger inte regionen skyldighet att ersitta arrendatorn vid
avtradet.

Genom delegationsbeslut har MBN 2022-05-04 limnat medgivande till
byggnadsigarens anstkan att inom den tinkta tomten anligga
avloppsanliggning f6r BDT. Medgivandet limnades efter att avsiktsférklaring
och arrendekontrakt signerats av byggnadsidgaren. Bostadsidgaren har tidigare
ansOkt om anslutning till regionens va-ledning men nekats pa grund av langt
avstand. Godkint dricksvatten finns inte inom tomten.

Bedomning

Mark- och exploateringsenheten bedémer att det idag féreligger nagon form av
avtal for upplatelsen. Férekomst av avtal och villkor ska, om 6verenskommelse
saknas, bestimmas av arrendenimnden. Gillande detaljplan ir inaktuell och
kommer sannolikt att ersittas med ny plan. Agarna till byggnaden har ett
intresse att fortsitta nyttja tomtmarken och har godkint férslaget till
arrendeavtal. Avtalet ger regionen och dgarna radrum och en gemensam
utgangspunkt f6r vad som giller framover. Korta avtalsperioder om fem eller
tre ar ger bada parter ritt att infér ny period siga upp avtalet.

Troligen beslutar regionen att utarbeta ny detaljplan f6r hamnen med
omgivningar efter den precisering av riksintresset som skett varen 2023.
Tidshorisonten for ny detaljplan bedémer Mark och exploateringsenheten till 5
— 10 dr. Visar den nya detaljplanen att tomtmarken ska anvindas till annat
andamal 4n boende far arrendeavtalet sdgas upp. For regionens del kan
uppsigning ske endast 1 samband med att detaljplanen ska genomforas.
Arrendatorn behéver inget skl fOr att siga upp avtalet. Byggnaderna kan
erbjudas regionen for inlésen vilket inte behGver accepteras, i sa fall ska
arrendatorn avflytta genom rivning eller flytt.

Genom arrendeavtalet sker en avvigning mellan enskilt och allmint intresse.
Bygenaderna har funnits pa platsen 160 dr och ir byggnadshistorisk intressanta.
Regionens moijligheter att efter detaljplaneliggning aterta marken foljer
gillande lagstiftning. I den héindelse att ny detaljplan tilliter bostadsindamal
kan arrendeavtalet 16pa vidare eller tomtmarken styckas av och 6verlatas till
arrendatorn.

Barn- och genusperspektiv — Paverkas inte.

Landsbygdsperspektiv — Befintliga forhillanden formaliseras och far kinda
forutsittningar.

Ekonomisk konsekvensanalys — Markupplatelsen kommer genom
arrendeavtalet att ge en avkastning pa markens virde.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhallsbyggnadsférvaltningen daterad 2023-05-22
Arrendeavtal daterat 2023-05-14

Miljo- och byggnamnden 2022-11-22, § 267

Beslut Tekniska namnden 2022-06-22, § 116

Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Jenny Iversjo

Mark- och exploateringschef

Skickas till
Malin Kall och Michael Andersson
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