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Utbyggnaden av det sarskilda boendet Tingsbrogdrden

Forslag till beslut
Socialndimnden beslutar att avsluta projektet avseende utbyggnad av
Tingsbrogirden.

Sammanfattning

Pa sammantridet 2024-02-08, § 20, beslutade socialnimnden att drendet om
Tingsbrogardens utbyggnad aterkommer for beslut i nimnden efter att
teknikforvaltningen besvarat féljande fragor:

- huruvida det dr praktiskt, ekonomiskt, tidsmassigt och juridiskt mojligt att ga
vidare med undersékning om det gar att ta vatten ur brunn utanfor fastighetens
mark.

-moijligheten att ta vatten fran vattenledningen fran Tingstide till Visby.
-moijligheten att dteranvianda gravatten och nyttja regnvatten.

Teknikforvaltningen har delvis aterkommit med svar pa vissa fragor men deras
bedomning ir att de stillda fragorna 4r sa komplexa att Overgripande svar inte
kan ges med sikerhet. Svar till fragor om det ar praktiskt, ekonomiskt,
tidsmissigt och juridiskt mojligt att genomfora maste studeras nirmare. Om
socialférvaltningen/socialnimnden Onskar att ga vidare med att utreda nigot
av alternativen ovan mer utforligt sa rekommenderar projektavdelningen pa
teknikforvaltningen att en forstudie bestillts for det arbetet.

Teknikforvaltningen har dessutom limnat en ekonomisk redogorelse till
socialforvaltningen 6ver nedlagda kostnader for projektet Tingsbrogarden
hittills. Ett stillningstagande krivs huruvida det dr ekonomiskt forsvarbart att
genomfora en forstudie avseende vattenuttag med den stora osikerhet som
rader. Med anledning av att det rader stor osdkerhet kring vattenuttag och
kostnader férknippade med det samt det ekonomiska lige som
socialforvaltningen befinner sig 1 sd foreslar socialférvaltningen att projektet
Tingsbrogirdens utbyggnad avbryts.

Arendebeskrivning
Tingsbrogirden, Bro Duss 2:2, koptes tillbaka av Region Gotland 2018 efter
cirka 10 ar i privat dgo.
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Under 2019 paborjades en forstudie for att se 6ver moéjligheten till utbyggnad
av Tingsbrogirden for att skapa ytterligare 26 platser, totalt 58 platser. Detta
dels for att skapa en mer ekonomisk hallbar verksamhet men aven for att mota
det framtida behovet av platser inom sirskilt boende. Socialnimnden har
l6pande informerats om projektet kring utbyggnad av Tingsbrogarden.

Fastigheten har enskilt vatten och enskilt avlopp. Enligt férstudierapporten
ansags vattentillgangen vara god men for att sikert faststilla den enskilda
brunnens kapacitet krivdes provpumpning.

I den projektplan som direfter togs fram var bland annat en av riskerna att
befintlig virme- och VA-anliggning skulle klara en ny belastning.

Under genomférandeprojektet framkommer att hinder uppstatt med anledning
av det 6kade vattenuttaget. Det framkom da via Lansstyrelsen, att enligt
Miljobalken krivs tillstand for den planerade vattenverksamheten. En sa kallad
vattendom. En process som bedoéms ta ca 1 ar. Detta paverkade projektets
tidplan negativt. Arbetet med att ta fram underlag f6r att séka tillstind
startades.

Parallellt avslutades dven den entreprenadupphandling som pagick pa grund av
tor fa anbud och en kostnad hogt 6ver budget

Da upphandlingen avbrots och arbete med vattendom och planering av ny
upphandling krivdes sa beslutade dven styrgruppen att ta fram ett nytt
projektdirektiv f6r 78 platser efter ett besked om brunnens kapacitet klarar det
antalet platser. Beslut fattas dirmed att parallellt med en utékning om 58
platser dven se pa moijligheten till 78 platser.

Domstolsprocess for att fa en vattendom férsvarade tidsuppskattningen av
projektet till fardig byggnad.

Pa styrgruppsmote 2023-12-09 presenterar projektledarna att den rapport som
ar fardig ifran Sweco visar pa att vattenkapaciteten ej ar tillricklig.

Vid extremfall torrar ir forvintat vattenuttag storre dn grundvattentillgangen i
brunnsanligeningen f6r bade 60 och 80 boendeplatser, alltsa inte tillracklig.
Vid torrér ir kapaciteten inte tillricklig f6r 80 boendeplatser. Med 60
vardplatser finns chans att marginalen i systemet ricker fOr torrar.

F6r normalar visar rapporten att vattentiktens kapacitet sannolikt dr
tillricklig for saval 60 som 80 vardplatser.

Slutsats:
80 boendeplatser; bor inte genomféras med hinsyn till vattenkapaciteten.

00 boendeplatser; krivs betydande atgarder och beredskapsplaner for att
sikerstilla behovet for verksamheten 6ver 30 ar.
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Ovanstaende presenterades pa socialnimndens arbetsutskott och pa
socialnamndens sammantride 2024-02-08 SON § 20 beslutades féljande:

e Socialnimnden beslutar att drendet aterkommer f6r beslut i
socialnamnden ndr teknikférvaltningen aterkommit med svar pa fragan
om huruvida det ir praktiskt, ekonomiskt, tidsmassigt och juridiskt
mojligt att ga vidare med undersckning om det gar att ta vatten ur
brunn utanfor fastighetens mark.

e Socialnimnden vill att teknikférvaltningen undersoker méjligheten att
ta vatten fran vattenledningen frin Tingstide till Visby.

e Socialnimnden vill dven att teknikférvaltningen undersoker
mojligheten att ateranvinda gravatten och nyttja regnvatten.

Enligt det uppdrag som gavs pd socialnimndens sammantride 2024-02-08
SON § 20 har teknikférvaltningen 6versint ett svar till socialférvaltningen

utifran de fragestillningar som socialnimnden beslutat om (irende TN
2020/4214).

Vatten utanfor fastigheten

Det skulle kunna vara moijligt att provpumpa annan enskild brunn inom privat
fastighet for att fa en indikation om mojligt vattenuttag i omradet. Bade
provtagning och provpumpning av annans brunn foérutsitter att brunnséigare
frivilligt limnar atkomst till Region Gotland. Miljéskyddsinspektor har
framhallit att en max ledningslingd utifran mojligt vattenuttag och behov
behover faststillas. Vid byggprovning av enstaka hus ir en utgangspunkt att
ledningen inte ska vara lingre an ca 100 meter. I férevarande fall 4r det andra
forutsittningar varfor ett undersdkningsomrade f6r provborrning féreslas med
en radie om ca 250 meter.

Den samlade bedomningen ir att Tingsbrogarden angrinsas av tva fastigheter
dir det skulle vara maijligt att préva limpligheten f6r anlidggandet av en enskild
brunn. Mark- och exploateringsavdelningen dr den funktion som, efter
bestillning frain SOF/TKEF, tar kontakt och férhandlar med eventuellt berérda
fastighetsagare om markintrang. For att kunna bedéma vattentillging och
vattenkvalitet krivs provborrning, provpumpning och provtagning.

Mdéjlighet att anordna kommunal VA-anslutning

Tingstadeledningen édr en 6verfoéringsledning och inga abonnenter far ansluta
sig pa den.

Nirmaste punkt for anslutning mot det kommunala VA-nitet dr i Viskinde.
Efter dialog med VA-enheten sa framkom dock att limpligast
anslutningspunkt f6r Tingsbrogiarden kommer troligen att vara Skogsholm
(ndra Visby brandstation), med avseende pa vattenkvalitet.

En grov kostnadsbedémning indikerar pa ca 10-15 miljoner f6r denna
anslutning.
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Teknikforvaltningens bedémning avseende socialndamndens fragestallningar

Bedomningen som teknikférvaltningen har gjort ér att de stéllda frigorna ar sa
komplexa att 6vergripande svar inte kan ges med sikerhet. Svar till frigor om
det ar praktiskt, ekonomiskt, tidsmassigt och juridiskt mojligt att genomféra
maste studeras nirmare. Om socialférvaltningen/socialnimnden 6nskar att ga
vidare med att utreda ndgot av alternativen ovan mer utforligt sa
rekommenderar projektavdelningen pa teknikférvaltningen att en forstudie
bestillts for det arbetet.

Bedomning

Projektet Tingsbrogardens utbyggnad har pagatt sedan 2019 och nedlagda
kostnader uppgir idag till runt 8 000 000 kr. Ett stillningstagande krivs
huruvida det ir ekonomiskt férsvarbart att genomféra en forstudie avseende
vattenuttag med den stora osikerhet som radet rérande méjlighet f6r Region
Gotland att fa tillgdng till annan enskild brunn inom privat fastighet. Skulle
forstudien visa att det skulle kunna vara méjligt sa kravs darefter
provborrningar, provpumpningar och provtagning vilket skulle medféra
ytterligare kostnader till projektet utan att med sakerhet veta om vi nar
framgang vad giller tillgang till vatten for Tingsbrogarden. Kostnaderna
kommer att bli en driftkostnad f6r socialférvaltningen.

En anslutning via kommunal VA-anslutning ses vidare som ej ekonomiskt
forsvarbart da en grov kostnadsberikning indikerar pa ca 10-15 miljoner for en
sadan anslutning.

Med anledning av att det rader stor osikerhet kring vattenuttag och kostnader
torknippade med det samt det ekonomiska lige som socialférvaltningen
befinner sig i sd féreslar socialférvaltningen att projektet Tingsbrogirdens
utbyggnad avbryts.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse socialférvaltningen, daterad 2024-02-23
Arende/underlag TN 2020/4214 daterad 2024-02-19

Socialforvaltningen

Marica Gardell
Socialdirektor

Skickas till

Kristina Pajuidir, administrativ chef SOF
Mans Johnsson, projektledare TKF
Henrik Stoltz, projektledare TKF
Registrator TN
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