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Forsaljning och kop av fastigheter samt upplatelse av servitut,

1 Syfte

Dokumentet hanterar huvudsakligen forfarandet vid forsiljning och kép av fastigheter
samt upplatelse av servitut, tomtritt och arrende av mark som ir i Region Gotlands dgo.

Dokumentet giller for all kommunal/regional verksamhet.

2 Gemensamma regler, forsaljning

Som huvudregel giller att all forsiljning av Region Gotlands fastigheter, saval bebygeda
som obebyggda, ska ske i konkurrens och pa marknadsmaissiga villkor for att generera
hégsta mojliga kopeskilling.

Region Gotland behéver ibland virdera andra kriterier dn pris sisom tex gestaltning, byg-
gandet av andel hyresritter!, hyresnivder och miljoprestanda. Detta ska tydligt anges innan
forsiljningen. Region Gotland tillimpar dd en prisniva som ligst ger tickning for fastighet-
ens bokforda virde och for Regionen Gotlands kostnader for att iordningstilla marken in-
klusive infrastrukturkostnader. Undantagsfall fran kravet pa kostnadstickning kan fore-
komma for att stimulera nybyggnation pa landsbygden.

Forsiljning av mark inom omrade dir planliggning pagar, ska avvakta den firdiga planen,
vilket innebir att foradling ska ske innan foérsiljning genomfors.

Nir mark eller fastighet ska avyttras kan, som alternativ till f6rsiljning, tomtritt som uppla-
telseform anvindas.

Markpriser ska, med undantag for smahustomter, alltid bedémas utifrin byggrittsinnehall
och anges som kr/kvm BTA (bruttoarea) byggritt. I de fall byggritt saknas, alternativt ir
svirtolkat, ska markpris anges som kr/kvm tomtareal.

2.1 Mark for smdhus

Region Gotland iordningstiller smahustomter 6ver hela 6n utifran behov. Inga nya uppla-
telser med tomtritt ska ske f6r smahusindamal. Forsiljning av smahustomter sker via
fastighetsmiklare, undantag ska motiveras.

2.2 Mark for flerbostadshus

Region Gotland iordningstiller mark f6r byggande av flerbostadshus Gver hela 6n utifran
behov. Marken férdelas normalt genom markanvisningstivling men kan under sdrskilda
forutsittningar ske via direktanvisning eller forsiljning via fastighetsmiklare. Mark f6r hy-
resligenheter siljs via markanvisning och kan som alternativ upplatas med tomtratt. For
mark avseende bostadsrittsligenheter och dgarligenheter dr huvudregeln att marken ska
sdljas via markanvisningstavling.

2.3 Mark for industri, handel, kontor

Region Gotland iordningstiller mark limpad for etablering av industri, handel och kontor
utifrin behov. Planlagd mark firdig for f6rsiljning ska finnas i Visby samt inom de orter
dir efterfragan kan bedémas uppsta. Marken planliges och férbereds f6r utbyggnad av
infrastruktur i form av gator, vatten och avlopp med mera. Forsiljning genomfoérs av
Region Gotland genom markanvisningstavling, direktforsiljning eller via fastighetsmiklare.

! Med upplételseform hyresratt menas hyresratt med tillsvidareavtal
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2.4 Mark for idrottsverksamhet med mera

Region Gotland planlidgger mark som limpar sig for idrotts- och rekreationsindamal uti-
fran behov. Denna mark definieras vanligen inom ramen for den 6versiktliga planeringen.
Det kan t ex gilla mark f6r fotbollsplaner, ridbanor, l16parbanor, skidspar eller andra icke
kommersiella dandamal. Forsiljning genomfors av Region Gotland genom
markanvisningstavling, direktforsiljning eller via fastighetsmiklare. Som alternativ till
forsiljning kan marken upplitas med tomtritt eller nyttjanderitt.

2.5 Forsdljning av bebyggd fastighet

Huvudregeln ar att bebyggda fastigheter som inte lingre behovs for Region Gotlands verk-
samhet, till exempel gamla skolor eller andra verksamhetslokaler, ska siljas. Forsiljning ge-
nomfors via fastighetsmiklare. Avsteg ska motiveras.

2.6 Forsaljning av obebyggd mark med annat andamal

Om marken inte uppfyller Region Gotlands fastighetspolicy vad avser dgande av
marken samt att det inte finns ett intresse hos Region Gotland att fortsatt dga
marken i ett lingre perspektiv kan marken siljas.

Forsiljning genomfors av Region Gotland genom markanvisningstivling, direktforsiljning
eller via fastighetsmiklare.

3 Priser, villkor och avgalder
Marknadsvirde ska anvindas vid berikning av férsiljningspris och tomtrittsavgald. For
smahustomter giller sirskilda regler enligt nedan.

3.1 Mark for smdhus
De tomter som Region Gotland firdigstiller f6r byggnation av enskilda smahus ska siljas
till marknadspris genom ramavtalsupphandlad fastighetsmiklare.

For att sakerstilla genomférandet av byggnationen ska képeavtal f6r smahustomt innehalla
villkor om att tomten inom tva ar ska bebyggas med bostadsbyggnad till ett virde av ett 1
enlighet med rutinerna i gillande fastighetspolicy faststillt belopp angivet som kr/kvm
tomtyta. Om fastigheten inte bebyggs inom tva ar dger Region Gotland ritt att ta ut vite
enligt samma rutiner.

For smahustomt upplaten med tomtritt beriknas drlig tomtrittsavgild vid avgildsreglering
med hjilp av taxeringsvirdet pa marken x 1,33 och vid tidpunkten gillande avgildsrinta
(marktaxeringsvdrdet x 1,33) x avgdldsranta.

Tomtrittsinnehavare far efter ans6kan hos samt medgivande av Region Gotland frik6pa
tomtritten till ett pris motsvarande gillande taxeringsvirde pa marken.

3.2 Mark for flerbostadshus
Vid prissittning av mark for flerbostadshus ska hansyn tas till upplatelseform saisom
hyresligenheter, bostadsritter eller dgarligenheter.
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For att sakerstilla genomforandet, 1 de fall markanvisningsavtal inte upprattas, ska
kopeavtal f6r flerbostadshus innehalla villkor om att tomten inom tva ar ska bebyggas med
bostadsbyggnad till ett virde av ett i enlighet med rutinerna i gillande fastighetspolicy
faststillt belopp angivet som kr/kvm tomtyta. Om fastigheten inte bebyggs inom tva ar
ager Region Gotland ritt att ta ut vite enligt samma rutiner. Krav pa sikerhet kan stillas for
vitet i form av en bankgaranti on-demand”.

For mark upplaten med tomtritt berdknas arlig tomtrittsavgild for avgildsperioden med
hjalp av marknadsvirdet for aktuellt markomrade samt vid tidpunkten géllande
avgildsranta. Detta giller vid bade nyupplatelse (10 ars avgildsperiod) samt vid
avgildsreglering.

Tomtrattsinnehavare far efter ansokan hos samt medgivande av Region Gotland frikopa
tomtratten till ett pris motsvarande gillande marknadsvirde pa marken.

3.3 Mark for industri, handel och kontor

Vid férsiljning av mark planlagd f6r industri, handel och kontor ska priset avspegla
markens marknadsvirde. Om ett marknadsvirde inte kan faststillas ska priset sittas 1 enlig-
het med i rutinerna i gillande fastighetspolicy. Prispaverkande faktorer som kan motivera
avsteg fran faststallda priser kan vara:

e Tomtens lige
e Tomtens limplighet samt byggritt
e Lfterfrigan pa mark

Priset pa marken ska spegla marknadsvirdet, men som lagst ger tickning f6r bokfort virde
for fastigheten samt Region Gotlands kostnader for att iordningstilla marken inklusive
infrastrukturkostnader. Undantagsfall kan férekomma f6r att till exempel stimulera
nybyggnation pa landsbygden.

For att sakerstilla genomférandet kommer markgenomférandeavtal innehalla villkor om att
tomten inom tva dr ska bebyggas med byggnad eller anliggning till ett virde av ett i
enlighet med rutinerna i gillande fastighetspolicy angivet belopp som ktr/kvm tomtyta. Om
byggnadsskyldigheten inte fullgors utgar ett vite med ett enligt samma rutiner faststillt be-
lopp angivet som kr/kvm tomtyta. Krav pa sikerhet kan stillas for vitet i form av en bank-
garanti on-demand.

For mark upplaten med tomtritt berdknas arlig tomtrittsavgild for avgildsperioden med
hjilp av marknadsvirdet for aktuellt markomrade samt vid tidpunkten gillande
avgildsranta. Detta giller vid bade nyupplatelse (10 ars avgildsperiod) samt vid
avgildsreglering.

Tomtrittsinnehavare far efter ansékan hos samt medgivande av Region Gotland frik6pa
tomtritten till ett pris motsvarande marknadsvirdet pa marken.

2 Garanti enligt vilken banken &r skyldig att betala det krdvda beloppet genast efter att ha fatt ett skriftligt krav. Betalningen forutsatter
ingen kontroll av om den ersdttningsskyldige har gjort sig skyldig till avtalsbrott eller forsummelse.
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3.4 Mark for idrottsverksamhet med mera

Nir mark siljs eller upplats for icke kommersiella andamal, till exempel idrottsanlaggningar,
kan det vara svart att faststilla ett marknadsmassigt virde for marken. Om befintlig plan
medger en mer flexibel anvindning saisom kontor och bostider, ska detta avspegla sig i
virderingen och i den képeskilling eller tomtrittsavgild som tillimpas. Grundregeln dr att
striva efter en prisniva som ger kostnadstickning for fastighetens bokférda virde och for
de kostnader som Region Gotland haft for att iordningstilla marken.

Riktpriser vid férsiljning bestims enligt med rutinerna i gillande fastighetspolicy.

4 Arrende

Mark kan i sarskilda fall upplatas med arrende. Arrende ir en nyttjanderitt av mark dar av-
gift for nyttjande ska erliggas. Nyttjanderitt innebir en ritt for en person, juridisk eller
tysisk, att pa ett angivet sitt nyttja annans mark 1 hogst 50 ar. Det finns fyra olika arrenden:

Anldgeningsarrende (till exempel mark f6r verksamheter, bensinstationer med
mera)

Bostadsarrende (mark f6r bostadsdndamal)

Jordbruksarrende (upplatelse av mark och byggnader f6r jordbruksindamal)
Lagenhetsarrende (Ovriga andamal saisom parkering, batplatser, telemaster med

mera)

Arrendeavgiften ska ge fastighetsigaren en skilig avkastning pé fastigheten och faststillas
utifran ett marknadsvirde och ett avkastningskrav i enlighet med rutinerna i gillande fastig-
hetspolicy. Detta giller vid bade nyupplatelse samt vid avgiftsreglering. Arrendeavgiften ska
arligen raknas upp med av Riksbanken faststallt langsiktigt inflationsmal. Region Gotland
ska anvinda sig av arrende da det finns ett intresse av att, 1 ett lingre perspektiv, fortsatt
dga marken.

5 Servitut

Mark kan i sirskilda fall uppldtas med servitut. Servitut innebar ritt f6r en fastighet att
nyttja annans fastighet for ett specifikt andamal och ér inte begrinsat i tiden. Ersittning for
upplatelsen av servitutet ska beraknas utifrin 6kningen av marknadsvirde som
servitutsbildningen innebdr f6r hirskande fastighet.

6 Dokumentation

Vid fastighetsforsaljning och markupplitelse sker dokumentation i form av diarium och 1
térekommande fall protokoll frain nimnd- och fullmiktigebeslut samt skriftliga underlag till
beslut. For fastighetsforsiljningar som sker via fastighetsmiklare finns darutéver krav pa
dokumentation i enlighet med de regler som giller f6r miklartjanstens utférande och som
regleras 1 fastighetsmiklarlagen.

7 Kop av fastigheter

For att uppna samhillsnytta ska Region Gotland férvirva savil obebyggda som bebyggda
fastigheter for att tillgodose de langsiktiga behoven och uppritthalla en god markbered-
skap.
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I det fall behov uppstir och mojlighet ges for Region Gotland att forvirva fastighet, saval
bebyged som obebyggd, fir képeskillingen aldrig 6verstiga marknadsvirdet. Marknadsvir-
det kan faststillas via budgivning pa marknaden eller genom en oberoende fastighetsvirde-
ring.

Beslut om fastighetsférviry sker i enlighet med gillande delegationsordning.
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