PLAN

Funktionsprogram
for sarskilt boende
och korttidsplats
enligt SoL - UTKAST
UPPDATERINGAR
2023

Faststalld av socialnamnden
Framtagen av socialférvaltningen
Datum 2023-01-18

Galler fran 2023-02-09
Arendenr SON 2023/52

Version [1.0]

Funktionsprogram for sarskilt boende och
korttidsplats enligt SoL - UTKAST UPPDATERINGAR
2023

Region Gotland Re gio n
Besoksadress Visborgsallén 19 Telefon +46 (0)498 26 90 00 Org nr 212000-0803
Postadress SE-621 81 Visby E-post regiongotland@gotland.se Webbplats www.gotland.se G Ot la n d


http://www.gotland.se/

Region Gotland

Socialférvaltningen

Arendenr SON 2023/52 Datum 2023-01-18

Funktionsprogram for sarskilt boende och korttidsplats enligt SoL
- UTKAST UPPDATERINGAR 2023

UTKAST UPPDATERINGAR 2023 Funktionsprogram for sarskilt boende och

korttidsplats enligt SOL .....ccccurresimmasusrnnssmmassismnsssmnnssmnssssnssssnnsssnsnssnnasssnnnsssnnsssnnnsssnnssnnnsss 1
1. AlIMEn Orientering ....cieeeiimreeesiimineesiininnesiirinnssssrssnssssrsansssrranssss s rannsssssnnnssssnnnnsssnnns 4
2.  BeSKIVNING.iicciireeimrmnsmmansmmnmsmmnnsmmssssmnsssmmsssmmssssmsssssnsssmnsssmsssssmnssssnssssnnssssnssssnnssnnnsss 4
C J =1 (] (o 13T 1 LT 4
4. Funktion/Planering .....icccoimmmeesiinmmsesimmmssssimmmssssmmsssssmmsssssnnssssssinssssssnsssssnsnanssnns 4
5. Tillganglighet.........ccoimmiimmmimmmeinmneimnesinnssnssnsss s n s n s s snnsnnnnsns 4
6. INOMRNUSMILJO icuireurresrnmsrnnsrnnsrnnransrnsirassmnssmnssnnssnnssnnssnnssnnssnnssnnssnnssnnssnnssnnsnnnsnnnsnnnsd
6.1.  Varme 0Ch VENTIAtON ......coiiii ittt e 5
LT ==V o oo PP 5
LG TR 0 (=) o TR RRPPRP 5
6.4, AKUSEIK 1evvererrettettiseiss s s e s e e e e e e st e e e e e et s e e s e e e e e e et e e et e e e e e e rnr b e e e e e e e e e aeeeee e e e e e rrerrnrrnnnn 6
6.5, FArgSAtENING .evveeeeiiiiie e e 6
LN T = 1=~ =T | 11 T TP PPPTPTN 6
ST - T TSP UROPR 6
(TR T ST o] g = o 1= T PO 6
Lo T 011/ o | OSSP USSR 7
6.10. 2T C=Ta £ = | o PP 7
7. Hyresgadstens lagenhet.......ccimeiiimimesinmmmesi s s s 7
2% T I 1 31 T PSPPI 7
2% N & - || PP PP OTTPRRP 7
8 TR 1Y/« =" U1 Y7 0 T 4= PPN 8
2 o 1Y = TP PPTPTN 8
28 TR o | To ] PP PP PPPPPTN 8
8 ST V| T34 T=Y = PP 8
8. Enhetens gemensamma UtFYMMEN ...cieceirreemmmssmmnssmmnsssmnnsssmnssssnssssnassssnssssnnssnnnsssns 9
8.1.  Vardagsrum/allrUm/KOK .......ceieeeriiisiiieiiiiie e s e st e e s e e s s e s s s e s e st e s e s e e aaa e e e s e e aaan e e e e e rraa s 9
8.2, TVALESTUGA .erreriiiiiiiii st e 9
S0 T =T L1V 4 0 1= PP 10
ST 1) To U o PP 10
LS 28 T e o] () 10
BT e ¢ o S 10
9. Gemensamma ULFYMMEN iuuicieuresresrnsmnsrnssnssnssnssmasmasmassassasssssssssssnssnssnssnnsnnsnnssnssns 10
0.1, ENréer 0Ch trapPUS .. .veii ittt sttt st be e s bee e s see e 10
LT (e 1210 01U 11 L] =T PP 10
TG T oo - o R TSP PP URTOPR PR 11
T S U (o o U T T [ USRI 11
TR T I o =Yg | 1o d o T - o USRS 11
S T U o 00 10 111 o J PP 11
LI A I - 121 g To 1] [0} | PP 11
10. PersonalutryMmeNn .iiecicieesimsessmmsssmmssssmssssmsssssmssssmsssssnsssssssssnnsssnnssssnnssssnsssnnnssnnn 12
10.1. Kontor for administration ... 12
10.2. Kontor for hélso- och sjukvardspersonal (per ca 60 Iagenheter) ......cceeevveeeiiieeeviieeeviieeennns 12
10.3. Personalrum (per ca 60 IGgENNELEN) ......ceiiiiiiiiiii e 12
10.4. Personalomkladningsrum (per ca 60 I3genheter).......ccuuiiiiieiiriiiiii i e e 12
10.5. PerSONAItVATESTUGA . uvvreriiiiies e 12
10.6. VIIFUM e e e s e s e e e e e e e e e e e e e e e e e r e e e e e e r e e e e e r e n e e e e rrn e e e rrrnnan 12

2 (13)



Region Gotland Funktionsprogram for sarskilt boende och korttidsplats enligt SoL

Socialférvaltningen - UTKAST UPPDATERINGAR 2023
10.7. F AV = oA\ o] =] U o 12
11. Overgripande fuNKtIONSKIaV.....cccuierssensssansssnssssnsssssssssssssnssssssssssssssssssnssssnsssnss 12
QLI E= T I o= T 1S Yo o PP 13
12,  FOrvaltning.......cccsisimeeesimmmmmssimmmssssmmnssssnsssss s ssnssss s nnnsssnsannsssnsnnnsssnnnnnsns 13
13.  Sarskilt tillagg vid upphandling .......cccoreemmmesimmesimmmssmmmesimmesmessssnsasams. 13

Arendenr SON 2023/52 Datum 2023-01-18

3(13)



Region Gotland

Socialférvaltningen

Arendenr SON 2023/52 Datum 2023-01-18

Funktionsprogram for sarskilt boende och korttidsplats enligt SoL

1. Allman orientering

Detta funktionsprogram avser att beskriva de mal och krav som Region Gotland uppstiller
for produktion av ligenheter for sirskilt boende/korttidsplats enligt SolL.
Funktionsprogrammet anger de absoluta grundkraven som skall finnas i Regionens
sarskilda boenden och korttidsplats.

I utformningen av boendet dr det viktigt att man tar med nytinkande eller kompletterande
inslag till de politiskt beslutade grundkraven som avser att ge hyresgisterna ckad

livskvalitet. Detta far dock inte medféra merkostnader f6r hyresgisterna eller f6r Region
Gotland.

2. Beskrivning

Sirskilt boende/korttidsplats bestir savil av den egna bostaden som av en gemensam del
dir hyresgisterna kan delta i aktiviteter, gemenskap och gemensamma maltider.

Stor omsorg skall liggas vid att fa de gemensamma lokalerna sa hemlika som mojligt.
Bostaden ar ocksa arbetsplats for personal.

Verksamhet och lokaler skall planeras efter de vardhygieniska principerna beskrivna i
Boverkets senaste utgava.

I samband med fardigstillande av ligenheterna skall Bofaktablad tas fram.

3. Ekokommun

Regionens verksamheter ska vara ett féredéme ifrdga om energihushallning och
miljéanpassning. Enligt miljopolicyn ska alla verksamheter, inom ramen for sina uppdrag
och moijligheter, bidra till utvecklingen mot ett hallbart samhalle.

Vid upphandlingar skall relevanta milj6- och energikrav stillas i enlighet med
regionfullmiktiges faststillda mal f6r minskad miljépaverkan i miljoprogram och
energiplan.

Den teoretiskt berdknade energianvindningen skall visas med energibalansberikning.

4. Funktion/Planering

Varje enhet skall omfatta 10 ligenheter. De gemensamma lokalerna skall planeras och
utforas sa att de kan byggas om till ligenheter f6r andra malgrupper om verksamhetens
behov forindras. Hyresgasterna skall litt kunna flytta sig inom enheten. Uteplats eller
balkong skall litt kunna nas fran varje enhet.

Tekniska l6sningar som underlattar flexibel anvindning och eventuella framtida
ombyggnader ska efterstrivas. Exempel pa sadana 16sningar dr méjligheter till varierande
enhetsstorlekar, Mojlighet att avskidrma ligenheter, hopslagning av tva ligenheter till en och
omdisponering av personalutrymmen till ligenheter.

I alla ligenheter och gemensamma utrymmen inomhus skall det finnas méjlighet till fast
anslutning f6r tv och bredband samt god tickning f6r mobiltelefoni och tradlos anslutning
via wifi inom hela huset. Hyresgisten skall kunna teckna enskilt abonnemang f6r tv och
bredband samt ha tillgang till gemensam wifi anslutning.

Hyresgisten skall genom digitala 16sningar ges mojlighet till bibehéllen eller 6kad trygghet,
aktivitet, delaktighet och sjilvstindighet. En viktig forutsittning ar tillgang en hog kvalitet
till bade fasta och tradlésa anslutningsméjligheter till Region Gotlands nit for att kunna ta
h6jd £6r nuvarande och framtida digitala tekniklésningar inom vilfirdsteknologin.

5. Tillganglighet
Vid planeringen och utférande skall stor vikt liggas vid tillgidnglighet f6r personer med
funktionsnedsittningar. Plan och bygglagens regelverk samt Boverkets byggregler giller.

- UTKAST UPPDATERINGAR 2023
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Byggnaden ska planeras med utokad tillginglighetsniva. Inga nivaskillnader far finnas
utformning av lokalerna inomhus samt i partier mellan inom och utomhus

For personer med synnedsittning skall det finnas synmirkning samt mérkning for att
kunna kinna markeringar.

6. Inomhusmiljo

Ett bra inomhusklimat skall uppnas genom kvalitetssakring och kontroll av projektering
och utférande. Funktioner och egenskaper som paverkar inomhusklimatet skall sarskilt
beaktas.

Material och produkter som erhallit miljomirkning anvinds i f6rsta hand.

Material eller produkter som innehaller amnen som ar upptagna pa Kemikalieinspektionens
OBS- och begrinsningslistor, skall inte anvindas om alternativ finns. Inomhusmiljon skall
vara utformad sa att skador vid fall i méjligaste man minimeras.

6.1. Varme och ventilation

Kvaliteten pa inomhusklimatet skall vara fullgott och tillgodose skiliga
inomhustemperaturer for saval hyresgister som personal. Hyresgister kan vara kansliga for
forhojda temperaturer. Da stora glasytor ofta skapar ett varmt inneklimat skall utvindig
solavskiarmning finnas dir det behovs for att uppna klimatkraven.

I f6rsta hand bor solinstralningen begrinsas med hjilp av arkitekturen, exempelvis genom
solskyddslameller och vixtlighet.

Vid nyproduktion eller stérre ombyggnation ska komfortkyla installeras med reglering pa
rumsbasis. Detta for att sakerstalla ett tillfredstillande inomhusklimat.

6.2. Belysning

Belysning for hyresgisternas gemensamma utrymmen skall planeras med omsorg och vara
anpassad efter malgruppen. Ljussittningen har stor betydelse for att ge rummen en
behaglig hemlik atmosfar varfor ljussittningen skall vara kunskaps- och forskningsbaserad
utifrin malgruppen. Allmanbelysningen skall kompletteras med milj6belysning. Det ar
viktigt att beakta att tillfredsstéillande belysning ur arbetsmiljésynpunkt kan uppnas.
No6dbelysning skall finnas i savil de allmdnna utrymmen som 1 hyresgisternas ligenheter.
Uttag skall finnas fo6r tak- och golvarmaturer. Uttag f6r fonsterbelysning skall finnas i de
allmianna utrymmen och 1 hyresgisternas ligenheter.

6.3. Ytskikt

Vid val av ytskikt och byggnadsmaterial skall stor vikt liggas vid hyresgisternas hilsa och
sikerhet. Material och firger skall vara fria fran skadliga emissioner och vara
avtorkningsbara med desinfektionsl6sning.

Fargsittningen skall vara harmonisk och hemtrevlig. Fargsattningen skall vara anpassad
med hinsyn tagen till personer med nedsatt orienteringsférmaga och vara kunskaps- och
forskningsbaserad.

Golvbeliaggningen skall vara ljustirgad och ej ménstrad. Firger kan med férdel anvindas
for att forstirka orienteringsmojligheterna i byggnaden. Ledstinger skall ha en firg som
syns i kontrast mot bakomliggande viggfirg. Ledstingernas firg skall tila avtorkning och
tvitt med desinfektionslosning. Golvmaterial skall vara anpassade for god skotselekonomi.
Kommunikationsutrymmen skall avlastas med avbirare av trilister, plywood eller dylikt
som skydd for rullstolar. Ytterhorn skall forstirkas med kantlist av trd. Generellt stills hoga
krav pa ytskikten i gemensamma utrymmen.

- UTKAST UPPDATERINGAR 2023
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6.4. Akustik

Hyresgisten kan storas av ljud som férekommer bade inom och utanfor bostaden varfor en

god ljudavskiljning ska efterstrivas. Ligenheten skall vara ljudklassad i viggar och
ligenhetsdorr.

6.5. Fargsattning

Fargsittning, materialval samt belysning ska viljas som passar olika typer av
funktionsnedsittningar. Generellt ska synskador och problem med bristande
rumsuppfattning beaktas varfor en tydlig kontrast mellan vigg och dorrar/dorrfoder dr
viktig. Rumsuppfattningen i sin helhet kan ocksa forstirkas genom att skapa kontraster
med avvikande kul6r eller ton pa golv, vigg och tak.

6.6. Beslagning

Kranar, handtag, vred och 6vrig detaljutrustning skall vara i nickelfritt utférande och av
enkel och littfattlig modell for att underlitta hyresgisternas mojligheter att anvinda
utrustningen. Oppningsbara fonster skall forses med las, sikerhetsbeslag och
vadringsbeslag. Minst ett fonster i varje lagenhet skall kunna 6ppnas av rullstolsburen
person.

Dérrstingare till ligenheterna skall vara av typ “fri sving” kopplade till det automatiska
brandlarmet.

6.7. Las

Ytterdorrar och ligenhetsdorrar med tillhérande las ska vara klassade med laimplig
skyddsklass enligt SSF200. Lagenhetsdorrar ska vara forsedda med sa kallade hotellas for
upplasning via kort, tagg eller armband. Lassystemet ska vara kompatibelt med Regionens
ovriga lassystem RCO. Lissystem skall utformas sa att det fungerar rationellt for
personalen och vara vil genomtinkt ur sikerhetsaspekter och integrering med andra
system. Nyckel ska finnas och kunna fungera som reservplan.

6.8. Sophantering

System f6r avfallshantering skall utformas i enlighet med Region Gotlands krav, Boverkets
Bygeregler (BBR) och Arbetsmiljoverkets gillande férfattningar.

Bostadsenheternas avfallshantering skall planeras sa att det blir enkelt och naturligt att
kallsortera och omhénderta riskavfall. Det dr viktigt att fa ut soporna ur byggnaden pa ett
enkelt sitt.

Hanteringen av verksamhetens sopsickar skall planeras sa att tunga lyft och hoga lyft
undviks nar verksamhetens personal skall limna sopsickarna i sopkarlen. Forslagsvis kan
ramper eller lyft vara aktuella. Planeringen far dock inte forsvara sophamtningen.
Soputrymmet skall vara dimensionerat efter antalet hyresgister inom enheten samt med
hansyn till verksamhetens behov. Ett sirskilt boende/korttidsboende producerar stora
mingder med avfall som bestar bland annat av matférpackningar av sival kartong som
plast, engangsartiklar och inkontinenshjalpmedel.

Soputrymmet skall dimensioneras sa att det finns plats for alla forekommande fraktioner,
alternativt att 6vriga fraktioner saisom tidningar, wellpapp, plast, forpackningar, plat med
mera placeras 1 separat utrymme. Killsorteringsplats skall finnas tillginglig inom tomten.
Denna skall inte placeras alltfor nira entrén.

Ventilationsproblem skall beaktas med hinsyn till att en omfattande del av soporna bestar
av inkontinenshjilpmedel. Det bor 6vervigas fran fall till fall om det blir n6dvindigt med
kylanlagening.

Soputrymmet skall vara placerat sa att den som ska himta sopor kan komma till
soputrymmet utan att behéva backa fordonet.

- UTKAST UPPDATERINGAR 2023
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6.9.  Ovrigt

Byggnaden skall férberedas for att utrustas med flexibelt digitalt kallelsesignalsystem
utifran Regionens avropade leverantor. Systemet skall kunna integrera med fastighetens
Ovriga system sa som brand, las, larm och kommunikationssystem.

6.10. Beredskap

Byggnaden skall beredas med yttre anslutningspunkt for elanslutning for reservkraft som
kan férsorja hela byggnadens behov. Ska placeras pa bulleravstand fran byggnaden.

Bygenaden ska beredas med anslutning f6r yttre nédvattenforsorjning.

7. Hyresgastens lagenhet

Vatje ligenhet foreslas vara 32 - 35 m?, och innehélla minst ett rum med pentry/kokvra
och WC med dusch

Ligenheten ir en fullvirdig och sjilvstindig bostad. Hyresgisterna ska kunna lasa och lasa
upp dorren till sin ligenhet. Lagenheten skall vara litt att Gverblicka och det ska vara ldtt att
otientera sig 1 bostaden. Enkla planlésningar och klara former ger 6verskadlighet. En
vilplanerad ligenhet blir ocksd en god arbetsmiljo for personal.

Ligenheten ska anvindas fo6r maltider, somn och umginge. Inga nivaskillnader skall
térekomma och inga trésklar. Det dr viktigt att fa in solljus i bostaden. Det idr 6nskvirt att
det ska finnas fonster ét fler hall i ligenheten t.ex. dven vid kbksdelen. Samtliga fonster
skall utrustas med persienner och fonsterbiankar. Fonster med ldg bréstning skall ej utforas
med utskjutande fonsterbankar. Minst ett fonster med ldg bréstning som medger utsikt
dven for en singliggande person.

Ligenheten skall vara tillginglighetsanpassad. Forflyttning med rollator eller rullstol skall
vara mojligt 1 ligenheten. Hyresgasterna kan behova anvinda taklyft vid forflyttning.
Funktioner f6r montering av taklyft skall integreras 1 ligenhetens undertakskonstruktion.
Singplats och hygienutrymme skall vara skyddade fran direkt insyn fran korridor och
fonster i stadsmiljo. Eluttag skall placeras i hogre nivéd dn standard fOr att underlitta for
hyresgister med funktionsnedsittning. Ytterdorr ska vara avfasad for rullstol enligt BBR sa
laingt som mojligt. Doérrlarm kopplat till kallelsesystemet skall installeras med en
aktiveringsomkopplare utanfor ligenhetsdorren. Pa ligenhetsdorren eller bredvid dorren
ska finnas plats for namnskylt.

Samtliga ligenheter ska kunna utrustas med digital tillsynskamera varfor natverksuttag samt
eluttag maste finnas for detta

7.1.Lasning

Det dr viktigt att hyresgisten kan kidnna pa dérren om det ir last eller inte, bade fran insida
och fran utsida. Ligenheten ska vara férsedd med elektrisk lisning med nedanstdende
funktion.

Godkint eltryckslas kopplat sa att:

Hyresgisten liser regeln med vred fran insidan och fran utsidan med nyckel (90° vridning).
Nir dorren dr last med nyckel/vred ska trycket att frikopplas och hyresgisten kinner pa
handtaget att dorren ar last. Eftersom detta ar ett regellas gar dorren inte 1 las av misstag,
Laset ska dven kunna 6ppnas med kort/tag enligt passagesystem, dven om det ér list med
nyckel eller vred.

7.2.Hall

Ligenhetsdorrens fria 6ppningsbredd skall vara minst 1300 mm.

- UTKAST UPPDATERINGAR 2023
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Friytan vid dorrens 6ppningssida skall vara minst 200 mm. Det skall finnas méjlighet att
vinda med rullstol. 1500 x 1500 mm dr det matt som kravs for att en person som sitter i
rullstol ska kunna stinga dérren. I hallen skall det finnas en kapphylla som dr héj- och
sankbar och ett stadskap utan golvsockel.

Hyresgistens mediciner ska kunna forvaras 1 digitalt belyst medicinskap, enligt upphandling
inom Region Gotland. Aven digitalt virdeskap ska finnas enligt upphandling inom Region
Gotland.

7.3.Hygienutrymme

Utrymmet ska vara anpassat till rullstol och ha golvvirme eller f6rhéjd temperatur.
Fjadrande gummitréskel vid dorréppning ska finnas och golvytan ska vara halkfri.
Ledljusbelysning skall tindas automatiskt nir doérren till hygienrummet Gppnas.
Badrumsbelysning tinds och slicks med vanlig strombrytare. Hygienrumsdorrens fria
Oppningsbredd skall vara minst 1000 mm. Dérren till hygienutrymmet skall kunna lasas
upp utifran (skjutdorr skall undvikas), friytan vid dérrens 6ppningssida skall vara minst
1200 mm.

I hygienutrymmet skall finnas tvittstdll med rak eller njurformad framkant monterat pa hoj
- och sinkbar konsol med distanshylla. Blandaren ska vara centrerad pa tvattstallet.
Avloppsanslutning i vigg.

Toalettstolen skall vara vigghingd och forsedd med stddhandtag, monterade pa vigg.
Toaletten skall kunna spolas med ett enkelt handgrepp. Vid toalettstol ska det pa bada sidor
finnas plats for assisterande person. Ska finnas férberedda anslutningar for hygiensits.
Badrumsskap skall finnas. Spegel skall kunna stillas in for rullstolsburna personer.
Stédhandtag skall finnas monterat pa vigg i duschutrymmet och duschslang ska kunna na
toalettstolen. Skena f6r duschdraperi skall finnas.

Utrymmet ska vara utrustat med viggmonterat forvaringsskap, utfillbar eluppvirmd
handdukshingare och klidkrokar. Hallare f6r tval och desinfektion samt hallare f6r
torkhandduk och tradkorg f6r sopor, avsett for personalen skall finnas 1 varje
hygienutrymme.

Kombinerad tvitt- och torktumlare skall finnas monterad pa férhojning med forvaring.

7.4.Sovdel

Minst tva alternativa singplaceringar skall vara méjliga. Sing ska kunna std vinklad frin
vige med betjaning pa bada sidor och passagebredd 90 cm vid fotdndan. 2 st flyttbara
garderober utan golvsockel ska finnas. Avbirarlist skall placeras vid méjliga singplatser.

7.5.Koksdel

Koket skall vara av typen kokvra, utrustad med diskbink med arbetsyta samt kylskap med
frysfack. Yta for kaffebryggare eller portabel induktionshill (2 plattor) skall finnas.

Alla eluttag kring kbksbank 1 ligenheten f6rses med dubbelt eluttag med instillbar timer. I
koksskap skall det vara forberett med plats och eluttag f6r mikrovagsugn.
Engreppsblandare med férlangt handtag ska finnas vid diskbidnken. Koksdelen skall kunna
anvindas av rullstolsburna personer.

Nyckelmandvrerad elsikerhetsbrytare till kbket ska finnas placerad vid ligenhetsdorren.

7.6. Allrumsdel
Plats for sittgrupp med TV-horna f6r mindre hushéll. Kan vara i 6ppen planlosning med
koket. Ska mojliggbéra moblering f6r avkoppling och umginge. Nitverksuttag ska finnas vid
plats f6r TV:n.

- UTKAST UPPDATERINGAR 2023
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8. Enhetens gemensamma utrymmen

Da den sociala gemenskapen ar viktig skall enhetens gemensamma utrymmen vara sa
planerade att flera aktiviteter kan paga samtidigt utan att stora varandra. De gemensamma
utrymmen skall medge flexibel méblering samt vara dimensionerade f6r aktiviteter och
samvaro for hyresgister som anvinder hjilpmedel.

Varje enhet inom ett sirskilt boende skall planeras med sa stor oversiktlighet som méjligt.
Ligenhetsdorrar skall monteras sa att maximal tillginglighet mot gemensamma utrymmen
uppnas. Ligenheternas entrédorrar far dock inte mynna direkt ut i de gemensamma
utrymmena.

Personaltoalett med tvittstall skall finnas pa varje enhet. Tvittstillet ska ha
engreppsblandare som kan mandvreras med armbége. Behallare f6r tval och handsprit ska
finnas.

Enhetens entrédorrar skall vara utrustade med elektrisk lasning styrd via
knappsatser/kortlisarsystem pd vardera sidan och vara forsedda med frisvingsdorrstingare.
Armbagskontakter ska finnas pa bada sidor f6r in och ut passage.

8.1.Vardagsrum/allrum/kok

Vardagsrum/allrum/kék om sammanlagt minst 80 m2 skall finnas pa varje enhet.

En 6ppen planlésning dr att foredra f6r att lattare tillgodose krav pa tillganglighet och
yteffektivitet. Plats for soffgrupp och TV. I gemensamhetsrum och kok ska belysningen
regleras med dimmer. Frin gemensamhetsrum ska man kunna na balkong/uteplats. Om
det maste 16sas med rampkil eller f6rh6jd balkongmatta observera da att balkongrickets
hojd ska uppfylla gillande sikerhetskrav. Dorrar till uteplatser/balkonger skall forses med
passagesystem och armbégskontakt pa in och utsida.

Pa varje enhet skall det finnas ett gemensamt kék med utformning och inredning som ar
anpassad till matlagning f6r det antal personer som bor pa enheten. Kylar, frysar, spisar,
varmluftsugnar och mikrovagsugnar skall vara anpassade f6r storhushall. Utféraren skall
ges mojlighet att ordna hyresgisternas kosthéllning genom matleveranser av savil kyld,
varm eller fryst mat eller genom egen matlagning i enhetens kok. Spis och kaffebryggare
skall forses med timer. Ett 6verskap och en besticklada ska vara lasbara.

Koket skall uppfylla Livsmedelsverkets aktuella krav f6r samtliga I16sningar som kan
tillimpas f6r enhetens kosthallning betriffande bland annat férvaringsmailigheter och
hygien. Det gemensamma koket skall vara 6verblickbart och utformat sa att hyresgasterna
kan medverka vid matlagningen. Koksbankar och 6vriga arbetsytor skall ej vara
marmorerade eller stinkménstrade.

Separat handtvittstill ska finnas med tval och handspritshallare. Diskmaskin i arbetshdjd,
kyl och frys i fullformat.

Enheternas gemensamma vardagsrum/allrum och kok skall vara forsedda med
hoérselslinga.

8.2. Tvattstuga

Pa varje enhet skall det finnas en tvittstuga dir dérren skall vara av typ 7fri sving” och
uppstillningsbar.

I tvittstugan skall det i arbetsh6jd (ej s.k. tvittpelare) finnas, en tvittmaskin sjilvdoserande
med kapacitet om minst 10 kg samt en torktumlare av samma kapacitet.

Tvittstugan skall vara utrustad med en tvittbink med ho, plats f6r tvittvagnar, arbetsbink
for hantering av ren tvitt, lakanstrickare, varmmangel, samt skap for forvaring av ren tvitt.
Tvittstugan skall vara dimensionerad sa att smutsiga och rena kliader kan férvaras atskilt.
Det skall finnas plats for strykning och eluttag forsett med timer. En utslagsvask med
golvbrunn skall finnas samt tvittstdll med behéllare f6r tval och desinfektion.
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8.3. Stadutrymme

Stidforrad kan samutnyttjas med enhetens miljorum,. Stadférradet ska vara lasbart. Det ska
finnas utslagsvask med golvbrunn, plats for férvaring av stidutrustning och vigghyllor f6r
materiel.

8.4. Miljorum

Det skall finnas miljérum pa varje enhet och vara strategiskt placerat pa enheten. Dorren
skall vara av typ “fri sving” och uppstillningsbar. I miljorummet ska plats f6r
mellanhantering av sopor (brinnbart och plast).

Miljérummet skall planeras sa att det finns en tydlig uppdelning mellan hantering av
smutsiga féremal och hantering av de rengjorda féremalen. Miljorummet skall vara utrustat
med diskbink, spoldesinfektor (med vattenavhirdare vid behov), skap och vigghyllor f6r
tvittmedel samt skap for foérvaring av rent gods. Separat handtvittstill med tval och
desinfektion. Utslagsvask skall finnas.

8.5. Kontor

Ett kontorsrum om minst 9 m? skall finnas inom varje enhet, med plats for tva
arbetsplatser bokhyllor samt lasbart skap for ca 20 parmar. Det ska finnas plats f6r mindre
skrivare/kopiator samt plats f6r laddskép till mobiltelefoner. Plats f6r whiteboardtavla samt
digitalt nyckelskap ska finnas.

8.6.Forrad

Pa varje enhet ska det finnas tva forrad pa ca 6 m* med forvaringshyllor och eluttag.

9. Gemensamma utrymmen

9.1.Entréer och trapphus

Lokalerna skall ha goda entréférhallanden med sittméjligheter. I entréerna skall finnas
utrymme fOr postfack till hyresgisterna.

En sirskild entré och utrymme fOr t ex transportvagnar for matleveranser. Det skall vara
mojligt att koppla pa strom till matvagnarna samt finnas mojlighet att rengéra dessa.
Entréer skall vara forsedda med elektriska dorroppnare. Entréer skall vara foérsedda med
passersystem typ "RCO” kopplat till motorlas och porttelefon ansluten till
kallelsesignalsystemet.

I anslutning till entrén skall det finnas ett férrad med plats for rullstolar. Férradet skall vara
utrustat med vigghyllor och eluttag. Mojligheter/utrymme for laddning av eldrivna
rullstolar skall finnas inklusive nédvindig sikerhets/skyddsutrustning ur
arbetsmiljosynpunkt.

Samtliga enheter skall ha en egen inomhusférbindelse till huvudentrén alternativt kunna nas
via en egen entré. Det skall inte vara nédvindigt f6r besokare eller transporter att passera
genom en enhet for att komma till nasta enhet.

Linga korridorer skall sa langt som maijligt undvikas.

Korridorer/innerdorrar/ytterdorrar skall dimensioneras och utformas s att hyresgisten
skall kunna forflyttas liggande i sin sing mellan ligenheten och enhetens aktivitetsrum samt
balkong eller uteplats. Korridorens viggar skall utrustas med skydd som forhindrar slitage
orsakad av rullstolar, vagnar, rollatorer med mera.

9.2. Kommunikationer

Hissar skall ha invindigt fritt matt pa minst 2400 x 1400 mm och vara utrustade med
tallbar sits samt telefon med direktkoppling till kallelsesignalsystemet. Hissdorrens fria
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Oppningsmatt skall vara minst 1100 mm. Kul6éren pé hissdorrar bér underlitta f6r personer
med nedsatt orienteringsférmaga. Mirkning och mandverpanel skall vara férsedda med
symboler i relief och 1 punktform.

Hissen skall kunna mandévreras fran rullstol och kunna r6ststyras. Speciell hinsyn skall tas
vid planering av trappor med hinsyn till fallrisk. Trappavsatser skall utrustas med féllbar
sits. Trapplanen skall vara férsedda med borttagbart stortningsskydd och sittstegen
markerade med moérk kulér som avviker fran golv och 6vriga delen av trappan.

I korridorer trappor och andra férbindelsevigar inomhus skall det finnas ledstanger 900
mm 6ver golv pa en sida.

9.3.Forrad

Tva gemensamma forrad for alla enheter om 15-20 m? f6r forvaring av materiel och
hjalpmedel ska finnas i anslutning till godsmottagning.

9.4. Utomhusforrad

Storre forrad for traidgardsmobler, tridgardsredskap och cyklar i néra anslutning till
boendet ska finnas.

9.5.Lagenhetsforrad

Till varje ligenhet skall ett gemensamt flexibelt utrymme om ca 1 m? per ligenhet finnas till
torrad £6r de boende. Forradet ska vara tillganglighetsanpassat med vigghyllor. Forradet
kan vara placerat pa vind, 1 killare eller i separat gardshus. Vid placering pa vind eller i
kallare skall forradet kunna nas via hiss. Vid upprittande av boende for korttidsplatser sa
finns inget behov av ligenhetsforrad.

9.6. Utomhusmiljo

Tillginglighet f6r taxi och andra transporter skall finnas. Utomhusmiljon skall vara
littillganglig och anpassad for personer med funktionsnedsattning (till exempel plan
asfalterad yta vid angoring). I anslutning till entréer skall det finnas minst tva
parkeringsplatser reserverade for funktionsnedsatta.

Utomhusmiljon skall passa f6r samvaro, vila, promenader med mera och utrustas med
forhojt staket (120 cm) och belysning, som inramar utomhusmiljon pa ett tryggt och sikert
sitt. En asfalterad promenadslinga ca 1,5 m bred, som startar och slutar pa samma punkt
och med plats for vila pa bink skall finnas samt mojligheter till skugga under en pergola,
markis eller liknande.

Gemensamma uteplatser skall ha en utformning sa att alla hyresgister kan fa plats dar
samtidigt med sina hjilpmedel sa som rullstolar, sing och rollatorer. Uteplatsen skall
utrustas med belysning och vindskydd. Den gemensamma uteplatsen skall enkelt kunna
Overblickas av personalen.

Parkeringsplatser for cyklar och bilar skall finnas for hyresgister, personal och besokande
till fastigheten.

Vid upprittande av korttidsplatser skall utemiljon mojliggéra utomhustrining.

9.7.Traningslokal

For korttidsplats skall det 1 byggnaden finnas en triningslokal som skall vara placerad
littillganglig f6r malgruppen.
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10. Personalutrymmen

10.1. Kontor for administration

Fyra kontorsrum skall finnas centralt placerade i huset. Tva rum for chefer och tva rum
med dubbla arbetsplatser. Det ska finnas avsett rum for skrivare/kopiator och
sekretessforvaring. Digitalt nyckelskap ska finnas.

10.2.  Kontor for hidlso- och sjukvardspersonal (per ca 60 lagenheter)

Kontor f6r halso- och sjukvirdspersonal skall finnas centralt placerat i boendet.

Kontoret bestar av tva rum och ett forrad. Ett rum med tre administrativa arbetsplatser
och en mindre samtalsgrupp samt férvaring av dokumentation. Ett rum for
likemedelshantering med likemedelsskap f6r bastérrad, likemedelskylskap, diskbank med
arbetsyta, samt ett forrad for medicinteknisk utrustning och férbandsmaterial om ca 3 m?
inrett med hyllplan.

10.3.  Personalrum (per ca 60 lagenheter)

Innehallande kok, 2 kylskap, 2 diskmaskiner, 4 mikrovagsugnar med matplats f6r minst 20
personer, och vara avskilt fran verksamheten.

10.4. Personalomkladningsrum (per ca 60 lagenheter)

Uppdelade 1 tva till tre rum, ett stérre och ett till tva mindre. Med plats for totalt 80
omklidningsskap, toalett och dusch, till samtlig personal. Utrymmet ska vara avskilt fran
verksamheten.

10.5. Personaltvattstuga

I anslutning till personalomklidningsrummen ska det finnas tvittstuga f6r personalklider.
En tvittmaskin sjalvdoserande med kapacitet om minst 10 kg samt en torktumlare av
samma kapacitet ska finnas. Arbetsbord samt férvaring av smutsig och ren tvitt.
Uppdelningen ska vara en smutsig och en ren sida. Férvaringsskap for ren tvitt.
Tradkorgar f6r smutsig tvatt. Tvittstdll med behallare f6r tval och desinfektion.

10.6. Vilrum

Vilrum med toalett skall finnas i huset.

10.7. Aktivitets-/Motesrum

Ett storre aktivitetsrum skall finnas, detta ska vara delbart med vikvigg till tva métesrum
om ca 20 pers. God ljuddimpning i vikviggen ir ett krav.

11. Overgripande funktionskrav

Majoriteten av hyresgisterna kan behova ha assistans for att kunna utrymma bostaden. I ¢j
brandutsatt ligenhet skall den boende kunna kvarstanna under minst féreskriven tid utan
att bli utsatt for branden.

Personalen skall kunna ta ut person som inte pa egen hand kan sitta sig i sikerhet och gora
en forsta slickning. Ovriga hyresgister skall kunna kvarstanna i respektive ligenhet.
Brandskyddet skall utforas utifran verksamhetsklass i enlighet med Boverkets Byggregler
(BBR). Brandlarmet skall kunna kommunicera med kallelsesystemet.
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Tillagg brandskydd

Nodutrymningsknapp skall finnas i omedelbar anslutning till kodlast dorr.
Slickutrustning i form av handbrandslickare av typ pulver f6r forstahandsinsats skall
finnas.

12. Forvaltning

Samtliga funktionskrav skall uppritthallas 1 driftskedet.
Erforderliga atgirder skall redovisas i drift och underhallsinstruktion.

13. Sarskilt tillagg vid upphandling

Vid upphandling av ett nytt sirskilt boende/korttidsplats vill Regionen forsikra sig om att
anbudsgivare har genomfort en forstudie f6r foretag som deltagit i uppférande av sirskilt
boende/korttidsplats. Denna férstudie ska vara skriftlig. Detta for att ta med nya trender,
idéer och ny kunskap inom planering av boendeformerna som sker inom riket 1 6vrigt.
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