Hemstallan om inrattande av kommunal
bostadsformedling

Gotlandshem AB styrelse hemstaller att Regionfullméaktige, Region Gotland, beslutar att:
e inratta bostadsférmedlingsverksamheten som en kommunal bostadsférmedling,

e uppdra det kommunala bolaget Gotlandshem Boendeservice AB att bedriva denna
verksamhet och i samband med detta uppdatera dgardirektivet,

e verksamheten ges ratt att ta ut kbavgift for hogst ett ar i taget,

o belopp for avgift faststalls till 225 kronor inklusive moms. Avgiften ska ses dver arligen och
eventuell justering sker i samband med arlig 6versyn av agardirektiv.

Vid beslut om ovan foreslas Regionfullméaktige att besluta om att uppdatera Gotlandshem
Boendeservice ABs dgardirektiv enligt foljande:

Kommunal bostadsformedling

Gotlandshem Boendeservice AB har i uppdrag att driva en kommunal bostadsférmedling i Region
Gotland vilket bidrar till att skapa en vidgad marknadsplats for féormedling av bostédder.
Bostadsformedlingen ska formedla befintliga och nyproducerade lagenheter at Gotlandshem AB och
privata fastighetsagare.

Avgift
Alla som har fyllt 16 ar kan sta i férmedlingens ko och samla kotid. For sokanden som fyllt 18 ar utgar
en arsavgift om 225 kronor inklusive moms.”

Arendet

Gotlandshems bostadskd har succesivt vuxit under aren. Arbetet med att administrera bostadskdn och
sjalva uthyrningen av bostédder, inklusive systemstod, har blivit alltmer omfattande och ar i dagslaget
inte finansierade da det inte ar en del i den svenska hyressattningsmodellen. Fler kommuner infor
succesivt kommunal bostadsformedling med koavgift som en del i att finansiera arbetet med
formedling, men ocksa for att bidra till likvardig behandling av sokande.

| arbetet med Gotlandshems koncernbildning har mojligheterna for att finansiera bostadskdén med en
kdavgift utretts och styrelsen beslutade under 2025 att ett fordjupat underlag skulle utarbetas som
underlag for ett eventuellt beslut i Regionfullméktige. Styrelsen beslutade sedan den 17 februari 2026
att hemstalla om att infora kommunal bostadsférmedling baserat pa nedan underlag och bilagd
utredning.
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Sammanfattning av utredning om kommunal bostadsformedling

Utifran det underlag som tidigare presenterades for styrelsen i samband med styrelsemotet i
december har nu en mer gedigen utredning genomforts. | utredningen framgar att Gotlandshem
Boendeservice AB i dagslaget bedriver uthyrningsverksamhet, men funktionen ar inte formellt inrattad
som kommunal bostadsformedling. For att sdkerstalla ett tydligt kommunalt huvudmannaskap,
rattssakra formedlingsprinciper och en tydlig ansvarsfordelning mellan Region Gotland, Gotlandshem
AB och Gotlandshem Boendeservice AB, kravs ett politiskt beslut gallande inrattande av kommunal
bostadsformedling.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar, 8-10 §§ ("BFL”) i lydelse enligt
SFS 2025:70, har kommunen ansvar for att planera och vidta atgarder som framjar en val fungerande
bostadsforsorjning for kommunens invanare. Lagen ger kommunen majlighet, och i vissa situationer
skyldighet, att inrdtta en kommunal bostadsférmedling nar det bedéms nédvandigt med hansyn till
den lokala bostadsmarknadens forutsattningar. Ett kommunalt bostadsbolag som enbart anvisar sina
egna lagenheter betraktas inte som en kommunal bostadsférmedling i juridisk mening, utan bedriver
uthyrningsverksamhet.

Genom ett formellt beslut av Regionfullméaktige om att inratta en kommunal bostadsférmedling
tydliggors att verksamheten ar en kommunal tjanst som bedrivs under kommunalt huvudmannaskap
och med politiskt faststallda mal och formedlingsprinciper. Detta ar en grundlaggande rattslig
forutsattning for att sdkerstalla likabehandling, transparens och rattssakerhet for bostadssékande
samt for att klargdra ansvarsfordelningen mellan kommunen, utférande organisation och
fastighetsdgare.

Endast en kommunal bostadsférmedling har laglig mojlighet att ta ut kdavgift, forutsatt att
formedlingen i huvudsak sker enligt turordning baserad pa kotid. Avgiften ska beslutats av kommunen,
faststallas for hogst ett ar i taget och omfattas av kommunallagens principer om sjalvkostnad och
likstallighet. Kdavgiften finansierar de administrativa kostnader som ar direkt kopplade till
bostadsformedlingsprocessen, sasom systemforvaltning, kohantering och férmedlingsadministration,
och sdkerstaller darigenom att dessa kostnader inte belastar hyrorna eller befintliga hyresgaster, vilket
ar forenligt med bruksvardessystemets grundlaggande principer (Kommunallagen 2017:725; Sveriges
Allménnytta, u.a.).

Koavgiften finansierar den beredning som mojliggor ett mer aktivt matchningsarbete mellan
hyresgdster och bostader. Den sociala effekten av detta arbetssatt ar att det skapas flyttkedjor dar
hushall far bostader som ar mer dndamalsenligt anpassade utifran parametrar som storlek, lage,
funktion och pris. Detta bidrar till ett mer effektivt och hallbart nyttjande av bostadsbestandet.

Sedan januari 2026 bedrivs Gotlandshems uthyrningsverksamhet av dotterbolaget Gotlandshem
Boendeservice AB. Att uthyrningen organisatoriskt ar frikopplad fran 6vrig verksamhet skapar
forutsattningar for att etablera en kommunal bostadsférmedling. Detta i sin tur mojliggdr att koavgift
kan tas ut i enlighet med géllande lagstiftning och att administrationen av bostadskon finansieras utan
att belasta befintliga hyresgaster.
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Bilagor
Utredning kommunal bostadsférmedling
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