Regionstyrelsen Protokoll
Sammantradesdatum 2019-06-12

RS § 213 Genomforandeavtal for fastigheten Visby
Kolgadrden 12 (tidigare exploateringsavtal)

RS 2019/590

AU § 190

Regionstyrelsens beslut

o Upprittat genomforandeavtal for fastigheten Visby Kolgirden 12 med Kolgirden
Gotland AB godkanns.

Som ett led 1 utvecklingen av det tidigare regementsomrade A7 genomfordes en
markanvisningstivling under 2017. Regionstyrelsen beslutade 2017-06-15, § 156, att
utse PMG Holding AB (senare Kolgirden Gotland AB) som vinnare i mark-
anvisningstavling for fastigheten Visby Kolgiarden 12, samt beslutade 2018-08-30,

§ 222, att godkidnna mellan parterna upprittat markanvisningsavtal.

PMG Holding har efter godkinnande overlitit avtalet pa det nystartade bolaget
Kolgirden Gotland AB.

Till grund for avtalet ligger gallande detaljplan for del av Visby Artilleriet 1:38
(kvarteret Kolgirden 12), férutsittningarna 1 genomford markanvisningstivling och
dartill horande beslut i RS enligt ovan samt mellan parterna gillande markanvisnings-
avtal. Genomforandeavtalet reglerar 1 huvudsak foljande:

Gillande detaljplan medger en byggritt avseende bostider 1 hogst tre viningar om ca
830 kvm BTA (kvadratmeter bruttoarea). Bebyggelsen ska uppforas i enlighet med
byggherrens inkomna forslag som ligger till grund f6r markanvisningen och utgéras
av 18 hyresrattslagenheter 1 form av tillsvidareavtal utan avbrott i storleken 1-2 rum

och kok.

Enligt nu gillande parkeringsstrategi galler parkeringstalet 8 platser per 1000 kvm
byggritt, vilket dr en minskning med ca 10 platser frin tidigare parkeringsstrategi som
gillde vid dllfdllet for markanvisningen.

Fastigheten ska exploateras fér bostadsbebyggelse inklusive dirtill hérande anligg-
ningar (vatten- och avlopp, dagvatten, kvartersgata, lekyta mm).

Exploatoren beriknas under forsta kvartalet 2020 paborja byggnationen for fardig-
stillande senast under 2021.

Fastigheten ska ovetlitas till exploatoren for 4 849 ke/kvm BTA, vilket ér den
kopeskilling som exploatoren angav vid markanvisningstavlingen.
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Om det vid tilltradet stir klart att upplitelseformen ej ar till 100% hyresratter ska ett
vite om 16 100 000 kr utga.

Avtalet kan inte 6verlitas utan regionens godkiannande.

Regionstyrelseforvaltningens bedomning dr att foreliggande genomférandeavtal dr
upprittat i enlighet med regionstyrelsens beslut om tilldelning av mark 2017-06-15
samt beslut om markanvisningsavtal 2018-08-30 med undantag for antal parkerings-
platser, som i detta avtal foljer den nya parkeringsstrategin. Forvaltningen foreslar
dirmed att regionstyrelsen beslutar att godkinna genomférandeavtalet.

Arendets behandling under métet
Ordféranden stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att det bifalls.

Beslutsunderlag
Regionstyrelseforvaltningen 2019-04-30

Skickas till
Teknikforvaltningen
Samhallsbyggnadsforvaltningen
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GENOMFORANDEAVTAL

Mellan Region Gotland, org. nr. 212000-0803, nedan kallad regionen, och Kolgarden
Gotland AB, 559159-7025, Box 1433, 621 25 Visby, nedan kallad exploatéren, tréffas
héarmed féljande avtal.

§1 Till grund for avtalet ligger detaljplan fér del av Visby Artilleriet 1:38

Bakgrund (kvarteret Kolgarden 12), férutséattningarna i genomférd
markanvisning fér Kolgarden 12, det av exploatéren inldmnade
anbudet och underlaget som medfért anvisning av marken,
markanvisningsavtal samt dér till hérande beslut av
regionstyrelsens (RS § 222, 2018-08-30).
Exploateringsomradet motsvarar fastigheten Gotland Visby
Kolgarden 12, se bifogad karta.

§2 Detta avtal géller under férutséttning att regionstyrelsen godkénner

Avtalets giltighet detsamma och att regionfullméktige godkénner férséljning av
berdrd fastighet fér exploatering och bebyggande samt att bygglov
har erhallits. Om dessa forutséttningar inte uppfylls &r detta avtal
forfallet, varvid vardera parten ska béra sina egna kostnader, om
inte annat 6verenskommes.

§3 Fastigheten ska exploateras for bostadsbebyggelse med
Malséattning upplatelseform hyresrétt dar innehavaren av hyresratten har ratt till
varaktig férhyrning tillsvidare och utan avbrott.

Till exploateringen hérande anlaggningar (vatten- och avlopp,
dagvatten, iordningstéllande av tomtmark, eventuella kvartersgata/-
or, infarter, lekytor mm) enligt detaljplanen och dess intentioner
samt inlamnat forslag fér markanvisningen ska utféras av
exploatéren.

Géllande detaljplan méjliggér nybyggnation av bostader, samt vard
och kontorslokaler. Detaljplanen medger en byggrétt pa totalt ca
830 kvm bruttoarea (BTA), exklusive carport, cykelférrad och
sophus.

Exploatéren forbinder sig att bygga 18 hyresréattsldgenheter pa 1
rum och kok. Utformningen ska félja inlamnat
markanvisningsférslag och intentionerna i géllande detaljplan.

4 Regionen &verlater till exploatéren fastigheten Gotland Visby
Overlatelse av  Kolgarden 12. | képeskillingen ingar inte avgifter for anslutning till
fastighet samt  det regionala VA-nétet, el, fijarrvarme o dyl. Képeskillingen betalas
tilltrade enligt férutsattningarna i géllande markanvisningsavtal § 5 och det

pris, 4 849 kr/lkvm BTA som exploatéren angav vid genomférd
markanvisningstévling. Képeskillingen beréknas utifran den
maximala BTA som anges i detaljplanen och debiteras dérefter,
oavsett om byggratten utnyttjas fullt ut, dock l&gst 4 025 000 kr.
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Képehandlingarna uppréttas av regionen nar exploatéren ansoékt
om bygglov fér detaljplanens genomférande.

Fastigheten tilltrads formellt av exploatéren enligt den i
képehandlingarna angivna tilltrddesdagen. Exploatéren betalar
samtliga inskrivnings- och lagfartskostnader.

§5 Exploattren ska under 2019 pabdrja byggnationen av bostadshus

Genomférande  for fardigstallande senast under 2021. Exploatéren anlégger och

och kostnads- bekostar tomt-/gards-/lekanl&ggningar, infarter och VA- samt

ansvar dagvattenanldggningar inom fastigheten i den omfattning som krévs
for att fastigheten ska kunna fungera sjalvstandigt.

Exploat6rens anlaggningsarbeten ska utféras i sddan takt att
anlaggningarna kan betjana den nya bebyggelsen inom
fastigheten.

Exploatéren &r i den man detta avtal inte anger annat ensam
ansvarig for utférandet och dartill hérande kostnader fér samtliga
arbeten och undersdkningar mm som erfordras.

Om det fér genomférande av exploateringsomradet erfordras
anpassning av omgivande anlaggningar inom allmén plats, t.ex.
infart eller slant, ska exploatéren ombesérja och bekosta detta efter
redovisning for regionen och inhdmtande av regionens
medgivande’i varje fall. Arbetena ska utféras i kvalitetsniva med till
exploateringsomradet direkt anslutande anldggningar pa satt som
Gverenskommes med regionen.

Anslutning till saval gata som VA ska ske med utgéngspunkt frén
_de hojdangivelser som efterfragas hos regionen.

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning fér el, fiérrvérme,
datakommunikation mm.

Exploatéren ansvarar dven for att eventuella byggnadstekniska
skyddsatgéarder, som exempelvis p& grund av radonférekomst,
vidtas.

§6 Exploatéren fér inte utan skriftligt upplatelseavtal anvanda regional
Etableringsytor mark for etableringsytor, parkering o dyl under byggtiden.

§7 | enlighet med regionens intentioner om héllbart byggande

Hallbarhet forbinder sig exploatdren att som lagst félja Boverkets byggregler
nér det galler energiférbrukning. Regionen ser gérna att
exploatdren frivilligt tillampar bruk av miljécertifiering eller
motsvarande miljéstandardh&jande system.

Galvaniserat material eller liknande byggmateriel som kan orsaka
férorenat dagvattnet far inte anvéndas.

Exploatéren férbinder sig att i 6vrigt genomféra de hallbarhets-
tillgénglighetsatgarder som redovisades av denne i inldimnat
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§8

Undersdkningar

§9
Vatten och
spillvatten

férslag fér markanvisningen.

En arkeologisk sarskild utredning (L&nsstyrelsens beslut 431-721-
05, 2006) har genomférts i samband med framtagandet av
detaljplanen och i den fann man inget behov av att utféra
ytterligare undersékningar inom Kolgarden 12. Regionen far
darmed anses ha fullgjort sina skyldigheter i det avseendet och om
behov av ytterligare arkeologiska undersékningar/utgravningar
exempelvis i samband med pabérjande av byggnation uppstar, ar
det exploattrens ansvar att vidta och bekosta nédvandiga
atgarder.

En oversikilig geoteknisk utredning inklusive historisk inventering
gjordes 2005 (Pentacon 05065, 2005-09-30). Exploatéren utfér och
bekostar eventuella ytterligare geotekniska undersékningar
nédvéndiga fér planens genomférande.

Samtliga analyserade organiska och oorganiska &mnen
understiger godkénda halter for kanslig markanvandning.

I sambanél_ med exploatering av det aktuella omrédet ska beaktas
att det bedrivits militar verksamhet inom omradet. Om behov finns
av ytterligare miljétekniska undersokningar och saneringar
nodvandiga for planens genomftrande &r det exploatérens ansvar
att vidta och-bekosta nédvéndiga atgérder. Ansvaret fér férorenad
mark foljer géllande miljlagstiftning.

Exploatéren ansvarar dven fér andra eventuella undersékningar
nédvéandiga for exploateringens genomférande.

Exploatéren ombesérjer och bekostar att framdragande av

erforderliga ledningar fér vatten och spillvatten inom
exploateringsomradet kommer till stand.

Regionen svarar fér iordningstéllande av férbindelsepunkt i
fastighetsgrans for regionala vatten- och spillvattenledningar.

Vid anslutning till det regionala vatten- och spillvattennatet ska
anlaggningsavgift betalas till regionen enligt vid tillf4llet gallande
VA-taxa. Exploatéren avropar uppréattande av férbindelsepunkt
senast tre manader fore 6nskad anslutning till det regionala vatten-
och spillvattennatet.

Anslutning av drénerings- och dagvatten till spillvattennétet &r ej
tillatet.

Anslutningar till det regionala VVA-nétet (inklusive dagvatten) ska
utféras enligt regionens vid tillféllet da géllande projekterings- och
anléggningsanvisningar for VA-system (Teknisk Handbok VA, den
vid avtalets undertecknande senast reviderade finns pa region

Gotlands hemsida (http://www.gotland.se/76035).
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§ 10 Exploatdren ska anldgga ett utjamningsmagasin till vilket aviedning

Dagvatten av dag- och dréneringsvattnet inom fastigheten ska ske innan det
avleds till anslutningspunkt fér dagvatten. Storleken pa
utjidmningsmagasinet fér anvisat omrade ska klara att hantera all
nederbdrd upp till 20 mm per nederbérdstillfalle.

Regionen svarar for iordningstéllande av férbindelsepunkt i
fastighetsgréns for regionala dagvattenledningar. Anslutningsavgift
for dagvatten utgar enligt den vid tidpunkten gallande VA-taxan.
Exploatdren avropar uppréttande av férbindelsepunkt senast tre
manader fére 6nskad dagvattenanslutning. Anslutningar till det
regionala dagvattennatet ska utféras enligt Teknisk Handbok VA,
se §9, st 5 ovan).

Om exploatéren omhéndertar allt dagvatten lokalt inom anvisat
omrade med en av regionen godkénd 16sning utgar ingen
anslutningsavgift fér dagvatten.

§11 Exploatéren anlégger och bekostar anslutningar till den allménna

Anslutning gata lokalgatan. Anslutningar till gata ska anldggas enligt gallande
normer i AMA Anléggning med sektioner enligt detaljplanen
och/eller i 6vrigt enligt de krav som regionen stéller.

§13 Fore projektering mm av anléggningsarbeten ska exploatéren
Program- stdmma av de krav och normer som ska gélla fér anslutning av
handlingar gata, VA-nat och dagvatten. Avstamningen fér precisering av de

krav och normer som ska gélla ska ske med regionen och dess
teknikférvaltning, enheten fér mark och stadsmiljé respektive
enheten for vatten och avfall. Infér projektering av anslutning for

~VA, dagvatten och gata ansvarar exploatéren for att inhamta
nodvandiga krav samt teknisk data, exempelvis héjduppgifter samt
att gbra en anméalan om VA-anslutning.

Det aligger &ven exploatéren att samrada med Gotlands Energi AB
(GEAB) angéende framdragande av erforderliga elledningar och
fiarrvarme samt med Telia, fiberférening/operatér m fl.
ledningshavare fér fiber och liknande.

§14 Vad som avtalas i denna paragraf géller anldggningar som
Besiktning exploatbren ska utfra enligt §§ 9-11.

Regionen dger rétt att gentemot exploatéren utéva den kontroll
éver anlaggningsarbetena avseende VA-, dagvatten och
gatuanslutningen som enligt Byggandets Kontraktkommittés
allmdnna bestammelser tillkommer bestéllaren.

Sedan anléggningsarbetena fardigstillts i sddan omfattning att de
av regionen kan godkénnas for besiktning, ska de av exploatéren
anmélas for slutbesiktning. Slutbesiktning ska utféras av en av
exploatdren utsedd besiktningsman.
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§15
Parkering och
bilpool

§_ 16
Overlatelse

§17
Vite

§18
Tvist

De eventuella fel och brister som tagits upp i utldtande i samband
med slut- och garantibesiktning, eller som uppkommer under
garantitiden ska exploatdren utan dréjsmél avhjélpa. Fér
garantibesiktning ska gélla motsvarande bestammelser som fér
slutbesiktning. | de eventuella fall exploatéren inte fullgér de
arbeten som det &ligger densamme att ombesérja enligt §§ 9-11,
ager regionen rétt att utféra vad som brister, varvid exploatéren ska
svara for atgardskostnaderna samt de eventuella merkostnader
som regionen harigenom asamkas.

Antalet parkeringsplatser ska félja den av regionen vid tillfallet for
detta avtals undertecknande antagna parkeringsstrategin. Enligt
denna géller for bostéder i detta omrade parkeringstalet 8 platser
per 1000 kvm bruttoarea byggritt.

Bilpool pa fastighetsmark ger 20% rabatt pa parkeringstalet.
Ldsningen for detta maste vara godkénd av regionen for att detta
ska gélla.

Detta avtal far inte 6verlatas pa annan part utan regionens
godkédnnande. Om'sé &nda sker har regionen ratt att av
exploatéren utkréva de eventuella merkostnader som regionen
asamkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Vid en eventuell 6verlatelse av fastigheten &r exploatéren och
framtida nya &gare till fastigheten skyldiga att upplysa varje ny
éigﬁ'\ré om atagandena i detta avtal. Exploatéren ska fullgéra detta
genom att en bestyrkt kopia av denna handling éverlamnas till den

" nya dgaren.

Exploatéren har férbundit sig att upplata samtliga bostader med
hyresrétt. | det fall bostaderna helt eller delvis upplats med annan
upplatelseform skall vite utgé med ett belopp om 16 100 000 kronor
att fardigstallandetidpunkten erléggas av exploatéren mot faktura.
Vitesbeloppet ligger fast till och med 2020-12-31. Darefter ska
upprékning ske genom indexreglering med en faktor som motsvarar
medelindex av entreprenadindex fér husbyggnad och anlaggning,
grupperna 211, 222, 231 och 241,

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras
av svensk domstol.
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Detta avtal har uppriéttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Visby den |4 15,2019

For Kolgargen Gofjand|AB
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