Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen Tjansteskrivelse

Handlaggare Jenny Iversj6, avdelningschef Arende RS 2026/159
Datum 13 april 2026
Sida 1 (4)

Mottagare
Regionstyrelsen

Exploateringsplan och budget 2027-2031

Forlag till beslut i regionstyrelsen for beslut i regionfullméaktige
e Forslag till exploateringsplan och budget f6r 2027-2031 antas.
e Exploateringsbudget beslutas enligt tabell for de olika utgiftsslagen
gata/patk, vatten och avlopp samt iordningsstillande av tomtmark.

Sammanfattning

Regionstyrelsen beslutade 2026-03-03 RS § 36 att godkinna forslag till
exploateringsplan- och budget 2027-2031 och 6verlimna drendet till
budgetberedningen. I bifogade handlingar finns forslag till exploateringsplan
och budget f6r 2027-2031. I syfte att skapa forutsittningar for en prioritering
av resurser, bade ekonomiska och personella, finns ett framtaget forslag pa
prioritering mellan de olika exploateringsprojekten.

Exploateringsplan och budget ér ett styrdokument f6r regionens
exploateringsverksamhet de nidrmsta aren. Beslut om utbyggnad av bostads-
eller verksamhetsomraden far foljdverkningar pa regionens ekonomi.
Dokumentet ger en 6versikt av de exploateringsprojekt som direkt paverkar
regionens ekonomi och som ir pagaende eller planeras under den kommande
femarsperioden.

Dokumentet innehaller information om investeringsbehov for
infrastrukturanliggningar for vilka regionen ska vara huvudman, dir ingar
investeringar i vatten och avlopp, gator, gang- och cykelvigar, belysning och
park. Kostnader for utbyggnad finansieras genom anliggningsavgifter och
torsiljning av mark 1 de fall regionen dger mark som ska utvecklas, eller genom
exploateringsbidrag fran byggherrarna. Vidare redovisar dokumentet dven
kostnader for att iordningstalla mark infér en forsiljning. Kostnader och
intdkter for exploateringsprojekten beriknas och redovisas pa arsbasis.

Vid upprittande av exploateringsbudget dr det, f6rutom att redovisa inkomster
och utgifter, viktigt att visa projektets paverkan pa driftbudgeten.

Exploateringsplan och budget ska dirfor innehalla bade en exploateringskalkyl
och en beskrivning av effekter pa driftbudgeten fo6r varje exploateringsomrade.

Det totala behovet av exploateringsbudget 2027-2031 redovisas i tabellen
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Forslag till total exploateringsbudget 2027-2031 (tkr)

2027 2028 2029 2030 2031 Totalt
perioden

Tordningstillande
av tomtmark 1 050 1200 0 0 0 2 250
VA 14 000 13600 | 29000| 31000 92 000 179 600
Gata/park mm 60 700 71 400 59 300 9 000 44 000 244 400
Summa 75 750 86200 | 88300 | 40000 136 000 426 250

Det totala behovet av exploateringsbudget dr 426 250 ar 2027-2031.
Stadsutveckling Visborg har behov av 362 000 tkr av den totala
exploateringsbudgeten.

Budgeten foreslas beslutas for de olika utgiftsslagen: iordningsstillande av
tomtmark, vatten och avlopp och gata/park. Det innebir att teknik- och
samhillsbyggnadsforvaltningen kan omprioritera mellan pagaende
exploateringsprojekt sd linge den totala budgeten for exempelvis gata/park
inte 6verskrids det aktuella dret. Detaljerade kalkyler f6r respektive projekt
finns som bilagor till denna tjansteskrivelse.

Exploateringsbudgeten far en paverkan pa tekniska nimndens driftbudget i
form av kapitalkostnader och drift och underhallskostnader f6r utbyggda
anlidggningar samt 1 form av kostnader for personal 1 exploateringsprojekt,
forstudier och utredningar. Driftkostnaderna finns definierade i de detaljerade
kalkylerna som finns framtagna for respektive projekt. Tekniska nimnden
utgar fran kalkylerna och anséker om kompensation for driftkostnaderna i mal
och budget 2027-2031.

Det ar viktigt att tekniska nimnden tilldelas ekonomiska och personella
resurser kopplat till exploatering dven i regionens mal och budget. Risken ar
annars att exploateringsprojekt som paborjats behover skjutas upp eller
avbrytas.

Stadsutveckling Visborg

For Stadsutvecklingsprojekt Visborg, som dr regionens storsta
stadsutvecklingsprojekt, har succesivt under projektets gaing och som féljd av
genomforda utredningar, mer information framkommit som visar pa flera
utmaningar med den planerade exploateringen.

Under 2025 har projektet arbetat med att ta fram en ligesrapport som bland
annat beskriver nu kinda forutsittningar, en analys utifran tva
utbyggnadsscenarier och forslag pa hur projektets fortsatta planering och
utveckling kan ske framgent. Exploateringsplan och budget 2027-2031 f6r
Stadsutveckling Visborg har tagits fram utifran den prioriteringsordning som
toreslds for det mellanalternativ som beskrivs 1 ligesrapporten. Kort beskrivet
innebdr ett mellanalternativ:
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e fokus pi ett utvecklingsomrade i taget, det vill siga ett omrade som har
behov av samma infrastruktur. Pa sa sitt begrinsas de initiala
investeringsutgifterna, infrastrukturen far en hogre nyttjandegrad och
tillgdng till bygebar mark matchar bittre efterfragan.

e arbeta vidare med 6vergripande utredningar kopplat till utmaningarna
sa som vattenfragor, investeringar i infrastruktur och tillstaindsfragor.

e fortsitta arbeta med pagaende projekt.

Kostnader och intakter f6r Stadsutveckling Visborg under perioden 2027-2031
ar hinférda framfor allt till redan tecknade avtal med byggherrar och antagna
detaljplaner dir Region Gotland som huvudman ér skyldig att iordningstilla
infrastrukturanldggningar. De omraden som berdrs dr framfor allt kvarteret
Skenet, idrotts- och rekreationsomradet samt utbyggnad av Sandhedsvigen.
Stadsutveckling Visborg avser dven att arbeta vidare med att mojliggora
framtagande av detaljplaner f6r Ljuset och Lyktan samt Trombonen och
Slagverket. Nir de nya detaljplanerna har vunnit laga kraft kommer utbyggnad
av VA-anldggningar inom och utanfér detaljplanerna att paborjas. Inom aktuell
period omfattas dven investeringskostnaderna i ny gang- och cykeltunnel som
tekniska nimnden tog beslut om 2022 (TN § 110 2022-06-22).

Bedomning

Foreliggande forslag till exploateringsbudget utgar fran idag kinda forhallanden
och redovisas 1 enlighet med nya redovisningsriktlinjer som antogs i januari
2022. Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning ér att
regionstyrelsen kan foresla regionfullmiktige att anta exploateringsplan och
budget 2027-2031. Slutligt beslut om exploateringsplan- och budget tas av
regionfullmiktige i samband med att mal- och budget beslutas.
Exploateringsverksamhetens paverkan pa regionens ekonomi 2027-2031 stills
da emot mot andra behov inom Region Gotlands verksamheter.

Bed6émning av konsekvenser 1 tvirperspektiv

1. Rittslig grund/rittsligt perspektiv
Beddmningen dr att exploateringsplan och budget redovisas i enlighet
med gillande redovisningsriktlinjer.

2. Ekonomiskt perspektiv
Exploateringsplan och budget ar ett styrdokument for regionens
exploateringsverksamhet de nirmsta aren. Beslut om utbyggnad av
bostads- eller verksamhetsomraden far foljdverkningar pa regionens
ekonomi. Exploateringsplan och budget ger en 6versikt av de
exploateringsprojekt som direkt paverkar regionens ekonomi och som
ar pagaende eller planeras under den kommande femarsperioden. Till
skillnad fran investeringsprojekt skall kostnader for
infrastrukturanldggningar 1 ett exploateringsprojekt finansieras genom
torsiljning eller genom exploateringsbidrag.
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Barnperspektiv
Beddmningen dr att i samband med att Gotland utvecklas kan
barnperspektivet paverkas pa ett positivt sitt.

Jamstilldhetsperspektiv
Bedomningen ar att i samband med att Gotland utvecklas kan
jamstilldhetsperspektivet paverkas pa ett positivt sitt.

Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv
Bedomningen dr att i samband med att Gotland utvecklas kan
landsbygdsperspektivet paverkas pa ett positivt sitt.

Klimat och miljéperspektiv
I samband med att exploateringsprojekt prioriteras anvinds kriterier
utifrin bland annat hallbarhetsperspektiven.

Beslutsunderlag
Teknik- och samhéllsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2026-04-13
Exploateringsplan- och budget 2027-2031

Bilaga 1.
Bilaga 2.
Bilaga 3.
Bilaga 4.
Bilaga 5.
Bilaga 6.
Bilaga 7.

Investeringsaskanden Exploatering 2027-2031
Exploateringskalkyl Stadsutveckling Visborg
Exploateringskalkyl Gr&bo

Exploateringskalkyl Jarnvagen
Exploateringskalkyl Industrimark Visby
Exploateringskalkyl Torslunden
Intdktsprognos 2027-2031

Regionstyrelseftrvaltningen

Stefan Hollmark
Regiondirektor

Lise Langseth
Teknik- och samhallsbyggnadsdirektor

Skickas till
Tekniska nimnden
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