EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Region Gotland, nedan kallad Regionen (reg.nr 212000-0803), och Gungstillningen AB
(556837-5876) gm Mikael Norberg Hasseluddsvigen 174 C, 132 39 SALTSJIO-BOO samt Projex
AB (reg.nr 556727-1613), Hogklint Rudenscholdsvigen 14 A, 622 61 VISBY, nedan benémnd
Exploatoren, har foljande avtal triffats

§1

Bakgrund Till grund f6r avtalet ligger detaljplan f6r del av Gotland Hall
Vistds 1:8 och del av Gotland Vistos 1:9 och dess planbestdm-
melser, genomforandebeskrivning och detaljplanekarta. Exploa-
teringsomradet motsvarar planomradet enligt detaljplanekartan.

§2

Avtalets giltighet  Detta avtal géller under forutséttning att regionstyrelsen for
Region Gotland godkénner detsamma liksom att detaljplanen
vinner laga kraft samt att sdkerhet stillts inom f6reskriven tid (se
§16). Om dessa forutséttningar inte uppfylls i alla delar &r detta
avtal forfallet, varvid vardera parten skall bdra sina egna kost-
nader, om inte annat 6verenskommes. Om nagot av detta intraff-
ar saknas forutsittningar for ett genomforande av detaljplanen.

§3

Malsiittning Omradet ska exploateras for bebyggelse for turism, hotell och
uthyrningsstugor, inklusive dértill horande anldggningar (vatten-
och avlopp, kvartersgator m m) enligt planférslaget och dess
intentioner. Genom Exploatorens forsorg ska exploate-
ringsomradet omvandlas till ett vl fungerande omrade for
turism. Exploatdren &r i den man detta avtal inte anger annat
ensam ansvarig for utférandet och dértill horande kostnader for
samtliga arbeten som erfordras for att nd detta mal samt att alla
for genomférandet nddviandiga tillstand s6ks.

§4

Overlatelse av Detaljplanen kommer att medge mdojlighet att indela planom-

mark och radet i 10 fastigheter. Vid forsiljning av sddan fastighet forbin-

byggnader der sig Exploatdren att i §verlatelsehandlingarna tydligt redo-
visa for ny dgare att, i enlighet med forutsittningarna i detalj-
planen, byggnad som uppfors eller dr uppford endast for anvén-
das for tursim/korttidsboende, d v s byggnad inte far anvindas
for fritidshus- eller permanentbostadsdndamal.

§5

Fastighetsbildning Exploatéren ansSker om och bekostar den fastighetsbildning/f6r-
rattningar som erfordras for att indelningen ska 6verensstdimma
med detaljplanen och dess mélséttning, dvs savil i fastigheter
som bildande av gemensamhetsanliggning, servitut o dyl. Se
nedan §§ 13-14 avseende gemensamhetsanldggning och servitut.
Exploatdren betalar forréttningskostnaderna for fastighetsbild-
ning m m. Exploatdren betalar samtliga inskrivnings- och lag-
fartskostnader som blir f6ljden av fastighetsbildningen m m.

§6
Bebyggelse inom  Detaljplanen mojliggor byggande av uthyrningsstugor och hotell.
kvartersmark Exploatdren ska, i enlighet med antagen detaljplan och beslutat
bygglov, svara for byggande av husen, anliggningar samt infra- '
strukturen inom planomradet och inom de fastigheter som bildas. $
B

7



§7
Hillbarhet

§8
Undersdkningar

§9
Ankiggnings
arbeten
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Dagvatten bor si tidigt, sd snabbt och s langt som mdjligt in-
filtreras genom ett lokalt omhéndertagande. I andra hand bor det
fordrojas innan det leds vidare till dagvattennétet fér omradet.
Sarskild omsorg ska dgnas 4t omhéindertagande av vatten fran
tak och hardgjorda ytor sdsom parkeringsytor o dyl. Galv-
aniserat material, koppartak e likn. byggmateriel som kan or-
saka fororenat dagvattnet far inte anvindas.

I enlighet med Regionens intentioner om hallbart byggande
forbinder sig Exploatdren att som lidgst folja Boverkets bygg-
regler ndr det géller energiforbrukning. Regionen ser gérna att
Exploatoren frivilligt tillimpar miljoméassigt byggande med ut-
gingspunkt frin miljostandardhdjande system. Miljostationer-
nas placering inom omradet prioriteras for att minimera bilkdr-
ning (hdmtning) inom omradet av miljé- och sdkerhetsskil.

Exploatdren ansvarar for att utfra och bekosta eventuella
arkeologiska undersokningar och utgrivningar samt eventuella
geotekniska undersokningar och markundersékningar. Exploa-
téren svarar dven for andra eventuella undersdkningar nédvin-
diga for exploateringens genomforande och ansvarar dven for
eventuella byggnadstekniska skyddsétgarder p.g.a. exempelvis
radonforekomst samt stabilitetsutredning for befintliga bergrum.
Ansvaret for eventuell marksanering foljer Miljobalkens regler

Exploatdren projekterar, utfér och bekostar anlédggandet av
gator/végar inom exploateringsomrédet, dvs inom planomrédet
men dven anslutningen av planomrédet till allmént befaren vig,
Liansvig 687. Anslutningen ska ske enligt vdghallarens anvis-
ningar. Sérskilt avtal/tillstdnd for anslutningen ska tecknas/an-
sokas hos véghéllaren.

Gatorna inom planomradet skall dimensioneras enligt géllande
normer i Mark-AMA med sektioner enligt detaljplanen och i
ovrigt enligt de krav som Regionen stiller for bl a renhéllningen
och for riddningstjidnsten. Utgangspunkten dr att gatorna ska ha
en minsta kdrbanebredd om 4,5 meter. 3,5 meter kérbanebredd
kan accepteras under forutséttning av att métesplatser anordnas
med ldmpliga intervaller. Dirtill ska gatornas avvattning 16sas
sérskilt.

Exploatdren projekterar, utfor och bekostar anldggande av den
gemensamma V A-16sningen (for savil ren-, spill och dagvatten)
for samtliga fastigheter som ska bildas. VA-ledningarna skall
dimensioneras och utforas enligt gédllande normer.

Exploatoren svarar for att med en godkénd 16sning omhénderta av

dag- och drineringsvattnet sé att bebyggelsen blir tillfreds-
stillande avvattnat. Exploatdren iordningstiller dven ytan/
omradet for de tekniska anldggningar som fordras for detalj-
planens genomforande.
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§10
Programhandlingar

§11

Kontroll och
besiktning och
garanti

§12
Utbyggnad

Anldggandet av kvarters-/gardsgator, el, VA-ledningar o dyl inom
de blivande fastigheterna utfors och bekostas av Exploatren
alternativt av ny dgare till fastighet. Anslutning av bildad fastighe:
till den gemensamma V A-anldggningen och till lokalgatan, el o
dyl utfors och bekostas av exploatdren alternativt av ny dgare till
fastighet. Exploatoren ska uppritta anslutningspunkter till VA-
anldggningen, el m m f6r respektive fastighet.

De handlingar som avser anldggningar eller atgidrder som enligt §
9 aligger Exploat6ren att ombesorja, skall upprittas av denne.
Under projekteringsarbetet skall nddvéndiga samrad ske.

Ansdkan om provning och erhdllande av tillstand f6r anldggning-
en for ren- och spillvatten ska ske till Regionen och dess Sam-
hallsbyggnadsforvaltning.

Det aligger Exploatoren att d4ven samrdda med Gotlands Energi
AB angaende framdragande av erforderliga elektriska ledningar
inom omradet liksom med ledningshavare for tele/fiber.

Vad som avtalas i denna paragraf géller anlédggningar som
Exploatoren skall utfora enligt § 9.

Regionen &dger riitt att gentemot Exploatdren utdva den kontroll
Over anldggningsarbetena avseende VA- och gatuanslutningen
som enligt Byggandets Kontraktkommittés allménna bestdmmel-
ser tillkommer bestillaren.

Exploatéren ska kalla Regionen till slutbesiktning for att delta om
Regionen sa onskar. Slutbesiktning ska utforas av en av Exploa-
toren utsedd besiktningsman.

Exploatoren ikldder sig garanti for de avtalade arbetenas kon-
traktsenliga beskaffenhet under en tid av tva &r, riknat fran
dagen for godkénd slutbesiktning. Under garantitiden fram-
tridande brister och fel skall avhjélpas av exploatdren utan
dr6jsmal.

Betriffande kontroll, besiktning och garantiansvar giller i Svrigt
i tillampliga delar vad som foreskrivs ddrom i Byggandets
Kontraktskommittés allménna bestimmelser for byggnads-,
anldggnings- samt installationsentreprenader.

Exploateringen kan ske i etapper. Exploatren anldgger tomt/
gronomrade, kvarters-/gardsgator och VA-anldggningar i den
omfattning som krévs for att etappen och omradet skall kunna
fungera sjélvstandigt. Garantitiden géller dédrefter for varje etapp
for sig.

Exploatorens anlédggningsarbeten ska utforas i sddan takt att
anldggningarna kan betjidna den nya bebyggelsen i omradet.
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§13
Gemensamhets-
anléiggning

§14
Servitut samt
avtal

§15
Genomforande

§16
Sikerhet

I o @S

- o

Tl o s e e Y b A AL L I SN, DL [ N S A 4(5l

Bygglov kommer inte att beviljas férféin einléiggningama ar ut-
forda sa att de kan betjéna den nya bebyggelsen.

For de gemensamma anldggningarna/infrastrukturen inom detalj-
plancomrédet i form av gator, vatten och avlopp inkl. dagvatten-
hantering, belysning, parkering o dyl ska bildas en gemensam-
hetsanldggning med tillhérande samfillighetsférening. Marken
som kommer att omfattas av dessa gemensamma anldggningar
indelas med fordel som en samfillighet i vilken de fastigheter
som bildas ska ha andel.

Avledning av savil som vatten fran ev. dagvattennét samt
reningsverket sker till Ostersjon. Eftersom detaljplaneomradet
inte kommer att omfatta omrade dér avledning kommer att ske
ska rétten att ha ledningar inom omrade som inte ingér i detalj-
planeomrédet sékerstéllas med servitut.

Sdkerstédllande av SGU behov avseende servitut for vég, led-
ningar o dyl till befintlig anldggning ska &ven ske. Dirutver
ska Exploatdren teckna ett avtal med SGU for att sékerstilla
kontroll av stabilitet samt langsiktiga efterbehandlingsatgérder.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) har fastighetségaren en
garanterad byggritt under genomforandetiden i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsétter planen
att gédlla men fastighetségaren har ingen garanterad ritt att er-
hélla bygglov, rivnings- eller marklov. Regionen kan, i enlighet
med PBL, efter genomforandetidens utgéng 4dndra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetségaren far ndgon ersittning. Med
anledning av att exploateringsavtalet &r kopplat till ifragavaran-
de lagakraftvunna detaljplan upphér avtalet att gélla i de delar
som omfattas av en dndring eller ett upphédvande. Ersittning ut-
gdr da inte i sddana fall for t ex utebliven byggritt eller projek-
teringskostnader o dyl eller i 6vrigt for nedlagda kostnader for
de delar som dé @nnu inte har exploaterats.

For att kunna fullgora sina ataganden enligt detta avtal for att
omvandla detaljplaneplanomradet till ett vl fungerande omrade
for turism skall Exploatdren senast tre veckor efter beslut om
godkinnande av detta avtal i regionstyrelsen stélla och dver-
limna sikerhet som Regionen kan godkénna till ett virde av

3 000 000 kronor. Sdkerheten ska stillas i form av en bank-
garanti.

Av denna sikerhet skall kommunen, i den mén exploatdren utfor
anldggningarna enligt detta avtal och kommunen godkénner de-
samma, aterldimna del av sdkerheten i den takt som genomf6ran-
det sker. Resterande sdkerhet ska vara av sa betryggande om-
fattning att den ticker kostnaderna for fullgérandet av exploator-
ens eventuellt dterstdende skyldigheter. 5 % eller 150 000 kronor
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aterbetalas forst efter det att slutbesiktning av de allménna och
gemensamma anldggningarna/infrastrukturen har godkénts.

Om forutsittningarna for sdkerhet dndras for Regionen genom
beslut om #dndrade riktlinjer for sdkerhet ska de tillimpas dven

for detta avtal.
§17 Detta avtal far av exploatdren inte 6verlatas pa annan utan
Overlatelse regionens godkdnnande. Om sa &ndéa sker har regionen ritt att av

exploatoren utkrdva de merkostnader som regionen dsamkas vid
ett genomforande av detaljplanen.

Vid forsiljning av berort omrade eller enskild fastighet inom
omradet férbinder sig Exploatdren att upplysa koparen om
exploateringsavtalet, dess innehall och det ansvar som &ligger ny
dgare. Upplysningen ska fullgéras genom att bestyrkt kopia av
denna handling 6verldmnas till ny dgare. Om s4 inte sker har
Regionen ritt att av Exploatéren utkrdva de merkostnader som
Regionen kan komma att dsamkas vid ett genomfoérande i
enlighet med det hér avtalet och detaljplanen

§18 Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska
Tvist avgoras av svensk domstol.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Saltsjs-Boo denZ// 11 2016

Peter Jacobsson
Projex AB

Visby denj”)/jm ALt

For Region Gotland

Peter Lindvall



