Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen Tjansteskrivelse

Handlaggare Anton Frick, mark- och exploateringsingenjér Arende RS 2026/281
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Mottagare
Regionstyrelsen

Exploateringsavtal - Detaljplan for Faro Nors 1:12

Forslag till beslut

e Regionstyrelsen beslutar att godkdnna upprattat exploateringsavtal
avseende Far6 Nors 1:12, del av skifte 4.

Sammanfattning

En ny detaljplan f6r Faré Nors 1:12 dr under framtagande i enlighet med
Bygenadsnimndens beslut 2017-11-22, BN § 211. Detaljplanens syfte ir att
mojliggora for komplettering av befintlig bebyggelse vid Bohakasandet med tre
fastigheter for bostadsindamal inom fastigheten Faré Nors 1:12, del av skifte
4.

Detaljplaneforslaget har varit pa granskning och har justerats infér antagande
av Milj6- och byggnimnden. For att sidkerstalla detaljplanens genomférande,
samt reglera kostnader och utférande har Teknik- och
samhillsbyggnadstérvaltningen upprittat ett exploateringsavtal med
byggherren. Antagande av detaljplanen kan ske forst nir exploateringsavtal har
godkints av Regionstyrelsen.

Exploateringsavtalet behandlar i huvudsak foljande:

- Byggherren ska anséka om forrittning f6r bildande av
gemensamhetsanligeningar for allmin plats, VA, dricksvatten och
tillfartsvag,

- Byggherren ansvarar for att genomfora detaljplanen inom 5 ar. Sker
inte detta utgar ett vite.

- Byggherren staller ingen sakerhet for planens genomférande. Darfor
har vitena 1 avtalet satts till ett hdgre belopp dn beridknade kostnader
tor byggherrens skyldigheter.

Region Gotland kommer inte att vara huvudman f6r gator och 6vrig allmin
platsmark. Exploatéren projekterar, utfor och bekostar anliggande av gata
inom exploateringsomradet och ansvarar for att gatan haller sidan standard att
framkomligheten garanteras f6r sophamtning, riddningstjanst och dylikt.
Exploatoren ansvarar for att gemensamhetsanliggning, marksamfillighet och
samfillighetsférening bildas f6r de gemensamma anldggningarna och allmin
plats, alternativt att de ansluts till befintlig gemensamhetsanligening. Ansékan
om gemensamhetsanliggning for gator och dagvattenanliggningar ska av
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exploatoren vara inlimnad till lantmaiteriet senast 3 ar fran det att detaljplanen
vinner laga kraft. For sikerstillande av genomforandet forpliktigas exploatéren
att erligga vite ifall denne inte uppfyller sina forpliktelser enligt avtalet.

Bedomning

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att upprittat
exploateringsavtal styr den fortsatta exploateringen av aktuellt omrade 1
enlighet med intentionerna i detaljplaneforslaget. Avtalet sikrar planens
genomforande 1 mojligaste man utifran de ramar som satts av Plan- och

bygglagen.

Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Rattslig grund/rattsligt perspektiv

Bed6mningen ir att exploateringsavtalet ar upprattat i enlighet med géllande
riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal och har st6d i Plan- och
bygglagen. Avsteg foreslas medges fran riktlinjen avseende sista stycket under
punkt 3.2.3 Ekonomiska principer vid enskilt huvudmannaskap.

Planomradet ir beliget utanfor verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten
och avlopp. All bebyggelseutveckling utanfor verksamhetsomrade kan
medféra risk for foreliggande om anslutning enligt 6 § lagen om allminna
vattentjanster, en risk som for planomradet minimeras genom upprattande av
exploateringsavtal.

2. Ekonomiskt perspektiv
Bedomningen ir att Region Gotland inte bar nagra kostnader for utbyggnad
av allmin plats eftersom huvudmannaskapet f6r detaljplanen dr enskilt.

Omrédet ligger utanfor verksamhetsomrade f6r VA och medfér darfor inga
kostnader f6r Region Gotland f6r utbyggnad av infrastruktur.

Om byggherren inte fullg6r sina dtaganden i enlighet med
exploateringsavtalet utgar vite till Region Gotland.

3. Barnperspektiv
Ej aktuellt.

4. Jamstalldhetsperspektiv
Ej aktuellt.

5. Landsbygdssakring/geografiskt perspektiv
Bedoémningen ir att detaljplanen medger etablering av fler bostider pa Faro.

6. Klimat och miljoperspektiv
Ej aktuellt. Inverkan pa klimat- och milj6 provas inom ramen for
detaljplanen.
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Beslutsunderlag

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse daterad 2026-03-06
Exploateringsavtal for Faré Nors 1:12

Byggnadsnamnden 2017-11-22, BN § 211

Regionstyrelseférvaltningen

Stefan Hollmark
Regiondirektor

Lise Langseth
Teknik- och samhallsbyggnadsdirektdr

Skickas till
Milj6- och byggnimnden
Arendets motpart
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