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EXPLOATERINGSAVTAL 1 7072/3060

rérande del av Gotland Ostergarn Hallvide 1:10

Mellan
Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén 19, 621 81 Visby, nedan kallad regionen
och

Tage Tillander (19530915-3236), Tore Tillander (19560425-3210), Olof Tillander (19521018-3256)
och Erik Tillander (19610308-3215) c/o Tore Tillander, Slottsbacken 2, 624 48 Slite

nedan kallad exploatéren
har féljande exploateringsavtal traffats.
Bakgrund och syfte

Ett detaljplaneférslag finns uppréttat for del av fastigheten Ostergarn Hallvide 1:10. Planférslaget
har varit pd granskning och férslaget har justerats infor antagande som beréknas ske av
regionfullmaktige under tredje kvartalet 2021. Planen syftar till att tillskapa 6 nya fastigheter for
bostadsandamal i Katthammarsvik. Omradet &r i gallande plan angiven som parkmark.

Syftet med tecknade av detta exploateringsavtal ar att uppnd ett effektivt och andamaélsenligt
genomférande av detaljplanen for omrddet och for fullfoljandet av dtaganden har parterna tréffat
detta avtal, nedan kallat "exploateringsavtalet” eller "detta avtal”.

Definitioner
Detaljplaneomréde Det omréde detaljplanen omfattar, planen redovisar anvandningen av marken t
ex gator, torg (allmanna platser), kvartersmark for bostader, kontor mm,
vattenomréden samt granserna for indelningen och planomradet.
Exploateringsomréde Det markomrdde som omfattas av exploateringsavtalet.
Exploateringsavtal Ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetsdgare avseende mark som inte 4gs av kommunen.
Huvudmannaskap Huvudmannaskapet inom en detaljplan kan vara kommunalt, enskilt eller delat.
Den som ar huvudman ar skyldig att bygga ut samt utféra drift och underhédll av
allmé@nna anlaggningar.
Avtalshandlingar

Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt nedanstéende bilagor och dokument.

Bilaga 1  Beskrivning tillfartsvag fér sophdmtning och slamtémning
Bilaga 2  Antagandehandling for detaljplan

Region Gotlands Miljoprogram, Dagvattenhandbok och Parkeringsstrategi dterfinns pd Region
Gotlands hemsida.



A7)

1. Exploateringsomrdde, detaljplanekostnader och policys

1.1 Exploateringsomrade

Detalijplaneomrddet omfattar rodmarkerat omrade enligt kartan nedan. Exploateringsavtalet
omfattar del av Gotland Ostergarn Hallvide 1:10 och Ostergarn Hallvide 1:30 (som berérs av
fastighetsbildningsatgérd) vilket markerats pa karta nedan (exploateringsomradet).
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1.2 Detaljplanekostnader

Parterna har traffat avtal om kostnader for framtagande av detaljplanen. | och med att
exploattren svarar for plankostnaderna ska ingen planavgift betalas vid kommande
bygglovsansokan.

1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer
Vid planering och utférande av dagvattenanldaggning kan exploatéren folja anvisningama i
regionens "Dagvattenhandshok”, se Region Gotlands hemsida https://gotland.se/104531.

Exploattren atar sig att folja anvisningarna i Regionens parkeringsstrategi med tillhérande
parkeringsnorm vid planeringen av omradets parkeringar. Krav och uppfélining regleras i
bygglovshanteringen.

Regionen valkomnar ett frivilligt bruk av miljocertifiering eller motsvarande miljoprestanda-
héjande system hos exploattren vid all byggnation.

2. Markoverldtelser och rittighetsupplatelser

2.1 Overldtelse av mark for allmén plats

Del av exploatdrens fastighet Ostergarn Hallvide 1:10 planeras utgéra allmén platsmark i
detaljplanen och ska darfor upplatas till gemensamhetsanlaggning. Omradet ska dverldtas till
delagande fastigheterna utan ersattning.

2.2 Gemensamhetsanlaggning och samfallighet

For de anlaggningar som ska byggas/anlaggas for att tiligodose fastigheternas gemensamma
behov sdsom gator med eventuell belysning, gdngvag och dagvattenanldaggning inrattas
gemensamhetsanlaggningar. Exploatéren ska ansoka om inrdttande av gemensamhetsanlaggning
och bildande av en samfallighetsférening for férvaltningen av gemensamhetsanlaggningarna.
Ostergarn Hallvide 1:30 ska ingd i gemensamhetsanlaggning for vag.

MY &
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Exploattren ska dven ansoka om bildande av en marksamfallighet for allman platsmark i vilken
fastigheter inom planomradet ska ha andel i.

Vid avstyckningen av de nya fastigheterna behover dessa tillforsakras ratt att nyttja befintlig vag
utfor planomréde éver stamfastigheten samt Ostergarn Katthammars 1:13 och Ostergarn
Gutenviks 1:34.

Om ndagon av de berdrda fastigheterna far ny agare innan utbyggnad har fardigstallts &r det
exploattrens skyldighet att upplysa den nye dgaren att det &r denne som ansvarar for och
bekostar utbyggnad och bildande av gemensamhetsanl&ggning tillsammans med Gvriga berdrda
fastighetsagare, om inte annat Gverenskommes mellan ny dgare och exploatdren. Om
exploattren inte informerar ny agare om exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska detta
hanteras mellan exploatéren och ny agare.

Det &ligger exploatoren att senast 3 &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft ansdka om
erforderlig fastighetsbildning genom lantmateriférrattning. Om s8 inte sker utgdr vite, se 5.1.

2.4 Servitut

I detaljplanen forutsétts att officialservitut (09-OST-298.1) for vég till forman fér Ostergarn
Hallvide 1:30 upphévs. Ostergam Hallvide 1:30 ska ingd i gemensamhetsanlaggning for vag som
bildas for lokalgatan.

Det dligger exploatoren att senast 3 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft ansdka om
erforderlig fastighetsbildning genom lantméterifrrattning. Om sa inte sker utgdr vite, se 5.1.

2.4 Ledningsratt

Exploatéren medger att ledningsrétt upplats utan ersattning fér kommunala vatten- och
spillvattenledningar med tillhérande anléggningar till férmén for Region Gotland. Exploatdren far
inte vidta atgarder som forhindrar eller férsvarar tillgangligheten till ledningsomrdden eller som
kan skada anlaggningarna inom dessa. Regionen ansoker om ledningsratt for kommunala vatten-
och spillanlaggningar och svarar for forrattningskostnaderna. Exploatéren bitrader ansdkan
genom undertecknande av detta avtal.

2.5 Ovriga avtal

Servitutsavtal har tecknats mellan dgaren av Ostergarn Hallvide 1:10, som &r den hdrskande
fastigheten, och &garna av fastigheterna nedstroms Hallvide 1:10 pd vilka dagvattendiken finns
som avvattnar planomrédet. Tjanande fastigheter som omfattas av avtal ar Hallvide 1:25,
Hallvide 1:26, Hallvide 1:27 och Hallvide 1:28 samt deldgande fastigheter i marksamfdlligheten
Ostergarn s:11.

Servitutsavtalet ar till nytta for alla de blivande fastigheterna som kan komma att avstyckas fran
fastigheten Hallvide 1:10. Exploatéren yrkar i samband med avstyckning av bostadsfastigheter
inom planomradet att ska servitutsratten fordelas pé respektive nybildad fastighet.

3. Utférande och bekostande av allmdnna anlaggningar

3.1 Utbyggnad gator med enskilt huvudmannaskap
Exploatdren projekterar, utfor och bekostar anldggande av gata inom exploateringsomradet.

Utférandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanlaggning.

Exploatdren ansvarar for att gatan héller sddan standard att framkomligheten garanteras for
sophamtning, raddningstjanst o dyl. Exploatdren har tagit del av kriterierna for tillfartsvag for
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regional sophamtning och slamtémning, bilaga 1. Exploatdren ombesorjer avvattning av gatan.
Befintligt dike i lokalgatan ska ligga kvar som ett singelfyllt skdldike. Det far inte tatas eller
dvertackas.

3.2 Utbyggnad av dagvattenhantering, enskilt huvudmannaskap

Exploatéren ombesorjer att omrddet ar val dranerat och att det finns en godkénd
mark/draneringsvattenlosning for omhandertagande av markvatten. Dagvattenanlaggningar
omfattas av anmalningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljébalken samt 13 och 14 §§ férordningen om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Exploattren forbinder sig att, som underlag vid bildande av gemensamhetsanlaggning, redovisa
lésningen fér omhandertagande av dagvatten fér gemensamma ytor. Utforandet regleras i
samband med bildande av gemensamhetsanlaggning.

3.3 Exploatorens ansvar vid dverlatelse av fastighet

Om ndgon av de berorda fastigheterna fér ny dgare innan utbyggnad har fardigstallts ar det
exploattrens skyldighet att upplysa den nye &garen om att det ar denne som ansvarar fér och
bekostar utbyggnad enligt 3.1 och 3.2 om inte annat Gverenskommes mellan ny dgare och
exploatéren. Om exploatdren inte informerar ny agare om exploatdrens skyldigheter enligt detta
avtal ska detta hanteras mellan exploattren och ny dgare.

3.4 Anslutning till allmén VS-anldggning inom verksamhetsomrade

Regionen &r huvudman fér det kommunala dricks- och spillvattennatet. Regionen bygger ut det
allmanna vatten- och spillvattennatet inom omrddet under forutsattning att ledning kan forlaggas
i allman platsmark eller att markreservat for ledningar finns inom kvartersmark. En
forbindelsepunkt ska upprattas for varje fastighet. Utbygganden sker i ett sammanhang,
tidpunkten fér utbyggnaden bestams i samréd med exploatdren. Innan regionen pabdrjar
utbyggnaden ska fastighetsgranser vara markerade och lokalgatan rojd. Exploatoren ansvarar for
att servisanmaélan sker. Exploattren ska erldgga anslutningsavgifter for vatten och aviopp enligt
gallande taxa vid tidpunkten for anvisning av férbindelsepunkt.

Den enskilda fastighetsagaren har ansvar for projektering och utbyggnad av ledningar inom
respektive fastighet.

Anslutning av dranerings- och dagvatten till spillvattennatet ar ej tillatet.

3.5 Ledningar for el, telekommunikationer, fjdrrvarme

Exploatdren ska i samr&d med ledningssagare och berérda kommunala férvaltningar svara fér
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kravs for exploateringens
genomftrande. Exploatdren bekostar sddan ledningsomlaggning som ar nddvandig till folid av
exploateringen. Befintliga anlaggningar ska héllas tillgéngliga for berdrda ledningsagare under
byggtiden.

4, Villkor under byggtiden

4.1 Huvudtidplan
Exploatéren har uppréttat och redovisat en huvudtidplan for exploateringen. Om avvikelse sker
eller riskerar att ske mot huvudtidplanen ska Gvriga parter informeras utan fordrgjning.

Angivna tider nedan avser tider efter laga kraft vunnen detaljplan;
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| Atgard Tid
Gator Utbyggt inom 5 ar
El och fiber Utbyggt inom 5 &r
Dagvattenanlaggning Utbyggt inom 5 ar
Fastighetsbildning Ansokan utférd inom 3 ar

4.2 Markfororeningar
Exploatdren bekostar och ansvarar fér att markmiljoutredningar sker samt har kostnadsansvar
och genomforandeansvar for sanering av markfororeningar infor genomférande av detaljplanen.

4.3 Fornlamningar

Om arkeologiskt fynd patraffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar exploatéren
for att anmalan sker till berérd tillsynsmyndighet.

4.5 Tillstdnd, lov och godk@nnanden
Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkannanden soks och féljs.

5. Administrativa kostnader, viten, sidkerhet

5.1 Viten

Utbyggnad av allmé@nna anlaggningar och fastighetsbildningar enligt ovan ar en forutsattning for
genomfdrandet av detaljplanen och ska ske enligt detta avtal.

Ansdkan om fastighetsreglering fér upphdvande av servitut ska ske senast 3 ar fran detaljplanen
vinner laga kraft. Om s& inte sker utgdr ett vite om 100 000 kronor.

Anstkan om inréttande av gemensamhetsanlaggning for gator och dagvattenanlaggning samt
bildande av marksamfallighet for allman platsmark, ska ske senast 3 dr frén detaljplanen vinner
laga kraft. Om s& inte sker utgdr vite pd 300 000 kronor.

5.2 Sakerhet

Exploatdren ska stalla sakerhet for vitesbeloppen enligt 5.1 i form av en bankgaranti. Exploattren
ska senast vid undertecknandet av detta avtal lamna en sékerhet om totalt 400 000 kronor till
regionen. Bankgarantin ska vara en on demand-garanti.

Av denna sakerhet dger exploatéren, i den man exploatdren utfor dtgarder enligt detta avtal och
regionen godkdnner desamma, ratt att vaxla stalld sakerhet mot ny i den takt som
genomforandet sker. Resterande sakerhet ska alltid vara av s& betryggande omfattning att den
técker kostnaderna for fullgérandet av exploatérens aterstdende skyldigheter. Omfattningen
bestams av regionen.

Fér att bankgarantin i sin helhet &terlamnas fordras att samtliga dtaganden enligt detta avtal till
fullo &r uppfyllida och att fastighetsbildningar enligt ovan ar genomférda.
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6. Ovriga villkor

6.1 Ovriga avtal

Exploattren ansvarar for att ingd och sakerstélla erforderliga avtal och Gverenskommelser for
exploatering av omrddet i enlighet med detaljplanen med annan part avseende vatten och
avlopp, avfall, fiarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

6.2 Avbrutet detaljplanearbete

Om ndgon av parterna 6nskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omgdende
skriftligen meddelas. Regionen ager ratt att omedelbart avbryta planarbetet om forutsattningar
saknas for att detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Exploatéren dger inte ratt till
ersattning for nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

6.3 Ikrafttradande och giltighet
Detta exploateringsavtal bérjar 1pa frdn och med dagen for bdda parters undertecknande.

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for varje part om inte
beslutet om antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna &r medvetna om att exploateringsavtalets giltighet forutsatter saval beslut om god-
kannande av detta exploateringsavtal samt beslut om antagande av detaljplan av ansvarigt
politiskt organ inom Region Gotland. Parterna ar dven medvetna om att sakagare har ratt att
overklaga beslut att anta detaljplanen.

Nar dtaganden enligt detta avtal till fullo &r uppfylida och bankgarantin ar terlamnad upphor
detta avtal att galia.

6.5 Andring och tillagg
Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bdda parter

6.6 Overlételse
Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, far inte
dverldtas av exploatoren utan Regionens skriftliga medgivande.

Exploatdren ska i samband med dverldtelse av hela eller del av exploateringsomradet till annan
part tillse att regionen godkant Gverlatelsen och att tillracklig sakerhet utstalls, till ersattande av
sakerhet enligt punkt 5.2 ovan. Regionen avgor vad som utgor tillrdacklig sakerhet.

6.7 Tvist
Tvist vad galler tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgoras enligt svensk ratt av
svensk allman domstol pa regionens hemort.

6.8 Kopekontrakt

Exploatorens dtagande gallande utbyggnaden av infrastruktur (exempelvis gata och VA) ska
regleras i kopekontrakt mellan exploatdr och kdpare av smahustomt. Om exploatoren inte
informerar ny dgare om exploattrens skyldigheter enligt detta avtal ska detta hanteras mellan
exploatéren och ny agare.

Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.
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Teknikforvaltningen

Beskrivning av tillfartsvag for sophamtning
och slamtémning

2016-C6-21

Figu-en ovan visar minsta matt som krivs for vig vid
sophimtning och slamtémning.

[ foljande skisser anges utrymmesbehovet for vindplan
och vindplats vid vigbredd 3,10 meter korbana. Okad
vigbredd medger minskning av angivna matt.

* I tvdra kurvor behover viagbredden vara minst 4 meter.

* Ténk pd att hilla samma vigbredd pd sndplogad viig
som vid barmark.

* Vigbanan ska hallas vil snordjd och halkbekimpad.

* Uppstickande stenar och rétter inom viigbredden och
strax intill ska tas bort eller fyllas dver.

* Vigen ska ha birighet dret runt for tunga fordon (26
ton).

 Fér att slamtomning ska kunna utforas utan extra
slangdragning ska avstandet mellan fordonets
uppstillningsplats och brunnens/tankens
anslutningspunkt normalt vara hogst tio meter (krav
vid nyanldaggning).
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Vandplan

P

Radie
9 meter

Vandplats

i|
) Radie 8 meter

Minst 15 meter
behover bilen fér
att kunna backa
och vanda

Teknikfirvaltningen

Besdksadress Visborgsallén 19

Postadress SE-621 81 Visby

Telefon +46 (0)498 26 90 00 kundtjénst

E-post kundtjanst.teknikforvaltningen@gotland.se
Hemsida www.gotland.se/avfall

Region

Gotland
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Region Gotland _ PLANBESKRIVNING ANTAGANDE
MBN 2019/1235 Ostergarn Hallvide 1:10 2014-04-04 rev 2021-09-02

HANDLINGAR Planen hanteras enligt PBL (plan- och bygglagen) 1987:10.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

PM Mark- och vattenférhallanden 2013-06-05, rev 2017-03-01, rev 2021-06-10
Till forslaget har en fastighetsforteckning upprattats

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastigheten &r idag utlagd som parkmark i géllande plan. Syftet med den nya planen
ar att mojliggora for byggande av bostader, som en anpassning till den
markanvandning som galler fér omgivande fastigheter.

Planen foreslas skapa forutsattningar for utbyggnad av sex bostader pa den aktuella
fastigheten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Hela Gotland ar av riksintresse enligt 4 kap 2 § miljcbalken (MB) jamlikt 4 kap 1 § MB
som innebar att atgarder inte far medféra att Gotlands samlade natur- och
kulturvérden patagligt skadas. Ostergarn omfattas i sin helhet av bestimmelserna i 4
kap 4 §, vilket innebar att fritidshus endast far uppféras om det sker i form av
komplettering till befintlig bebyggelse. Enligt 5 kap 18 § PBL ska en sérskild
miljckonsekvensbeskrivning upprattas om en detaljplan innebar atgarder som far en
betydande paverkan pa miljon.

Kommunekologen har genomfort en behovsbedémning for att vardera om planen
kommer att kréva en miljokonsekvensbeskrivning. Planens genomférande beddms ej
medfora en betydande paverkan av den befintliga miljén avseende miljd, halsa och
hushalining med naturresurser i det avseende som avses i PBL. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning behover darmed inte genomforas. Lansstyrelsen
instammer i yttrande 2013-11-12 att en miljébedémning inte krévs.

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard, Ostergarnsberget —
Grogarnsberget - Klintekanten, som ar utpekat av naturvardsverket enligt 3kap 6 §
MB. De varden som riksintresset har i omradet bedéms inte paverkas av den
foreslagna planlaggningen. Detaljplanen kommer inte att medféra skada pa
forekommande riksintressen enligt 3 kap 6 § MB.

Ostergarnslandet omfattas av bestimmelserna i 4 kap 4 § MB. Detta innebéar att
fritidshus endast far uppforas om det sker som komplettering till befintlig bebyggelse.
Planomradet ligger i utkanten av Katthammarsvik men ar omgiven av bebyggelse.
Fastigheten utgér en lucka i ett sedan tidigare oexploaterat omrade. Region Gotland
bedémer att den foreslagna bebyggelsen kommer att vara en god komplettering av
den befintliga bebyggelsen i Katthammarsvik.

Narmare redovisning av hur planens genomférande forhaller sig till miljon beskrivs
under respektive rubrik.
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Region Gotland ~ PLANBESKRIVNING ANTAGANDE
MBN 2019/1235 Ostergarn Hallvide 1:10 2014-04-04 rev 2021-09-02
PLANDATA

Ligesbeskrivning Planomradet &r belaget i den syddstra delen av Katthammarsvik enligt karta.
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Areal Planomradet omfattar en yta pa cirka 10 000 kvm.
Markiigoforhil- Planomradet bestar av fastigheten Ostergarn Hallvide 1:10 som &r i enskild ago.
landen

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga En fordjupad éversiktsplan &r utarbetad fér Ostergarnslandet och
planer Katthammarsvik. Planen &r antagen av regionfullmaktige 2017-06-19, laga kraft
2017-07-21. Syftet med den fordjupade 6versiktsplanen &r ett mojliggdrande av

ny bebyggelse fér att bidra till inflyttning och bibehallande och utveckling av
befintlig service.

Fastigheten Ostergarn Hallvide 1:10 &r inte utpekad som bebyggelseomrade eller
kompletteringsomrade men &r anpassad till flera av de overgripande
bebyggelseriktlinjerna for Katthammarsvik i den férdjupade Bversiktsplanen,
Nagra av de 6vergripande bebyggelseriktlinjerna ar:

* Den sammanhallande karaktaren for samhallet &r den laga bebyggelsen (max
2 vaningar vilket dven fortsatt ska vara tongivande fér Katthammarsvik.

¢ Tillkommande bostads- och servicebebyggelse bor ocksa anpassas till och
underordna sig den befintliga miljén.

* Ingen ny bebyggelse under + 2,0 m &h. Lagst golvniva minst 50 cm éver
omkringliggande mark. Detta géller dven for omraden som inte ligger i direkt
anslutning till kusten.

o Kallarlésa hus

» Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
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Region Gotland
MBN 2019/1235

PLANBESKRIVNING ANTAGANDE
Ostergarn Hallvide 1:10 2014-04-04 rev 2021-09-02

Detaljplaner

Kulturmilja-
inventering

Kommunala
beslut

Planprogram

Oversiktsplan for Gotland antogs av kommunfullmaktige 2010-06-14 och vann
laga kraft 2010-07-15. | dversiktsplanen anges: Katthammarsvik har en viktig roll
som serviceort for Ostergarnslandet.

Planerad ny bebyggelse pé fastigheten Hallvide 1:10 &r inte i strid med
oversiktsplanen men har heller inte stéd i densamma.

Fér omradet galler byggnadsplan for Katthammarsviks samhalle. Planen antogs
av kommunalfullméktige i Romaklosters kommun 1969-04-26 och faststélldes av
lansstyrelsen 1970-05-14. Planen syftade till att bevara tatortens huvuddrag och
att komplettera den befintliga bebyggelsen. Fastigheten Hallvide 1:10, ingar som
delomrade fér parkmark som &r utlagt i den sodra delen av planomradet. Den
aktuella parkmarken ar av lansstyrelsen forordnad enligt 113 § BL (numera 6 kap
5 § plan- och bygglagen). Efter anstkan fran Region Gotland beslutade
lansstyrelsen 2014-08-21 att upphéva férordnandet for Hallvide 1:10.

Efter andringar i plan- och bygglagen (2010:900) med ikrafttradande den 1 januari
2015 (SFS 2014:900), har férordnanden meddelade med stéd av bestammelsen i
byggnadslagen upphért att galla successivt med borjan efter utgangen av ar 2018,

For omgivande fastigheter, i géllande detaljplan, finns bestammelsen Bsp som
anger att marken far nyttjas for bostadsandamal, sportstugebebyggelse.

En kulturmiljdinventering, daterad juni 2019, 4r genomford fér Katthammarsvik.
Byggnadsnamnden gav 2005-03-16 stadsarkitektkontoret i uppdrag att uppratta
detaljplan for fastigheten Hallvide 1:10 i Ostergarn.

Med utgangspunkt fran att genomférandet av detaljplanen kommer att utgoéra

endast en ringa férandring av bebyggelsen i Ostergarn, Katthammarsvik, har ett
planprogram inte bedémts vara nédvandigt.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och Planomradet &r i stort sett plant men sluttar svagt mot norr. Nivaskillnaden &r
vegetation cirka en meter frén den norra till den sédra delen.

Omréadet &r igenvuxet och vegetationen utgérs huvudsakligen av slan- och
enbuskar. Det finns inga kdnda intressen avseende flora och fauna.

Bild 1 — Hallvide 1:10, fotograferad fran Hallvide 1:30 Bild 2 ~ Hallvide 1:10 mot séder

Geotekniska En geohydrologisk undersékning (PM Mark- och vattenférhallanden) daterad 2013-06-05,

férhallanden reviderad 2017-03-01 och 2021-06-10 har genomférts. Planomradet ligger enligt SGU:s
jordartskarta i ett omrade med postglacial sand som stracker sig fran strandlinjen vid
Ostersjon och fram till sodra plangrénsen. Inom hela planomradet 6verlagras sanden av
mulljord.

Sand- och grusjord har hég infiltrations- och perkolationskapacitet och dar finns goda
mdjligheter till mark/grundvattenbildning och byggande av perkolationsmagasin for lokal
dagvattenavledning. Detta kan fungera under de &rstider grundvattnet ligger lagt.

Tidvis star vattnet mycket hogt inom omradet. Fér att undvika framtida skador pa
byggnader féreslas en planbestdmmelse om lagsta tillatna grundlaggning (bz) och att diket
i féreslagen lokalgata halls 6ppet. Dessutom ska exploatéren se till att ett avtalsservitut
traffas med de nedstroms liggande fastighetsagarna sa att befintliga dagvattenledningar
kan rensas och vid behov repareras. Region Gotlands dagvattenhandbok ska foljas.

Radon Enligt genomfdrd markradonundersékning fér Region Gotlands ligger planomradet inom
omrade med normal radonmark. Nagra sarskilda atgarder for radonskydd behéver inte
vidtas.
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Fornlamningar  Inom planomradet finns en bytomt/gardstomt registrerad i FMIS (Ostergarn 332). Marken
och byggnads-  har atminstone sedan slutet 1600-talet fram till 1930-talet varit brukad som aker. Om det
minnen funnits en gard pa platsen ar denna bortodlad och rester av hus kan madjligen finnas under
ploglagret. Lansstyrelsen anser att uppgifterna ar vaga och inte kréver nagon arkeologisk
insats. Generellt galler att om fornlamningar patraffas i samband med markarbeten
ska arbetet omgaende avbrytas och lansstyrelsen underrattas i enlighet
med Kulturmiljélagen.

Till planomradet gransar Katthamra gard som, enligt den genomfdrda kultur-
miljdinventeringen, ar byggnadsminnesklassat i sin helhet.

Bebyggelseomraden

Bostader Idag finns inte nagon bebyggelse inom planomradet.

Den bebyggelse som omger planomradet utgors huvudsakligen av fritidshus i ett plan i
enlighet med den gallande byggnadsplanen fran 1970. Aven pa fastigheten Hallvide 1:30,
sydost om planomradet finns ett mindre fritidshus. Fastigheten ingér inte i den gallande
detaljplanen och bildades ar 1978 med fritidshus som dndamal. Nedan visas foton med
omgivande bebyggelse.

el o A

= 2N

e e e "'I"ii'ﬁl-ﬂ'.ﬂ
l Bild 4. Hallvide 1:31 nordvést om planomradet

Bild 5. Hallvide 1:29 norr om planomradet Bild 6. Hallvide 1:28 norr om planomradet
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Bild 7. Hall side 1:27 norr om planomradet Bild 8. Hallvide 1:25 vid Grogarnsvégen.

Bild 9. Katttamra gard véster om planomradet  Bild 10. Vandrarhemmet vid Katthamra gard, véster om
planomradet. Varken vandrarhemmet eller Katthamra
gard é&r idag synliga fran planomrédet p.g.a. den héga
vegetationen.

Vaster om planomradet finns Katthamra gard. Mellan Katthamra gards huvudbyggnad
och planomradet, Hallvide 1:10, finns ett vandrarhem som tillhér Katthamra.
Byggnaderna &r laga i ett plan med platt tak. De &r uppforda omkring ar 1970 pa mark
som utgor park i byggnadsplanen. Byggnaderna fick permanent bygglov ar 1992.

Farslaget innebar att omradet planlaggas for sex bostader i ett plan. Detta innebér en
ungefarlig tomr tyta for de fastigheter som skall bildas pa 1000 — 1600 m2, som
motsvara tom-ytorna fér den omgivande bebyggelsen. Minsta fastighetstorlek &r 1000
m?(d1). Huvudbyggnad far inte placeras narmare fastighetsgrans an 5 meter (p1) och
komplementbvggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans (p2).
Planerade bostadshus u-férs utan kéllare (b1) och kan med férdel grundlaggas med
kantforstyvad bottenplatta pa mark (se PM Mark och vattenférhallanden)

7 (11)




Region Gotland
MBN 2019/1235

_ PLANBESKRIVNING ANTAGANDE
Ostergarn Hallvide 1:10 2014-04-04 rev 2021-09-02

i ) 2 i
=g
. A e - v

-

0 10 20 30 40 50 60 70 80 920 100 meter
latanl | 1 1 | | | 1 1
e

L

llustrationskarta med foreslagen fastighetsindelning

8 (11)



Region Gotland
MBN 2019/1235

PLANBESKRIVNING ANTAGANDE
Ostergarn Hallvide 1:10 2014-04-04 rev 2021-09-02

Offentlig och
kommersiell
service

Byggnadskultur
och gestaltning

Friytor
Rekreation

Gator och trafik
Gatunat

Storningar

Offentlig och kommersiell service finns i Katthammarsvik.

I den géllande byggnadsplanen fanns ambitionen att bevara den Oppna marken runt
Katthamra gard. Detta var motivet for att Hallvide 1:10 blev utlagd som parkmark i
planen.

Férhallandena har dock férandrats sedan den gallande plan faststalldes. Omkring &r
1970 uppférdes vandrarhemsbyggnaderna pa parkmarken Gster om Katthamra gard.
Vandrarhemmet fick permanent bygglov ar 1992. Fastigheten Hallvide 1:30 bildades
ar 1978 med fritidshus som dndamal. Katthamra gards fria lage at oster ar saledes
redan beskuren pa grund av denna bebyggelse.

En utbyggnad med bostader i planomradet, som ar beldget mellan Hallvide 1:30 och
Katthamra gard kan ses som en komplettering av bebyggelsen i omradet och kommer
inte att, i nagon stor utstréckning, paverka Katthamra gards fria lage i férhallande till
dagens situation.

I den kulturmiljdinventering som ar genomférd finns riktlinjer angivna for ny
bebyggelse i Katthammarsvik. Dér anges bl.a. foliande: Inne i samhéllet
rekommenderas att bebyggelsen féljer det lokala ménstret med trébyggnader. Vidare
ges rekommendationer av fasadfarger, utformning m.m. Om nybyggen uppfors i sten
bor de gbras som smé parstugor av samma storlek som triahusen for att smalta in.
Byggnaderna skall ha "gotlandsgavlar” och tegeltak.

Med utgéngspunkt fran att den omgivande bebyggelsen till Hallvide 1:10 utgérs av
laga fritidshus (se bild 3-8) foreslas inte nagra sarskilda bestammelser for
utformningen i detaljplanen. Vid utbyggnaden bér dock utformningen av den
tilkommande bebyggelsen félja de riktlinjer som anges i kulturmiljéinventeringen.

Fastigheten &r idag utlagd som parkmark i géllande byggnadsplan. Marken ar dock
inte tillganglig for allménheten for rekreation eller liknande da fastigheten dels ar
inhagnad och dels tatbevuxen med sly och buskar. Fastigheten ar omgiven av
bebyggelse och utgér inget naturligt strévomradet fér allmanheten. Planférslaget
innebar saledes ingen forandring av de radande férhallandena och medfér ingen
begransning av rekreationsméjligheterna i Katthammarsvik.

Planomradet nas fran Grogarnsvégen via en samfilld vag, Hallvidevagen. En ny gata
foreslas byggas for forsérining, dels av de sex tillkommande bostiderna inom
planomradet och dels av fastigheten Hallvide 1:30. Nuvarande vag till den sistnamnda
fastigheten tas bort. Inom vagmark ska en nedsénkt markbadd for dagvatten
anlaggas. Gatumarken &r hojdsatt.

Den tilkommande bebyggelsen kommer att 6ka trafiken pa den samfilida vagen med
20-30 fordon/dygn under sommaren. Okningen av buller och luftféroreningar kommer
att bli obetydlig.
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Miljé- och hélsokonsekvenser

Region Gotland har gjort bedémningen att detaljplanen inte innebar betydande
miljdpaverkan. Lansstyrelsen meddelade 2013-11-12 att lansstyrelsen delade Region
Gotlands beddmning att en miljsbedomning inte krévs.

Naturmiljo Omradet &r idag obebyggt. | mitten av fastigheten finns en oppen grésyta med yttre
delarna. De yttre delarna utgérs av en tit busk- och slyvegetation. Det finns inga
kénda intressen avseende flora och fauna.

Teknisk férsérjning
Vatten och Kommunalt spill- och vattenledningar finns i Hallvidevégen. Regionen ska anliagga

avlopp nya vatten- och avioppsledningar i den planerade vagen fram till forbindelsepunkt for
varje nybildad fastighet.

Dagvatten Fastigheten har, enligt genomférda inméatningar, en svag lutning mot nordést. Marken
avvattnas idag via diken och infiltration i marken. Grundvattnet ligger relativt néara
markytan under kortare perioder under aret. Dels finns diken i gransen mot
Katthammars 1:13, dels finns dike i mitten av Hallvide 1:10 som mynnar i gransen mot
Hallvide 1:31. Region Gotlands dagvattenhandbok ska foljas.

Befintligt dike i grénsen mot Katthammars 1:13 foreslas ligga kvar medan diket pa
Hallvide 1:10 foreslas byggas om till ett makadamfylit skaldike i kanten pa féreslagen
vag. Diken kommer att ha kvar sin funktion for avvattning och som
fordrojningsmagasin fér dagvattnet.

Allt dagvatten inom detaljplaneomradet skall tas omhand lokalt s4 att den
hydrologiska balansen inte paverkas.

Dessutom ska mark reserveras, i den sddra delen av planomradet, for anlaggande av
damm. Syftet med dammen ar uppdamning och fordrdjning av ytvatten fran marken
soder om planomradet. Dammanlaggningen ger férutsattningar for att bilda
grundvatten av de floden som alstras vid kraftig nederbérd i stéllet for att vattnet
avbdrdas direkt till recipienten.

Takvatten avleds via hangrannor och stuprér med oppna utkastare ut pa grasytor
kring planerade hus och far darifran dversila dessa fram till det befintliga och
upprustade diket eller till omgivande naturmark.

Vagdagvattnet avleds till det befintliga diket.
Varme Sarskild omsorg ska laggas pa energieffektivitet och uthallig energiférsorjning av

bebyggelse. Byggnader ska utformas sa att behovet av externt tiliférd energi ar lagt.
Tillférseln av energi ska till stérsta delen ske med fornyelsebar energi.

El Elledningar finns idag i Hallvidevagen.

Avfall Sophamtning sker genom kommunens férsorg fran sopstill pa den enskilda
fastigheten. Plats for atervinning och sortering ska finnas vid varje tillkommande
fastighet.
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Administrativa fragor

Genomférandetid

Huvudmannaskap

Ovrigt

Medverkande
tjanstepersoner

Planens genomférandetid &r 5 &r fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men det
finns ingen garanterad ratt att erhalla bygg-, rivning- eller marklov. Region
Gotland kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetségaren far nagon ersattning.

Region Gotland &r inte huvudman fér allmanna platser.

Lokalgata ska utféras enligt Region Gotlands standard. Startbesked far inte
ges for bygglovspliktig atgard férran lokalgata, dagvattensystem, vatten- och
avloppsnat har kommit till stand.

Handlingarna har arbetats fram av konsult, Tage Tillander. Medverkande
tjanstepersoner tom utstélining av forslaget; planarkitekt Bjérn Andersson,
regionekolog Jimmy Holpers m fl. Antagande process: planarkitekt Stina
Wester, markingenjoér Susanna Collin m fl.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen i Visby 2021-09-02

Richard Léowenborg
Planchef
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0340
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Nordea

Vart referensnummer

30428435513

Garanti ‘
Datum Ska anvéndas vid all korrespondens
2022-04-13
Uppdragsgivare
Bankkontorets adress
1)Tore Tillan 2)Erik Tilla Nordea Bank Abp, filial i Sverige
3)Tage Tillander Box 1133
40 fje Evald Tillander 621 22 Visby

Skyldighet:
Garanti for vitesbelopp i enlighet med exploateringsavtal.

Aterstall férbindelsen till banken sa snart den upphort att galla.

Undertecknad bank gir hiirmed gentemot Region Gotland i borgen sa som for egen skuld fr ersiittning av vitesbelopp om maximalt 400.000

(fyrahundratusen) SEK i enlighet med paragraf 5.1 i exploateringsavtal tecknat mellan firminstagaren och fastighetsiigarna per

/ 4’/ 4 ,-" 7

o
-

/ -

Mikael Hornell Nielsen

Betalar banken pa grund av denna bankgaranti och har uppdrags-

givaren stalit sakerhet for bankens regressfordran, galler féljande:
Om uppdragsgivaren forsatts | konkurs &r banken beré4ttigad att i

stallet for den, som erhallit betalningen frédn banken, uppbéara vad
som i konkursen till f6ljd av bankens sédkerhet tilldggs betalnings-
mottagaren

BEGRANSNING AV BANKENS ANSVAR

Banken 4r inte ansvarig for skada som beror av svenskt eller
utldndskt lagbud, svensk eller utldndsk myndighetsatgéard, krigs-
héndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande om-
standighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lock-
out géller &ven om banken sjalv dr féremal for eller vidtar sadan
konfliktatgérd.

Skada som uppkommit i andra fall ska inte ersattas av banken, om
den varit normalt aktsam. Banken ansvarar inte i nagot fall for in-
direkt skada.

FOreIEgger hinder for banken att verkstélla betalning eller att vidta
annan atgdrd pa grund av omstandighet som anges i forsta stycket
far atgarden skjutas upp till dess hindret har upphort. | handelse av
uppskjuten betalning ska banken, om rénta &r utfist, betala ranta
efter den réntesats som gallde pa forfallodagen. Ar rénta inte utfast

ar banken inte skyldig att betala ranta efter hogre rantesats 4n som
motsvarar - om férbindelsen géller svenska kronor - den av Riks-
banken faststallda vid varje tid gallande referensrantan enligt 9§
réntelagen (1975:635) med ett tillagg av tva procentenheter, eller -
om forbindelsen géller for annan valuta - interbankréntan for depo-
sitioner i valutan for en vecka, enligt vad som framgar av Reuters
eller nagot annat motsvarande informationssystem.

Ar banken till foljd av omstdndighet som anges i forsta stycket for-
hindrad att ta emot betalning, har banken for den tid under vilken
hindret férelegat ratt till rinta endast enligt de villkor som galide pa
forfallodagen.

Skulle omstandighet som anges i forsta stycket medfora att det
rader avbrott i bankrorelsen nér krav enligt forbindelsen senast ska
framstéllas mot banken, forlangs kravtiden sa, att krav ska vara
banken tillhanda senast femte bankdagen efter det att bankrtrelsen
har aterupptagits.
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