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EXPLOATERINGSAVTAL

rérande Gotland F&r6é Nors 1:12, del av skifte 4

Parter
Roll Kommun Byggherre Markdgare
Namn Region Gotland Goran Vahlgren A: Annelie Persén
B: Benny Persén
Organisationsnummer/ | 212000-0803 451218-3839 A: 660527-3223
personnummer B: 631212-3216

Bakgrund och syfte

Ett detaljplaneforslag finns upprattat for fastigheten F&r6 Nors 1:12, del av skifte 4. Planforslaget
har varit pd granskning och forslaget har justerats infor antagande som beréknas ske av miljo-
och byggnadsnédmnden under maj 2026. Planen syftar till att komplettera befintlig bebyggelse vid
Bohakasandet med tre fastigheter fér bostadsandamadl. Huvudmannaskapet fér allman plats inom
omradet ar enskilt. Planomrddet omfattas inte av tidigare planlaggning.

Syftet med exploateringsavtalet &r att sa 1dngt som majligt sdkerstélla att detaljplanen kan antas
och genomforas pa ett sddant satt att krav pa ett val fungerande bebyggelseomrade blir

tillgodosedda. I exploateringsavtalet regleras Region Gotland och byggherrens gemensamma mal
och ansvarsférdelning for kostnader inklusive genomférandet av detaljplanen. For fullféljandet av
dtaganden har parterna tréffat detta avtal, nedan kallat "exploateringsavtalet” eller “detta avtal”.

Definitioner
Detaljplaneomréde Det omrdde detaljplanen omfattar, planen redovisar anvandningen av marken t
ex gator, torg (allmédnna platser), kvartersmark for bostader, kontor mm,
vattenomrdden samt grénserna for indelningen och planomradet.
Exploateringsomréde Det markomrdde som omfattas av exploateringsavtalet.
Exploateringsavtal Ett avtal om genomfdrande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen.
Huvudmannaskap Huvudmannaskapet inom en detaljplan kan vara kommunalt, enskilt eller delat.
Den som &r huvudman &r skyldig att bygga ut samt utféra drift och underhdll av
allmanna anlaggningar.
Kontaktuppgifter
Part  Kontaktperson Kontaktuppgifter
Region Gotland = Anton Frick Adress: Visborgsallén 19

Mark- och exploateringsingenjor Postnummer: 621 81 Visby
Telefon: 0498 - 26 90 00
E-post: mark@gotland.se
Byggherre | Goran Vahlgren Adress: Stenkumla Fégelsdngen 108A,
Postnummer: 621 95 Visby
Telefon: 070 - 752 23 02
E-post: goranvahlgren@outlook.com
Markégare B | Benny Persén Adress: Follingbo Klinte 302
Postnummer: 621 91 Visby
Telefon: 070 - 209 55 20
E-post: bennypersen@hotmail.com
Markédgare A | Annelie Persén Adress: Follingbo Klinte 304
Postnummer: 621 91 Visby
Telefon: 070 - 560 33 78
E-post: annelie66@hotmail.com
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Avtalshandlingar
Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt nedanstdende bilagor och dokument.

Bilaga 1  Exploateringsomrdde

Bilaga 2  Detaljplanekarta for Faré Nors 1:12

Bilaga 3  Kdpehandling for del av F&r6é Nors 1:12

Bilaga 4 Illustration tillfartsvag

Bilaga 5 Beskrivning tillfartsvég for sophamtning och slamtémning

Region Gotlands Miljéprogram, Dagvattenhandbok och Parkeringsstrategi dterfinns pd Region
Gotlands hemsida.
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1. Exploateringsomrade, detaljplanekostnader och policys

1.1 Exploateringsomrade

Detta exploateringsavtal omfattar omradet markerat med rod farg enligt bilaga 1. Berord
fastighet &r Far6 Nors 1:12, dgd av Anneli Persén och Karl Benny Persén, nedan gemensamt
benamnda som “Markagarna”.

1.2 Detaljplanekostnader
Parterna har traffat avtal om kostnader fér framtagande av detaljplanen. Byggherren svarar for
plankostnaderna och ingen planavgift ska betalas vid kommande bygglovsanstkan.

1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer

Vid planering och utférande av dagvattenanlaggning bér byggherren félja anvisningarna i
regionens Dagvattenhandbok. Avloppsanlaggningar (dagvatten och spillvatten) omfattas av
anmalningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljobalken samt 13 och 14 §§ férordningen om miljéfarlig
verksamhet och halsoskydd. Alla avloppsanlaggningar som anlaggs ska anmalas. Anmalan ska
godras senast sex veckor innan anlaggningen boérjar byggas. Det &@r verksamhetsutévaren som ska
gora anmalan.

Byggherren 3tar sig att folja anvisningarna i Regionens parkeringsstrategi med tillhérande
parkeringsnorm vid planeringen av omrédets parkeringar. Krav och uppféljning regleras i
bygglovshanteringen.

Regionen valkomnar ett frivilligt bruk av miljocertifiering eller motsvarande miljéprestanda-
héjande system hos byggherren vid all byggnation.

2. Markoverlatelser och rattighetsupplatelser

2.1 Overldtelse av mark inom detaljplaneomradet

Detaljplanen forutsatter Gverlatelse av mark. En ny fastighet ska bildas ur fastigheten Far6é Nors
1:12 (skifte 4) och 6verlatas till byggherren. Fastigheten omfattar de omréden som &r reglerade
till anvandningen "NATUR” och “B” enligt plankartan, motsvarande cirka 8917 kvadratmeter, se
bilaga 2. Kopia pd kdpehandling, varigenom erséttning och tilltrade till marken regleras, bifogas
detta avtal, se bilaga 3.

2.2 Gemensamhetsanlaggningar och samfallighet

Det dligger byggherren att senast 3 ar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft anstka om
erforderlig lantmateriférrattning enligt avsnitten 2.2.1 — 2.2.6. Uppfyller byggherren inte denna
skyldighet utgdr vite, se avsnitt 6.2.

Om ndgon av de berdrda fastigheterna far ny agare innan utbyggnad har fardigstallts och
gemensamhetsanlaggning har bildats, ar det byggherrens skyldighet att upplysa den nye dgaren
om att det @r denne som ansvarar for och bekostar utbyggnad och bildande av
gemensamhetsanlaggning tillsammans med 6vriga berdrda fastighetsdgare, om inte annat
Overenskommes mellan ny dgare och byggherren. Om byggherren inte informerar ny dgare om
byggherrens skyldigheter enligt detta avtal ska detta hanteras mellan byggherren och ny agare.

2.2.1 Lokalgata
Byggherren ska ansdka om bildande av gemensamhetsanlaggning for det omrdde som &r utlagt
som GATA ("lokalgatan”) enligt Detaljplanen. Ans6kan ska omfatta de fastigheter som ligger p&
kvartersmark inom planomradet. Det &r Lantmateriet som slutligen prévar vilka fastigheter som
ska vara delagare i gemensamhetsanlaggningen och dess omfattning.

Parterna ar eniga om att forpliktelsen enligt forsta stycket ocksd kan uppfyllas genom att

lokalgatan ingdr i samma anstkan om gemensamhetsanlaggning som angéringsvagen enligt
avsnitt 2.2.2.
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2.2.2 Angoéringsvég fran planomridet
Byggherren ska ans6ka om bildande av gemensamhetsanlaggning fér angéringsvagen som leder
frdn Planomradet och ansluter till allman vag vid Fard Nors 1:95 i sdder. Anstkan ska omfatta
hela det befintliga vagomradet inklusive vagrenar, som leder fran landsvagen (allman vag) vid
Far6 Nors 1:95 skifte 1, langs med fastigheten Fard Nors 1:12 skifte 3 och genom
fritidshusomradet vid Bohakasandet. Parterna ar eniga om att anslutningen mot allman vag i
soder bor justeras i lage.

I anslutning till inrdttandet av gemensamhetsanlaggningen behdver férbattringsarbeten
genomforas av angoéringsvagen sd att dtkomlighet for renhalliningsfordon och raddningstjanstens
fordon kan ske i samband med nédutrymning och slackningsarbete. Vagen ska utforas enligt
omgivande vagnats standard. Utforandet foreslds i huvudsak félja upprattad illustration, se bilaga
4,

2.2.3 Naturmark
Byggherren ska ansdka om bildande av en marksamfallighet for det omrdde som &r utlagt som
NATUR enligt Detaljplanen. Parterna ar eniga om att fastigheterna inom planomradet bor ha
andel i samfélligheten.

2.2.4 VA-anlaggning
Byggherren ska ansoka om bildande av gemensamhetsanlaggning for infiltrationsanlaggning for
avlopp med tillhérande ledningar. Parterna &r eniga om att fastigheterna inom planomrddet bor
ha andel i gemensamhetsanlaggningen.

2.2,5 Dricksvatten
Byggherren ska ansoka om bildande av gemensamhetsanlaggning for dricksvattenanlaggning
(brunn) med tillhérande ledningar. Parterna &r eniga om att fastigheterna inom planomrédet bor
ha andel i gemensamhetsanlaggningen.

2.2.6 Lantmateriets beslut och forrattningskostnader
Parterna ar inférstddda med att det &r Lantmateriet som prévar och beslutar om
fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanldaggning enligt avsnitten 2.2.1 — 2.2.5.
Byggherrens skyldigheter enligt detta avtal &r uppfyllda sd lange ansdkan sker i tid och inte drar
tillbaka ansdkan utan beaktansvarda skal.

Byggherren ska i ansokan till Lantméteriet dta sig att std for forrattningskostnaderna som foljer
av avsnitten 2.2.1 och 2.2.3 - 2.2.5.

3. Utforande och bekostande av allmanna anlaggningar

3.1 Iordningstdllande av gronomrade med enskilt huvudmannaskap
Byggherren ansvarar for att utféra och iordningstalla gronomrade enligt detaljplanens intentioner.
Utférandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanléggning.

3.2 Utbyggnad gator med enskilt huvudmannaskap
Byggherren ansvarar for att utféra och iordningstalla gator inom exploateringsomradet.
Utforandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanlaggning.

Byggherren ansvarar for att gator héller sddan standard att framkomligheten garanteras for
sophamtning, raddningstjanst o dyl. Byggherren har tagit del av kriterierna for tillfartsvag for
regional sophdmtning och slamtémning, se bilaga 5. Byggherren ansvarar for att
dagvattenhantering av gatan tillgodoses.

3.3 Utbyggnad VA med enskilt huvudmannaskap

Byggherren forbinder sig att bekosta och anlagga vatten- och avloppsanlaggning. Utférandet
regleras i samband med bildande av gemensamhetsanlaggning.
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Byggherren ska ordna sd att omrddet &r val dranerat och att det finns en godkand
mark/draneringsvattenldsning for omhandertagande av markvatten. Dagvattenanlaggningar
omfattas av anmalningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljébalken samt 13 och 14 §§ férordningen om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Byggherren forbinder sig att, som underlag vid bildande
av gemensamhetsanlaggning, redovisa I6sningen for omhandertagande av dagvatten for
gemensamma ytor. For den utbyggda VA-anldaggningen ska en gemensamhetsanlaggning bildas,
se avsnitten 2.4 — 2.5.

3.4 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvarme

Byggherren ska i samrdd med ledningssagare och berérda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kravs for exploateringens
genomfdrande. Byggherren bekostar sddan ledningsomlaggning som &r nodvandig till folid av
exploateringen. Befintliga anldggningar ska héllas tillgangliga for berérda ledningsagare under
byggtiden.

3.5 Byggherrens ansvar vid overldtelse av fastighet

Om ndgon av de berdrda fastigheterna inom exploateringsomrédet far ny dgare innan utbyggnad
har fardigstallts ar det byggherrens skyldighet att upplysa den nye dgaren om att det ar denne
som ansvarar for och bekostar utbyggnad enligt 3.1 - 4, om inte annat éverenskommes mellan
ny dgare och byggherren. Om byggherren inte informerar ny agare om byggherrens skyldigheter
enligt detta avtal ska detta hanteras mellan byggherren och ny agare.

3.6 Foljder vid uteblivet genomforande

Om byggherren underldter att genomfora Detaljplanen enligt detta avtal utgdr vite enligt punkt
6.1. Region Gotland &ger da ratt, men har ingen skyldighet, att genomféra Detaljplanen pa
byggherrens bekostnad. Genom signerande av detta avtal medger Markagarna att Region
Gotland far radighet att genomféra Detaljplanens allmé@nna anlaggningar enligt avsnitt 3.1 — 3.3.

4. Utforande och bekostande av évriga anlaggningar

4.1 Anlaggningsarbeten inom kvartersmark
Byggherren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och
dterstallandearbeten som behdver goras pa intilliggande fastigheter som en f6ljd av byggherrens
bygg- och anléggningsarbeten. For dtgarder utanfor exploateringsomradet ska projektering och
dterstallande utforas i samrdd med berdrd fastighetsagare.

5. Villkor under byggtiden
5.1 Huvudtidplan

Byggherren har upprattat och redovisat en huvudtidplan fér exploateringen. Om avvikelse sker
eller riskerar att ske mot huvudtidplanen ska dvriga parter informeras utan fordrdjning.

Angivna tider nedan avser tider efter lagakraftvunnen detaljplan;

Atgﬁrd Tid
Gator Utbyggt inom 5 &r
El och fiber Utbyggt inom 5 &r

Dagvattenanlaggning Utbyggt inom 5 &r
Vatten och spillvatten Utbyggt inom 5 &r
Fastighetsbildning Ansotkan utford inom 3 &r

5.2 Markfororeningar
Inom planomrddet finns inga kdnda markféroreningar. Patraffas markférorening inom
exploateringsomradet galler vad som foreskrivs déarom i Miljobalkens tionde kapitel.
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5.3 Fornlamningar

Vid framtagandet av Detaljplanen har konstaterats att inga kdnda fornlamningar finns inom
exploateringsomradet. I 6vrigt galler vad som foreskrivs om fornminnen i Kulturmiljélagen
(1988:950).

5.4 Tillstand, lov och godkdnnanden
Byggherren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godkénnanden soks och féljs.

6. Administrativa kostnader, viten, sakerhet

6.1 Viten
Utbyggnad av allmanna anlaggningar och lantmateriférrattningar enligt ovan ar en foérutsattning
for genomforandet av detaljplanen och ska ske enligt detta avtal.

Utbyggnaden av VA-anlaggningen ska vara genomford senast 5 &r efter att Detaljplanen vinner
laga kraft. Om s3 inte sker utgdr ett vite pa 1 000 000 kr.

Ansokan om inrdttande av gemensamhetsanlaggning for VA, gator och gronomraden samt
bildande av marksamfallighet for allman platsmark ska ske senast 3 ar efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Om s inte sker utgdr vite p& 500 000 kronor.

7. Ovriga villkor

7.1 Ovriga avtal

Byggherren ansvarar for att ingd och sékerstalla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av omrédet i enlighet med detaljplanen med annan part avseende vatten och
avlopp, avfall, fjarrvdarme, el, och tele eller motsvarande.

7.2 Avbrutet detaljplanearbete

Om ndgon av parterna onskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omgdende
skriftligen meddelas. Regionen ager ratt att omedelbart avbryta planarbetet om forutsattningar
saknas for att detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Byggherren dger inte ratt till
ersattning for nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

7.3 Ikrafttradande, giltighet, giltighetstid och tidigare avtal
Detta exploateringsavtal borjar I6pa frdn och med dagen for bdda parters undertecknande.

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for varje part om inte
beslutet om antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna ar medvetna om att exploateringsavtalets giltighet forutsatter sdval beslut om god-
kdnnande av detta exploateringsavtal samt beslut om antagande av detaljplan av ansvarigt
politiskt organ inom Region Gotland. Parterna ar dven medvetna om att sakdgare har ratt att
Overklaga beslut att anta detaljplanen och att ldnsstyrelsen har ratt att dverpréva antagen
detaljplan och upphdva densamma.

Nér dtagande enligt detta avtal till fullo &r uppfyllda och bankgarantin &r dterlamnad upphor detta
avtal att galla.

7.4 Andring och tilligg

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och undertecknas av b&da parter
samt godkdnnas av Regionstyrelsen.
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7.5 Overlatelse

Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, far inte
Overldtas av byggherren utan regionens skriftliga medgivande. Detta innefattar dven narstdende
bolag till byggherren.

Byggherren ska i samband med Gverlatelse av hela eller del av exploateringsomrédet till annan
part tillse att regionen godkant Gverldtelsen och att tillrdcklig sékerhet utstélls, till ersdttande av
sakerhet enligt avsnitt 6.2 ovan. Regionen avgor vad som utgor tillrécklig sakerhet.

7.6 Tvist

Tvist vad géller tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgoras enligt svensk ratt av
svensk allman domstol pa regionens hemort.

7.7 Kopekontrakt

Byggherrens dtagande gallande utbyggnaden av infrastruktur (exempelvis gata och VA) regleras i
kopekontrakt mellan byggherre och kdpare av smdhustomt.

Detta avtal har upprattats i tre exemplar, varav parterna tagit var sitt.

For Region Gotland
Ort och datum

Underskrift Underskrift

Namnfortydligande
Meit Fohlin, Regionstyrelsens ordférande

Namnfortydligande
Stefan Hollmark, Regiondirektor

For byggherren

Ort och datum

Underskrift Underskrift

Namnfortydligande
Goran Vahlgren

Namnfortydligande

For markagarna

Ort och datum

Underskrift Underskrift

Namnfortydligande
Annelie Persén

Namnfortydligande
Benny Persén
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