Byggnadsnamnden Protokoll

Sammantradesdatum 2017-11-22

BN § 211 FARO NORS 1:12 — Begiran om planbesked

BN 2017/1905

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden ger Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta
detaljplan for del av fastighet Far6 Nors 1:12 1 syfte att mojliggora
fritidshusbebyggelse, reglera radande nng,iiringspml)lun'ltik samt Oka allmanhetens
tillgiinglighet till Bohakasandet 1 enlighet med 5 kap 2 { Plan- och Bygglagen (SIS
2010:90).

Byggnadsnimndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal med sékanden.
Ordforanden undertecknar plankostnadsavtalet.

Byggnadsnamnden tar inte stillning till exploateringens omfattning.
FForslag till detaljplan bedoms inte fa nagra regionalekonomiska konsekvenser.

Avgift
Planbeskedsavgift 15000 kronor
Totalt 15000 kronor

Avgiften ir beriknad 1 enlighet med taxa faststilld av regionfullmiktige.

IFaktura skickas separat.

Sammanfattning

Begiran om planbesked inkom till Samhillsbyggnadsforvaltningen, enhet Plan 2017-
07-31 med syftet att uppfora 4 stycken fritidshus pa fastigheten Faré Nors 1:12.
Planomradet ir beliget vid Bohakasandet pa norra Faré och omfattar strax under 1
ha tallskogsbeklidd mark beligen ca 50 meter utanfor strandskyddet. Vatten- och
avlopp avses losas genom gemensam enskild anliggning. Omradet angrinsar till
befintligt, ¢j detaljplanclagt fritidshusomrade 1 den nagot undanskymda och relativt
svartillgingliga Bohakasandet ca 1,5 km vister om Ekeviken. Det befintliga
bebyggelsecomradet omfattas delvis av en avstyckningsplan (09-PLN-39 Faré Nors
1:3) antagen 1939-06-15. Plan- & bygglagens 6vergangsbestimmelser fran 1987 ger
regleringar i avstyckningsplanen statusen av planbestimmelser varpa mycket av
bebyggelsen ir uppford innanfor strandskyddet. Omradet har intrycket av ett
privatiserat bebyggelscomrade dar tillganglighetsritten for allmanheten ar
svarhivdad. Forfragat omrade ligger ca 150-200 meter fran avstyckningsplanens
avgrinsning. Angoring till plan- och fritidshusomradet gors fran samma vig och ar
problematisk da servitut i manga fall saknas. Avfallshamening sker enligt uppgift 1
dagsliget med renhallningens goda vilja. Nedfarten till omradet och badstranden ar
inte uppmirkt och viigen haller ¢) regional kravstandard.
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Planansokan tar fasta pa skrivelse ur tidigare avslag om planliggning av fastigheten
(BN § 32 2016-03-08). Formuleringen ir delvis haimtad ur den fordjupade
oversiktsplanen for Faré 2025 som anger att en eventuell bebyggelseutveckling for
Bohakasandet skall utga ifran en mer 6vergripande losning for Bohakasandet som
helhet i fraga om forbattrad vigstrukrur, tydliggorande av tomtavgransningar,
tillgangliggorande av stranden mm.

Nuvarande forslag utvecklar dessa punkter i fraga om forbattringar av vagstandard,
okad allmén tillganglighet och sikrare, uppmirkt tillfart men utgor 1 6vrigt endast
mindre forindringar fran tidigare planansokan.

Bedomning

Tidigare planbeslut (BN § 32 2016-03-08) har ansett omradet tillhora
avstyckningsplanens odefinierade "omland” varfor byggnadsnimnden ej varit beredd
att uppritta detaljplan f6r endast avsedd fastighet utan forordat en helhetslosning for
hela Bohakasandet. Beslutet har grundat sig 1 en tolkning av den fordjupade
oversiktsplanens omradesbeskrivning for Bohakasandet och dess omland.
Intentionerna kan tolkas som att syftet vore att 1 en ny heltickande detaljplan "stada
upp” och legalisera befintlig bebyggelse, och samtidigt upphiva avstyckningsplanens
planbestimmelser. Eftersom det for avstyckningsplanen och delar av dess "omland™
handlar om mark i strandskydd, dar tillganglighetsritten for allminheten ar sarskilt
stark, sa utg6r nuliget en stark begrinsning for den hansynsfulla allmianheten som
onskar utnyttja sina rittigheter att na och vistas pa stranden och samtidigt visa
respekt for de boendes ritt till hemfrid. Sannolikheten att dgarna till befintliga
fastigheter och outnyttjade byggritter inom avstyckningsplanen gemensamt skulle
inleda eller vilja inga i en detaljplaneliggning av hela Bohakasandsomradet pa dessa
premisser bedoms dock som mycket lag.

Den delvis laga vigstandarden och den ¢j uppmirkta nedfarten utgor 1 dagsliget
ytterligare ett hinder for allminhetens tillgang till Bohakasandet som darfor till mangt
och mycker givits karaktiren av ett undanskymt, privatiserat fritidsbostadsomrade dit
allminheten inte aga tilltrade.

Behovet av en losning som tar flera problem 1 beaktande kvarstar saledes.

Férutom resonemanget kring Bohakasandets omland anger den fordjupade
oversiktsplanens ocksa Riktlinjer for att bibehalla omradenas karaktiar som smaskalig
fritidshusbebyggelse i skogsomrade. Riktlinjerna anger bland annat att en
bebyggelseutveckling inom Bohakasandet ska foregas av detaljplaneliggning, utan att
specificera nagon avgrinsning av vilka omraden som 1sadana fall skall inga. De anger
ocksa rekommenderad fastighetsstorlek, placering och exploateringsgrad som
sammantaget syftar till att forstirka och bibehalla karaktaren av bebyggelse 1
skogsomrade.

Samhillsbyggnadsforvaltningen gor darfor en ny bedomning att en
detaljplancliggning av en begrinsad del av f1st1§_,hctm Faro Nors 1:12 trots allt kan
vara mojlig. Ett forslag till detaljplan skall dock utga fran behovet att presentera
16sningar for Bohakasandet som helhet och dirfor dven omfatta den vagstricka som
anvinds for att angora befintligt bebyggelsecomrade. Atgarden avses sikra
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allmianhetens tillgang till strand och natur 1 omradet. Planomradet kan darfor behova
utokas nagot. Vagen skall utformas utifran regionala krav och genomforas som
gemensamhetsanlaggning for de fastighetsagare som nyttjar nedfarten for atkomst till
sina fastigheter samt for renhallning och sophimtning,

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen kan hanteras med
standardforfarande da den ir forenlig med kommunens oversiktsplan och saknar
betydande intresse for allmianheten. Byggnadsnamnden antar detaljplanen enligt
delegationsordning,.

Beslutsunderlag

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tiansteskrivelse, 2017-11-02

Ansokan, 2017-07-31

Arendets behandling under motet

Arendet foredras av fysisk planerare Christian Bjorkman. Ordforanden foreslar att
Byggnadsnimnden ger Samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta
detaljplan for del av fastighet Far6é Nors 1:12 1 syfte att mojliggora
fritidshusbebyggelse, reglera radande angoringsproblematik samt 6ka allminhetens
tillganglighet till Bohakasandet 1 enlighet med 5 kap 2 § Plan- och Bygglagen (SIS
2010:90).

Byggnadsnamndens kostnader ska regleras 1 plankostnadsavtal med sokanden.
Ordforanden undertecknar plankostnadsavtalet.

Byggnadsnamnden tar inte stillning till exploateringens omfattning,.

FForslag till detaljplan bedéms inte fa nagra regionalckonomiska konsckvenser.

Skickas till

Sokande
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