Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen Tjansteskrivelse

Handlaggare Evelina Egdahl, mark- och exploateringsingenjor Arende RS 2026/327
Datum 23 februari 2026

Mottagare
Regionstyrelsen

Exploateringsavtal Vaskinde Kaungs 1:10

Forslag till beslut

e Upprittat exploateringsavtal avseende Viskinde Kaungs 1:10
godkinns.

Sammanfattning

En ny detaljplan f6r Viskinde Kaungs 1:10 dr under framtagande i enlighet
med Milj6- och byggnimndens beslut 2021-05-25 MBN § 118. Detaljplanen
planeras antas i april 2026. Planen syftar till att komplettera befintlig bebyggelse
med 11 nya bostadsfastigheter i Viskinde. Inom planomradet finns ingen
tidigare detaljplan, och omradet ir idag bevuxen skogsmark. Planférslaget har
varit pa granskning och har justerats infér antagande av Miljo- och
byggnimnden. For att sikerstilla detaljplanens genomforande, samt reglera
kostnader och utférande har Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen
upprittat exploateringsavtal med byggherren Krister Hultberg. Ett antagande
av detaljplanen kan ske forst nir exploateringsavtal har godkints av
Regionstyrelsen.

Exploateringsavtalet behandlar i huvudsak foljande:

- Byggherren ansvarar for att utfora och iordningstilla gronomrade enligt
detaljplanens intentioner. Utférandet regleras i samband med bildande
av gemensamhetsanliggning.

- Byggherren ansvarar for att utféra och iordningstilla gator inom
exploateringsomradet. Utférandet regleras i samband med bildande av
gemensamhetsanligening.

- Byggherren férbinder sig att bekosta och anlidgga vatten- och
avloppsanliggning. Utférandet regleras i samband med bildande av
gemensamhetsanlagening.

- Byggherren ska 1 samrad med ledningssigare och berérda kommunala
torvaltningar svara for och bekosta samordning av ledningsdragning
och de eventuella ledningsflyttar som krivs for exploateringens
genomférande.

- Byggherren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark.

- Utbyggnaden av VA-anliggningen ska vara genomford senast 5 ar efter
detaljplanen vunnit laga kraft, om sa inte sker utgar ett vite pa 2 500
000 kr.

- Ansokan om inrittande av gemensamhetsanliggning for VA, gator och
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gronomraden samt bildande av marksamfallighet for allmin platsmark
ska ske senast 3 dr efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Om sa inte
sker utgar vite pa 200 000 kronor.

Bedomning

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att upprittat
exploateringsavtal styr den fortsatta exploateringen av aktuellt omrade 1
enlighet med intentionerna i detaljplaneférslaget. Forvaltningen féreslar
dirmed att Regionstyrelsen godkdnner upprittat exploateringsavtal.

Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Rattslig grund/ rattsligt perspektiv

Beddmningen dr att exploateringsavtalet dr upprattat i enlighet med gillande
riktlinje f6r markanvisnings- och exploateringsavtal och har stéd i Plan- och
bygglagen. Avsteg féreslas medges fran riktlinjen avseende sista stycket under
punkt 3.2.3 Ekonomiska principer vid enskilt huvudmannaskap.

Planomradet dr beldget utanfor verksamhetsomride f6r kommunalt vatten och
avlopp. All bebyggelseutvecklingen utanfér verksamhetsomrade kan medfora
risk f6r féreliggande om anslutning enligt 6 § lagen om allminna
vattentjanster, en risk som f6r planomradet minimeras genom upprittande av
exploateringsavtal.

2. Ekonomiskt perspektiv

Detaljplanen omfattas av enskilt huvudmannaskap. Kostnader f6r
utbyggnad av allmin plats alages bygeherren. Utbyggnad av allminna
anlidggningar och lantmateriférrittningar ska ske enligt huvudtidplan, om sa
inte sker utgar vite till Region Gotland.

3. Barnperspektiv
Ej aktuellt.

4, Jamstalldhetsperspektiv
Ej aktuellt.

5. Landsbygdssakring/geografiskt perspektiv
Bedomningen ir att genomforande av detaljplanen bidrar till en levande
landsbygd och méjliggor f6r fler att bositta sig utanfor Visby.

6. Klimat och miljoperspektiv

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med framtagandet av
detaljplanen som syftar till att sikerstélla tillracklig dagvattenavrinning som
antas Oka till f6ljd av klimatférindringar. Utredningens slutsatser har inforlivats
1 planforslaget. Utformning av vigar och anliggande av svackdiken 1 syfte att
avleda 6verflodigt ytvatten bidrar till att undvika oacceptabla skador pa ny
bebyggelse och angrinsande fastigheter.
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Beslutsunderlag

Exploateringsavtal m. bilagor undertecknat 2026-02-20

Forslag till planbeskrivning Vaskinde Kaungs 1:10

Forslag till plankarta Vaskinde Kaungs 1:10

Riktlinje for markanvisnings- och exploateringsavtal

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse 2026-02-23

Regionstyrelseforvaltningen Teknik- och samhéllsbyggnadsférvaltningen

Stefan Hollmark Lise Langseth
Regiondirektor Teknik- och samhallsbyggnadsdirektor
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