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En detaljplan ar ett juridiskt bindande kontrakt mellan en kommun, markagare och grannar. Den
reglerar vad saval enskilda som myndigheter far och inte far géra inom ett markomrade. Detaljplanen
styr hur marken far anvandas (till exempel for bostader, handel, kontor, parkmark, gator), hojd pa
byggnader, storlek pa byggnader, placering av byggnader, gang- och cykelvagar, ledningars placeringar
mm.

Planldaggning med detaljplan syftar till att mark och vattenomraden anvands till de andamal som
omradet dr mest lampat for. Lampligheten bedéms med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Nar
kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en val definierad process reglerad i plan- och
bygglagen (PBL) med syfte att ge delaktighet for berdrda, fa fram sa bra beslutsunderlag som mojligt
och for att forankra forslaget.

Vid framtagande av en detaljplan kan kommunen valja mellan bland annat standardférfarande och
utékat forfarande.

Nedan visas en forenklad illustration av detaljplaneprocessen vid utdkat planforfarande.
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Planens syfte och
huvuddrag

Planen hanteras enligt PBL 2010:900 med standardférfarande da
samhallsbyggnadsforvaltningen anser att:

o Forslaget ar forenligt med kommunens éversiktsplan och
lansstyrelsens granskningsyttrande

e Forslaget inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse

e Forslaget inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan

Beslut om planuppdrag fattades av miljo- och byggnamnden i Region Gotland
den 2021-05-25, MBN § 118.

Samrad med planforslaget har skett under perioden 2025-01-09 till och med
2025-02-06. Forslaget har darefter reviderats och kompletterats i enlighet
med inkomna yttranden dar sa bedémts lampligt. Denna version utgor planens
granskningsforslag.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten att komplettera befintlig
bebyggelse i omradet beldget ldngs med Kornettvagen i Vaskinde med 11 nya
bostadsfastigheter indragna in i skogen, placerade langs med en ny gata som
I6per genom omradet. Bostadsomradet ska ha en skoglig karaktar och de nya
fastigheterna utgoras av naturtomter med ett stort inslag av befintlig
vaxtlighet. Den nya gatan avses kantas av befintliga uppvuxna tallar som ger
upplevelsen av skogsvag i stéllet for en vag kantad av tomter. Fastigheterna
ges egna instick fran gatan sa att alla omgardas helt av naturmark. Den nya
gatan ska ansluta till Kornettvagen vid tva nya in-/utfarter vilket ger en god
genomstromning for omradets trafikbehov. Vagen utrustas med
genomslapplig beldaggning. De i skogen indragna tomterna mojliggor ett
bebyggelseomrade som knappt kommer skymtas fran Kornettvigen da den
befintliga vaxtligheten mellan bostader och vag skapar en naturbuffert som
skyddar mot insyn, ljud och vind.

Ocksa mot befintliga grannar i norr; Vaskinde Roklunds 1:11-13, och i s6der;
Vaskinde Lilla Klintegarde 1:18, Iamnas en tilltagen naturbuffert for att skydda
fran insyn.

Fastighetsstorlekarna foreslas vara max 1700 m? fér att tillvarata omrédets
skogliga karaktar. Fastigheterna omgérdas av prickad mark som inte far
bebyggas for att fraimja en begransad tomtbildning. For att bibehalla
naturvarden och markens méjligheter till infiltration finns reglering om
maximal andel hardgjord yta och skydd mot fallning av uppvuxna trad.

Strukturen ldmnar stora ytor naturmark mellan fastigheterna vilket skapar
slapp for djur och manniskor och bidrar till hansynsytor for befintliga grannar
och till fornlamningar samt en mjuk évergang mellan natur- och tomtmark. De
sinsemellan avskilda fastigheterna, tillsammans med andelen byggbar
kvartersmark bidrar ocksa till att varje bostadstomt kan planeras och upplevas
utan full insyn utifran. | den omkringliggande naturmarken kan ett gemensamt
friluftsliv frdmjas och den gamla halvag som I6per genom fastigheten lamnas
opaverkad.
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Varje fastighet foreslas kunna fa en begransad men tillrdckligt tilltagen
byggratt som ger mojligheter att uppféra en huvudbyggnad tillsammans med
komplementbyggnader. Byggratten ger mojlighet att uppfoéra ett
enbostadshus om maximalt 170 m? byggnadsarea (BYA) och 170 m? bruttoarea
(BTA). Huvudbyggnaden far vara sammanbyggd med Ovriga
komplementfunktioner genom Gppenarea. Komplementbyggnader far inte
uppforas med full bostadsfunktion med hanvisning till
grundvattenférutsattningarna i omradet. Den samlade byggnadsarean per
fastighet dr 270 m?, vilket ldmnar utrymme till erforderliga
komplementbyggnader som till exempel garage, vaxthus eller férrad. De
planerade bostaderna avses séljas och uppféras enligt ett koncept om fyra
olika grundutféranden men planens byggratt medger ocksa andra volymer for
att vara flexibel 6ver tid.

Bebyggelsen ska utformas sa att den pa ett hansynsfullt satt integreras i
skogsmiljon och har darfor forsetts med utformningsbestammelser kring hojd
(volym), takform, fasad- och takmaterial samt fargsattning.

Dagvatten omhandertas lokalt genom uppsamling av regnvatten for spolning
och bevattning.
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Bedomning av
miljopaverkan

Nar en ny detaljplan upprattas ska kommunen identifiera, beskriva och
bedéma miljoeffekter for att integrera miljéaspekter i planeringen sa att en
hallbar utveckling framjas. En undersdkning om betydande miljopaverkan ska
goras enligt miljobalken 6 kap. 6 §. Vad som avses med miljoeffekter framgar
av miljébalken 6 kap. 2 § och kan vara till exempel risker for manniskors halsa
eller miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av 6verskridande av
miljokvalitetsnormer, kulturvarden eller paverkan pa natur med erkand
skyddsstatus nationellt, inom EU eller internationellt.

Om genomfdrande av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
ska en sa kallad strategisk miljobedémning goras enligt miljébalken 6 kap. 3 §
och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) darefter tas fram och samradas
med planforslaget.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har den 5 mars 2024, utifran kanda
forhallanden, bedémt att planens genomférande inte foranleder risk for
betydande miljépaverkan.

| undersékningssamrad daterat 19 april 2024 har Lansstyrelsen i Gotlands lan
instamt i Region Gotlands beddmning att planen inte kunde antas innebara
betydande miljépaverkan, med undantag for kulturmiljé. Lansstyrelsen ansag
dock att fragan kring kulturmiljé kunde hanteras och bearbetas inom ramen
for den fortsatta planprocessen och att nagon strategisk miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte kravts.

Region Gotland har den 10 april 2025 beslutat i enlighet med 6 kap. 7 §
miljobalken med stéd av miljo- och byggndmndens delegationsordning punkt
8.1, att genomférandet av detaljplanen inte antas medféra en betydande
miljépaverkan. Det innebér att en miljokonsekvensbeskrivning inte &r
nédvandig. Beslutet far inte 6verklagas sarskilt enligt 6 kap. 8 § miljobalken.

Inom ramen for planarbetet har féljande utredningsarbete genomférts och
inforlivats i planhandlingarna.

Naturvardesinventering, (Arne Petterson Enskild firma 2023)
Kulturvardesutredning Kaungs 1:10, (Arendus, Rapport 2022:2)
Kulturvardesutredning Stora Blasnungs 1:21, (Arendus rapport 2021:17)
Dagvattenutredning, (PM-Dagvattenutredning, Pentacon, 2024-10-08)
Geoteknisk utredning, (Projekterings-PM Geoteknik, Pentacon, 2024-05-08)

Vattenutredning (Provpumpningsrapport Vaskinde Ringvide 1:51 och Kaungs
1:10, SWECO 2024-04-22)
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Figur 1 - Oversiktskarta

Planomradet ligger i Vaskinde socken, strax under en mil norr om Visby.
Omradet ar lattillgangligt och ligger ca 800 meter fran lansvag 149 och ca 2,3
km fran Vaskinde skola.

| Vaskinde i stort och i Kornettenomradet i synnerhet har det under senare ar
beviljats flera forhandsbesked och bygglov utan nagon strategisk inriktning
utifrdan kommunala resurser. Ett behov av samordning vid nyetablering har
darfor uppstatt i syfte att bibehalla och lanka samman befintliga varden och
uppna en god hushallning av mark och vatten. Sedan positivt planbesked
beviljades har Region Gotland antagit en ny 6versiktsplan som géller fram till
ar 2040. Oversiktsplanen pekar ut omradet som del av utvecklingsomréadet Vsk
2 Ringvide dar det anges att nya bostader kan tillkomma genom planlaggning.

Detaljplanen samordnas enligt beslut med planarbetet for narliggande
fastighet Vaskinde Ringvide 1:51 (MBN 2019/1769).
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Figur 2 — lllustrationskarta. Samordnade planprocesser fér Ringvide 1:51 och Kaungs 1:10

Areal Planomradet omfattar ca 5 ha skogsmark.

Planforslagets arealer/andamal kvartersmark och allmanplats

Andamal Yta Bruttoarea/antal
Igh/tomter

Kvartersmark

Bostader 18 717 m? Huvudbyggnad max 170
m2 BTA/1 lagenhet/11
tomter/

Teknik - 187 m?

transformatorstation

Allmdn plats

Natur 28 657 m?

Gata 2768 m?2
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Hela detaljplanen

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Allman plats

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanen innebar utveckling av 11 nya fastigheter for bostader.
Byggnationen ska anpassas i syfte att harmonisera med naturmark och
befintlig bebyggelse i Kornettenomradet. Kvarvarande naturmark ska tjana
som gemensam gronyta med sina rekreativa varden och betjana bade boende
och allmanhet.

Omradet kommer att anslutas till en enskild gemensam VA-anldaggning som
delas med de boende i det narliggande planomrade for Vaskinde Ringvide 1:51
strax norrut, samt med ytterligare anslutna fastigheter i anlaggningens narhet.

Angoring till samtliga nya fastigheter ska ske via en ny lokalgata tillsammans
med tva nya in/utfarter, vilket bidrar till en mjuk trafiksituation inom och till
och fran omradet. Minst en samfillighet och/eller flera
gemensamhetsanlaggningar foreslas bildas for gemensamma anordningar
sasom vagnat, dagvatten- och VA-anlaggningar. Bildande av
gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter beslutas av Lantmateriet i en
forrattning.

Befintlig vaxtlighet mot vag och angransande fastigheter sparas och ska bland
annat fungera som skyddsbarriar mot insyn och trafik.

Genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas. De rattigheter som detaljplanen ger upphov till i form av angiven
markanvandning, byggratter med mera géller fram tills detaljplanen upphéavs
eller andras. Under genomférandetiden ska dock fastighetsagare och berérda
kunna utga fran att dessa rattigheter inte andras. Genomférandetiden for
denna detaljplan &r 5 ar fran den dag da regionens beslut om antagande
vinner laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla men planen
kan av kommunen erséttas, dndras eller upphavas utan nagon
ersattningsskyldighet fran kommunen foreligger.

Huvudmannaskapet for allman platsmark ar enskilt.

Endast nar praxis inom kommunen &r att huvudmannaskapet ar enskilt far
huvudmannaskapet for allman platsmark franskrivas kommunens ansvar. Pa
Gotland rader sedan lange sadan praxis med hanvisning till att kommunens
storlek och tidigare uppdelning i flera mindre sockenkommuner.

Inom omradet kommer en ny gata anlaggas, planlagd som GATA;. De 11 nya
fastigheterna ska ansluta till denna.

Kvarvarande naturmark inom planomradet ska skotas och anvdndas som
gemensam gronyta av de boende inom planomradet. Marken planldaggs som
NATUR. For detta, och for ovriga rekreativa varden kan vissa anlaggningar
knutna till detta anldggas inom naturmarken. Aven tekniska anldggningar fér
vatten och dagvatten kan anlaggas i naturmarken. Samtliga fastigheter inom
planomradet angransar eller omsluts helt av naturmark.
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Kvartersmark

Pagaende
markanvandning

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Av planomradets totala storlek om cirka 5 ha avsatts cirka 1 ha som
kvartersmark for B — Bostdder, vilket motsvarar cirka 38 %. Kvartersmarken
omfattar 11 nya fastigheter for bostadshus samt teknisk anlaggning for el-
teknik.

Teknisk anldggning for el-teknik ska anldggas inom erforderlig yta utmarkt pa
plankartan, planlagd som E; — Teknisk anldggning.

Planomradet bestar idag av varsamt gallrad skogsmark, bevuxen med tall och
I6vtrad, foretradesvis bok. Ingen befintlig bebyggelse finns i omradet. Genom
skogsmarken l6per en stig, en dldre halvag, vilken klassas som Ovrig
kulturhistorisk [dmning och som nyttjas for rekreation.

Planforslaget har anpassats utifran halviagen samt 6vriga kulturhistoriska
lamningar undantaget gatans dragning som foreslas ske 6ver en vall som
avgransar en fornlamningsklassad akerkant.

Figur 3 - Planomrddet

Befintlig bebyggelse i Kornettenomradet bestar i huvudsak av permanenta
bostdder med inslag av ett och annat fritidshus. Bebyggelsen ar i huvudsak
sentida, uppford under 1900-talets senare del med enstaka undantag som kan
kopplas till det dldre jordbrukslandskapet. Kornettenomradet har upplevt en
omfattande bostadsutveckling under de senaste 10-20 aren med flera
avstyckningar och bygglov. Detta harror delvis till det relativt korta avstandet
till servicefunktioner i Visby samt narheten till skola och férskola i Vaskinde.

Bebyggelsen langs med Kornettvagen norr ut fran planomradet ar generellt
relativt 13g, uppford i 1-1,5 vaningar och uppférd mellan ca 1960 och 1980. |
direkt anslutning ligger ett omrade med permanenta bostader norr om
planomradet med byggnader uppfoérda i huvudsak under 1980- och 1990-tal —
Roklundsomradet. Bebyggelsen i Roklundsomradet utgors av fem
villafastigheter placerade langs med en gemensam samfalld tillfartsvag.
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Bostdderna ar mer omfattande i sitt uttryck an bebyggelsen langs med
Kornettvagen och har storre volymer och fler komplementbyggnader.

Figur 4 — Befintliga grannar i Roklundsomradet.

Séder om planomradet &r bebyggelsen aldre. Gardsmiljon pa Lilla Klintegarde
1:18 harror fran ett fére detta jordbruk med ekonomibyggnader som
avgransar mot omradet dar den sodra planerade utfarten ar beldgen.
Passagen langs med Kornettvagen och gardsmiljé ar mycket smal dar en av
fastighetens lador ligger i direkt anslutning till den samfallda vagens
vagomrade.

lllustration av foreslagen
bebyggelse

Figur 6 — Féreslagen bebyggelse, “Lantvillan”. Arkitekt A. Forsberg
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Annat

Figur 7 — Entréfasad “Lantvillan”. Arkitekt A. Forsberg

Primart foreslas den nya bebyggelsen uppforas enligt ett framtaget koncept
déar storre delen av byggréatten tas i ansprak av en sammanhangande byggnad
som forutom huvudbyggnaden byggs samman med forrad och garage genom
Oppenareor. Bebyggelsen ar tankt att omgardas av vegetation och naturmark
nara inpa, pa sa kallade naturtomter dar den havdade tomten halls relativt
liten och 6vergangen mellan tomtmark och natur ar tamligen somios.

Konceptet kan uppforas i fyra olika utféranden och storlekar. Foreslagen
bebyggelse har laglutande tak, staende trapanel och ska ha en fargsattning
som ska harmoniserar med den omkringliggande naturmarkens kulérer.

For detaljplanens flexibilitet har planen reglerats for att dven tillata att
byggnation kan uppforas i volymer som motsvarar maximalt 1,5 plan vilket ar i
enlighet med volymer pa narliggande bostadsfastigheter utanfér planomradet.
Exploatorens avsikt dr dock att tomterna ska sédljas enligt det framtagna

X |
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Figur 8 — Méjlig bostad inom ramen for byggrdttens reglering. Trend01, Fiskarhedenvillan

P

Figur 9 — Méjlig volym inom ramen fér byggrdittens reglering. Start 168, LB-Hus

Planbestammelserna foljer Boverkets planbestammelsekatalog BFS 2020-5
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA:

NATUR

Gata

Gatumark inom planomradet utgors av en ny gata som lagts ut pa plankartan i
syfte att ordna trafik inom eller i anslutning till sammanhallen bebyggelse,
enligt 2 kap. 7 § 1 p PBL.

Gatan anlaggs som en vagslinga genom planomradet med en ny infart ca 80
meter fran fastighetens norra horn. Vagen l6per genom skogsmarken pa ett
sadant satt att befintliga varden i sa hog grad som mojligt kan bibehallas som
en kvalitet for de nya fastighetsinnehavarna. Den nya gatan ateransluter till
den enskilda samfillda vigen (Kornettviagen) via en ny in-/utfart cirka 42
meter norr om angransande fastighet Vaskinde Lilla Klintegarde 1:18.

Gatans 6verbyggnad ska dimensioneras med hansyn till radande geologiska
forhallanden och vara genomslapplig, se Mark - genomsldpplig;. Gatan ska
utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens fordon kan ske i samband
med noédutrymning och slackinsats.

Natur

Befintlig naturmark som omgardar samtliga fastigheter inom planomradet har
inforlivats i planen, enligt 2 kap. 3 § PBL.

Naturmark avser mark som inte skdts mer an enligt skotselplan eller genom
visst begransat underhall. Syftet ar bibehalla sa mycket av skogsomradets
karaktar och varden trots anlaggande av bostader.

Inom naturmarken kan enklare anlaggningar for rekreativa och gemensamma
syften sa som till exempel en enklare lekplats eller anldggningar for omradets
skotsel uppforas samt dven enklare tekniska anlaggningar for omradets behov,
sa som pumphus, dagvattenanlaggningar eller plats for befintlig
infiltrationsanldaggning som betjanar grannfastigheterna Roklunds 1:11-1:15
genom avtalsservitut.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Ei

Bostdder

Omradet ska utvecklas med bostadsbebyggelse som bidrar till att utveckla
Vaskinde med fler bostader, enligt 2 kap. 3§ 5 p PBL.

Efterstravad karaktar foreslas vara ett omrade med lag bebyggelse pa sma
havdade naturliga skogstomter i en luftig och insynsskyddad
bebyggelsestruktur med den omgivande vegetationen narvarande och
dominerande 6ver bebyggelsen.

Transformatorstation
Yta for teknisk anlaggning har lagts ut pa plankartan, enligt 2 kap. 5 § 3 p PBL.
Erforderlig yta om 5 x 5 meter samt med 4 meters skyddszon fér underhall

avsatts i planomradets nordostra del for el-tekniska anlaggningar avsedda for
planomradets energiforsorjning.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS enligt 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL om inget annat anges

Huvudmannaskap
a1 Huvudmannaskapet ér enskilt fér den allmdnna platsen

Pa Gotland rader praxis att vid etablering pa landsbygden ar
huvudmannaskapet for allman plats enskilt, i enlighet med 4 kap. 7 § PBL.

Utformning av allmdin plats
Genomslapplig: Marken ska beléggas med genomsléppligt material

Den nya vagslingan ska belaggas med genomslappligt material, sa som
grasarmering, grus- eller stenmjol eller material med liknande god permeabel
egenskap i syfte att géra marken inom planomradet lampligt for andamalet,
enligt 4 kap. 10 § PBL. Vagen kommer per automatik att ha en mindre
genomslapplighet/direktinfiltration an 6vrig mark och skall darfor utféras
endera med klar bombering eller klar skevning sa att dagvatten kan avrinna pa
ett okomplicerat satt till naturlig mer genomslapplig mark vid sidan av
vagomradena till exempel till foreslaget svackdike. Eventuella draneringslager
ska dimensioneras for att ta emot och férdrdja vatten.

Infiltration; Inom omrédet fér anldggning foér infiltration anordnas

Bestammelsen har forts in pa plankartan enligt 4 kap. 10 § PBL i syfte att
sakerstalla befintligt servitut for infiltration, vilken betjanar grannars behov.

Fordrojning; Férdréjningsmagasin fér dagvatten med en volym om minst 82 m?

Bestammelserna har forts in pa plankartan i syfte att géra marken inom
planomradet lamplig for andamalet, samt att starka planomradets formaga att
hantera extrema vaderhandelser utan att skada uppstar pa tredje part, enligt 4
kap. 10 § PBL

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK enligt 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL

Begréinsning av markens utnyttjande
[::: Marken fdr inte férses med byggnad

Prickad mark som inte far bebyggas. For att sakerstalla och framja en mjuk
overgang fran naturmark till tomtmark har begransning av markens
utnyttjande forts in pa plankartan, i enlighet med 4 kap. 11 § 1 st. 1 p. PBL.

Alla fastigheter har forsetts med begransning av byggratten pa mark som
angransar till naturmark. Begransningen varierar mellan 2—-6 meter.

Parkering ar tillaten inom prickad mark.

+ + -

o+ + Marken far endast férses med komplementbyggnad

Korsprickad mark som endast far bebyggas med komplementbyggnad, i
enlighet med 4 kap. 12 § 2 p PBL.

Bestammelse om mojlighet att uppféra byggnad avsedd for bostadsandamal
inom cirka 20 meter fran Kornettvagen har begradnsats for att sdkerstélla att
bostadsbebyggelse inte kommer utséattas for oldgenhet fran trafikbuller.
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01

Héjd pa byggnadsverk
h17,5

h24,2

hs

Utnyttjandegrad
e;:170,0
e2170,0

e3270,0

Marken fdr inte forses med staket, plank eller mur

Bestammelse om begransning av markens utnyttjande enligt 4 kap. 11§ 1 p.
PBL har forts in med syftet att framja bildandet av sa kallade naturtomter dar
overgangen mellan naturmarken och de relativt sma havdade tomterna ska
ske mjukt och s6mlost.

Hégsta nockhéjd pa huvudbyggnad dr angivet vdrde i meter

Nockhojd regleras till 7,5 meter for att sakerstalla att den nya bebyggelsen,
som ska kunna uppféras i 1 —1,5 plan, harmoniserar med omkringliggande
bebyggelse i omradet, enligt 4 kap 11 § p.1 PBL. Nockhojd avser den hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion
som byggnaden har. Tekniska anldggningar som sticker upp over taket till
exempel skorstenar, solpaneler eller dylikt raknas inte in.

Hégsta nockhéjd fér komplementbyggnad ér angivet virde i meter

Reglering av komplementbyggnaders hojd till 4,2 meter har forts in for att
sakerstalla att dessa underordnas huvudbyggnaden i form och uttryck, enligt 4
kap 11 § p.1 PBL.

Hégsta takfotshéjd pa huvudbyggnad dr 3,6 m

Bestammelse om takfotshojd har forts in som komplement till reglering med
nockhdojd i syfte att sdkerstalla att endast avsedda hus om 1 — 1,5 plan kan
uppforas, i enlighet med 4 kap 11 § p.1 PBL. Marknivaerna i omradet ar plana.
Takfotshojden beraknas fran medelniva intill byggnaden upp till skarningen
mellan fasadplanet och yttertakets utsida, dar taket borjar luta. Ar takfoten
indragen eller med taksprang mats till motet fasad och yttertak. For pulpettak
beraknas takfotshojd separat for varje fasad.

Stérsta bruttoarea éir angivet virde i m? per huvudbyggnad
Stérsta byggnadsarea dr angivet virde i m? per huvudbyggnad

Huvudbyggnads bruttoarea (BTA) och byggnadsarea (BYA) far maximalt uppga
till 170 m2. Regleringen medger en flexibilitet i utférandet av
huvudbyggnaden. Tillsammans med 6vrig a bestammelse mojliggor planen
saval framtaget bostadskoncept i ett plan samt dven byggnation i upp till ett
och ett halvt plan. Mgjlig volym beddms vara éverensstammande med
bebyggelsen i omradet som helhet.

Stérsta byggnadsarea dér angivet virde i m? per fastighet

Den samlade byggnadsarean (BYA) av fastighetens bebyggelse far inte
dverskrida 270 m? varav huvudbyggnaden far uppta max 170 m?. Ovrig BYA
kan darmed utgoras av kompletterande bebyggelse som garage, vaxthus,
uthus eller liknande byggnad utan bostadsfunktion. Kompletterande
bebyggelse far uppféras med en maximal nockhdjd om 4,2 meter (hy).

Den samlade volymen inom en och samma fastighet bedéms vara
overensstammande med bebyggelsen i omradet som helhet.
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Fastighetsstorlek
d11700,0

Minsta fastighetsstorlek dr angivet vérde i m?

Planens syfte ar att mojliggoéra 11 nya fastigheter. Minsta fastighetsstorlek ar
1700 m? for att sakerstilla att bebyggelsetitheten i omradet inte blir hdgre dn
vad det omgivande naturlandskapet tillater sa att mojligheterna till passage
och insynsskydd bibehalls, enligt 4 kap. 16 § 1p. PBL.

Markens anordnande och vegetation

ny

Utformning
f1

fa

Utférande
b1

b,

bs

Trdd med en diameter pG 35 cm eller mer mdtt 1,5 meter 6ver markniva far
endast féllas om det dr sjukt eller utgér en sékerhetsrisk

Regleringen har forts in pa kartan med syftet att framja sa kallade naturtomter
dar befintlig vegetation inom fastigheten i stérsta maojligaste man bibehalls
genom planens genomférande, enligt 4 kap 10 § PBL. Bestimmelsen bidrar till
att bibehalla markens majlighet till infiltration och rening av dagvatten samt
begransar insyn.

Endast friliggande enbostadshus

Regleringen har forts in pa kartan med syftet att sdkerstélla att endast
enbostadshus kan uppféras sa att bebyggelsetdtheten i omradet inte blir
hogre an vad planeringsforutsattningarna tillater.

Tak ska vara pulpettak med max 10 graders takvinkel eller sadeltak med max
45 graders takvinkel

Regleringen avser sdkerstalla att bebyggelsens uttryck harmoniserar med
omkringliggande bebyggelse och landskap.

Fasad ska utformas i trd eller puts

Regleringen har forts in i syfte att sakerstalla att bebyggelsens uttryck ska
harmonisera med texturen hos omkringliggande naturmarker. Det ar mojligt
att kombinera olika fasadmaterial.

Fasad ska utformas i brun, grd, svart eller naturlig kulér som inte kontrasterar
mot det I6vade skogslandskapets firger och textur

Regleringen har forts in i syfte att sakerstalla att bebyggelsens uttryck ska
harmonisera med texturen hos omkringliggande naturmarker. Det ar mojligt
att kombinera olika fargskalor.

Minst 80% av fastighetsarean ska vara genomsldpplig

Regleringen har forts in pa kartan med syftet att framja bildandet av sa kallade
naturtomter dar befintlig vegetation inom fastigheten i stérsta mojligaste man
sparas, dar tomthavd halls relativt begransad och dar markens moijlighet till
infiltration och rening av dagvatten kan bibehallas likt det ursprungliga laget.
Storsta delen av fastigheterna far saledes inte hardgoras genom till exempelvis
asfaltering eller andra material som har |Iag eller ingen permeabilitet, enligt 4
kap 10 § PBL. Férslaget innebér att det per fastighet kan tas 340 m? grényta i
ansprak fér bebyggelse och hardgjorda ytor. Ovrig mark ska fortsatt vara
genomslapplig.
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Villkor for startbesked

az

Andrad lovplikt

as

as

Gatunat, gang-, cykel-
och mopedtrafik

Raddningstjdnst

Kollektivtrafik

Startbesked far inte ges for nybyggnad inom fastigheter férrdn anldggningar
for vatten, avlopp, dagvatten och lokalgata har kommit till stand.

For att sakerstélla goda boendevillkor ska ledningar, anlaggningar och gator
vara utbyggda innan enskilda bostdder kan uppféras inom planomradet.

Bygglov kréivs dven fér komplementbostadshus

| syfte att sakerstalla att omradets grundvattenuttag — som utretts till
motsvarande 11 bostdder — inte 6verskrids, har reglering forts in pa
plankartan.

Bygglovbefriade komplementbostdder ar saledes inte mojliga att uppféra inom

planomradet. Ovriga bygglovbefriade dtgirder omfattas inte av utékad
lovplikt.

Marklov krdvs dven fér trdadfdllning av trdd med en diameter pd 35 cm eller
mer, mdtt 1,5 meter 6ver markniva

Andrad lovplikt fér tradfalining har férts in pa kartan, enligt 9 kap 12 § PBL
med syftet att bibehalla markens majlighet till infiltration och rening av
dagvatten.

Gator och Trafik

Planomradet angérs fran Kornettvagen som ar en enskild outredd samfalld
vag. Kornettvagen forbinder planomradet med lansvag 149 och lansvag 653.

Kornettvdgen ar belagd vag, reglerad till 70 km/h med en gatubredd pa 3,9
meter. Vagen beddms ha god framkomlighet for lastbil med slap, enligt
Trafikverkets nationella vdgdatabas.

En ny gata — en vagslinga — anldggs inom planomradet. Gatan ska anldggas
enligt Trafikverkets dokumentation kring utformning av vagar och gator
(TRVINFRA-00396). Den nya gatans vagomrade regleras till 5 meters bredd.
Kérbana ska utféras med 3,6 — 4,0 meter bred. Ovriga ytor ska vara utformade
for infiltration och ge plats for bortrojda sndmassor. Vagen ska utformas enligt
omgivande vagnats standard. Gatan ska forsoérja samtliga nytillkommande
bostadsfastigheter och ansluta till Kornettvdagen. Gatans reglering och
sakrande av vagratt ombesorjs vid bildande av gemensamhetsanlaggning
vilken beslutas av Lantmaéteriet i samband med planens genomférande.

Gatans utformning ska ske enligt Trafikverkets standard. Tillgdngligheten ska
vara sadan att utrustning for utrymning och brandsldckning inte behéver baras
mer dn 50 meter fran uppstallningsplats for brandfordon. Byggnader ska
utforas enligt Boverkets Byggregler gallande brandskydd.

Busshallplats Vaskinde Nors ar beldgen ca 500 meter norr ut, langs med vag
149. Hallplatsen trafikeras av busslinje 61 och 62 mot Larbro respektive
Vaskinde. | dagslaget trafikeras hallplatsen med ca 10 avgangar per veckodag
under sommartid.
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Parkering, angoring och
utfart

Trafik

Storningar

Vatten och avlopp

Parkering far endast ske inom kvartersmark. Alla tillkommande fastigheter
inom planomradet angérs fran den nya gatan med tillhérande nya in-/utfarter.
Dubbla in-/utfarter bidrar till en lugnare trafiksituation och underlattar dven
for till exempel avfallshamtning.

Inga flodesmatningar finns men for de storre vagar som forbinds av
Kornettvagen finns utférda matningar enligt Trafikverkets vagtrafikflodeskarta.
Lansvag 653 har en arsdygnsmedeltrafik (ADT) pa 820 rorelser medan lansvag
149, som &r en avsevart storre vig, har motsvarande 1550 rérelser ADT.
Uppraknat till Trafikverkets basprognos 2040 ger detta en ADT motsvarande
1025 fordon pa lansvag 653 och 1938 fordon for lansvag 149.

Det kan antas att en viss andel trafik passerar planomradet i endera riktningen
pa vdag mot Visby/Kappelshamn eller centrala Vaskinde men vagbanans smala
utformning bidrar till bedémningen att denna andel anda ar relativt liten, och
att de flesta i stallet valjer [ansvag 651 for det syftet.

Med féreslagen vagutformning inom bostadsomradet med dubbla in-/utfarter
samt det relativt laga antalet fordonsrérelser per dygn langs med
Kornettvdgen, ar bedomningen att trafik inte kommer utgéra nagon pataglig
storningskalla. Omradets struktur bedoms medféra en god och trygg
boendemiljo.

Pa berorda fastigheter ndrmast Kornettvagen finns mojlighet att inom
korsprickad mark uppfora en komplementbyggnad i ett skyddande lage vilket
kan addera ytterligare bullerskydd.

Da den sammanvagda trafikbelastningen pa Kornettvagen ar férhallandevis lag
samt att det inom fastigheterna ar mojligt att anordna en bullerskyddad
uteplats har nagot sarskilt behov av att tillfora ytterligare skyddsreglering i
plankartan darmed inte bedomts nddvandigt. Det foreslagna avstandet fran
vagen Overensstammer med avstand till vag for andra befintliga bostader i
Kornettenomradet.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for allménna vatten-, avlopps-
och dagvattenledningsnat och behover darfér enskilda VA-l6sningar.

Sammanfattning

En gemensam enskild avloppsanldaggning planeras att delas med féreslagna
fastigheter inom Vaskinde Ringvide 1:51. Planerad anlaggning har beviljats
miljotillstand och ska anldggas ca 700 meter nordost om planomradet.
Rattighet till ledningsdragning for det trycksatta avloppet sdkras genom
ingangen avsiktsforklaring mellan ledningsdgaren och berérda fastighetsagare
langs ledningens dragning.

En enskild vattenanlaggning for de 11 nya fastigheternas behov etableras inom
planomradet. Vattentakten &r forlagd i naturmarken med ett skyddsomrade
pa 45 meter till ndrmaste bostad.

Dagvatten foreslas infiltreras i mark och uppsamlas vid respektive tomt.
Eventuellt 6verskottsvatten foreslas vid behov kunna ledas vidare via
infiltrerande svackdiken till ett dikesmagasin i fastighetens lagpunkt. Ingen
ytavledning av dagvatten sker fran planomradet.
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Avlopp

Omradet ska forsorjas av en gemensam enskild avloppslésning. Samtliga 11
fastigheter inom planomradet ska anslutas.

Anlaggningen dr gemensam med de féreslagna 11 nya bostadsfastigheterna
inom planomradet fér Vaskinde Kaungs 1:10. Avloppsanlaggningen har beviljat
miljotillstand (MBNV-2023-1307) for upp till 100 personekvivalenter (pe) vilket
motsvarar mojlighet till anslutning for upp till 28 bostadsenheter enligt Region
Gotlands riktlinjer kring berdknad kapacitet.

Samtliga berorda fastighetsagare langs tryckledningens dragning, fran
planomradet till avloppsanlaggningen och vidare till infiltration och
efterpolering, har undertecknat en avsiktsférklaring som medger att plats for
anlaggningen ska upplatas genom servitut eller ledningsratt under
forutsattning att planen vinner laga kraft.

Avloppsledningen anlaggs i gatumarken for ledningsagarens tillgang till
underhall och service. Anldggningen medfor att varje fastighet forses med en
spillvattenbrunn foér avloppsvatten som sedan ansluts till det gemensamma
tryckledningsnatet.

|
- —

Figur 10 - Principskiss tillstandsgiven VA-anldggning

Utanfor planomradet placeras att ledningarna gar i plangrans mot
Kornettvagen eller att de leds under vagen till Vaskinde Lilla Blasnungs 1:10
och vidare sydost langs Kornettvagen innan ledningen viker norrut langs med
enskild vag i hojd med fastigheten Lilla Klintegarde 1:17, sydost om Véaskinde
Kaungs 1:10. Ytterligare ca 80 meter norrut gravs ett minireningsverk ner pa
fastigheten Blasnungs 1:10. Fran reningsverket leds spillvattnet sedan vidare
med tryckpump till efterpolering och infiltration pa fastigheten Vaskinde Stora
Klintegarde 1:97, ytterligare ca 700 m norrut.
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Vatten

Enligt Region Gotlands Riktlinjer for hantering av enskild vattenforsorjning vid
nyetablering (2008-04-09, Dnr 85062) kravs minst tre veckors provpumpning
under sommarhalvaret vid planlaggning. Enligt riktlinjerna ska berakningen av
varje hushalls vattenbehov utga fran en belastning om 600 liter/hushall och
dygn. Detta motsvarar 175 liter/person med utgangspunkt att varje hushall
bestar av i snitt 3,5 personer.

Sweco har pa uppdrag av exploatoren tagit fram en vattenutredning
(Provpumpningsrapport Viskinde Ringvide 1:51 och Kaungs 1:10, 2024-04-22).

Provpumpning har utférts under 153 dygn i bergborrad brunn pa

fastigheten Vaskinde Ringvide 1:51 (skifte 1) och pa Vaskinde Kaungs 1:10
(skifte 2). Provpumpningen har motsvarat en vattenférbrukning for 22 hushall.
Overvakning av grundvattennivan i ett antal kringliggande vattentakter har
skett under provpumpningsperioden.

Utredningens bedomning &r att vattentillgangen ar god och att ett uttag av
grundvatten for 22 hushall ger begransad paverkan dven vid berédknat
maxuttag. Avsdankningen vid uttag berdknas uppga till 20 cm i pumpbrunnarna.
Kloridhalten har legat under rekommenderat gransvarde vid samtliga
provtagningstillfallen.

Infor planforslagets granskning har tomtstrukturen justerats. Vattentdkten,
som ar placerad i naturmarken har givits en skyddszon om 40 meter till
narmaste fastighetsgrans. Utover detta tillkommer fem meter prickad mark
som inte far bebyggas for att minimera risken for yttre paverkan.

Sammantaget bedémer Region Gotland att vattentdkten pa Kaungs uppfyller
kommunens riktlinjer avseende vattenkapacitet och kvalitet for enskild
vattenforsorjning vid nyetablering. Det beddms utrett att planférslagets
grundvattenuttag inte medfor sddan omgivningspaverkan att sarskilt tillstand
om bortledning av grundvatten kravs, sa kallad vattendom (Tillstand for
vattenverksamhet, enligt 11 kap. 9 § MB). Planforslagets genomforande
beddms inte skada enskilda eller allmdnna intressen, enligt 11 kap. 12 § MB.

Se aven rubrik Vattenutredning och rubrik MKN vatten

Dagvatten

Pentacon har pa uppdrag av exploatéren tagit fram en dagvattenutredning
(PM-Dagvattenutredning 2024-10-01).

Huvudprincipen for foreslagen dagvattenhantering ar att dagvatten fordrojs
och infiltreras nara den yta dar den uppstar.

Dagvatten fran tomtmark hanteras lokalt inom tomten. Vatten fran takytor
foresls ledas till en uppsamlingsbrunn med minst 3 m3 volym pa varje tomt.
Overskottsvatten fran tak och hardgjorda ytor inom fastigheten leds till gréna
ytor och vid behov slutligen till makadamfyllt dikesmagasin for infiltrering i
mark. Svackdiken anlaggs for ytlig infiltration i omgivande mark som féreslas
bli samfalld. Dagvatten fran korvagar renas i intilliggande graskladda
svackdiken. Inget dagvatten bedéms avrinna fran planomradet utan samlas
upp i foreslaget dikesmagasin som placeras i planomradets lagsta punkt i
Oster.
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Villkor for startbesked

Uppvarmning

Energiforsorjning

Tele

Avfall

Dagvattenanldggningarna foreslas dimensioneras for 20 mm nederbérd och
utformas med avledning i form av infiltration, trog avledning eller med strypt
utlopp. Vid berdkning av fordréjnings- och reningsvolymer ska reducerad area
anvandas. Reducerad area avser den yta som bidrar till dagvattenavrinningen
och berdknas genom att multiplicera arean med avrinningskoefficienten. Den
hardgjorda ytans utbredning och egenskaper paverkar saledes
fordrojningsbehovet. Genom aktiva materialval kan erforderlig
fordréjningsvolym minska. Kravet géller bade kvartersmark och allmén
platsmark samt oavsett om exploateringen sker pa jungfrulig eller tidigare
hardgjord mark. Totalt ska en volym motsvarande minst 82 m3 kunna férdréjas
inom planomradet vilket regleras i egen bestammelse (férdréjnings).

Kravet om lokal fordrojning tydliggér Region Gotlands principer bakom hallbar
dagvattenhantering och fungerar som atgard for att mota
miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet.

Utférande

| exploateringsavtal mellan exploatéren och Region Gotland avtalas att
exploatoren forbinder sig att bekosta och anlagga vatten-, avlopp- och
dagvattenanldggningar inom exploateringsomradet fram till respektive
fastighet. Utbyggnaden ska genomféras med enskilt huvudmannaskap.

Ledningsnat ska anldggas enligt Teknisk handbok VA; Region Gotlands
projekterings- och anlaggningsanvisningar for VA-system. Vatten- och
spillvattennatet ska genomforas enligt gdngse utbyggnadsprinciper, dar varje
fastighet forses med en anslutningspunkt for vatten och spillvatten vid
tomtgrans. Darifran Gvergar ansvaret till den respektive fastighetsagaren.

En eller flera gemensamhetsanlaggningar foreslas bildas for omradets
gemensamma ledningsnat for vatten, spillvatten och dagvatten. Alla
tillkommande fastigheter inom planomradet (samt eventuella 6vriga betjanta)
b6r ingda. Gemensamhetsanlaggningen bor forvaltas av en
samfillighetsforening. Egenkontroll av dagvatten- och VA-anldggningar ska
kontinuerligt utféras for att folja upp dess funktioner.

Startbesked far inte ges forran anlaggningar for vatten, avlopp, dagvatten och
lokalgata har kommit till stand (a; - Villkor fér startbesked).

Den nya bebyggelsen bér lokaliseras och utformas sa att forutsattningarna for
miljovanliga |6sningar optimeras.

Omradet kommer att anslutas till GEAB:s elledningsnat. Ett omrade i
detaljplanen har reglerats for placering av tekniska anlaggningar avsedda for
anlaggning for omradets energiforsorjning (E; - transformatorstation). Inom
detta omrade ar endast el-tekniska anlaggningar tillatna, som
transformatorstation eller stallverk.

Planomradet ska anslutas till befintligt tele- och fibernat. Nedlaggning av
ledningar bor samordnas med 6vrig ledningsdragning och anlaggning.

Sophamtning sker genom regionens forsorg langs med foreslagen lokalgata.
Hamtstallen pa respektive fastighet ska vara tillgangliga och nas utan
backningsrorelser. Sopbilar ska kunna stanna nara sopkéarlen, med en
anordnad dragvag, av till exempel hart packat grus, fran avfallskarlens plats till
vagkant.
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Detaljplan
Oversiktsplan

Dagvattenhandbok

Grundkarta

Undersékning enligt 6
kap 6 § MB

Dagvattenutredning

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Omradet ar inte tidigare planlagt.
Oversiktsplan Vért Gotland 2040 (antagen av RF 2025-02-17 § 9).

Region Gotlands Dagvattenhandbok (2018-11-21) 6.2§. Dagvattenhandboken
ska tillampas vid all planlaggning och genomférande.

Grundkarta och bilagor som underlag till granskningshandlingen. Framtagen av
Region Gotland datum 2025-08-28.

Undersokningssamrad med Lansstyrelsen har hallits 2024-03-05. Lansstyrelsen
i Gotlands lan har instamt i Region Gotlands bedémning att planen inte kan
antas innebéara betydande miljéopaverkan och att strategisk miljobedémning
med miljokonsekvensbeskrivning inte kravs. Lansstyrelsens samradsyttrande,
daterat 2024-04-19, har meddelat att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan givet att kulturmiljéfragor behandlas
pa ett tillbérligt satt inom ramen for planprocessen.

Region Gotland har 2025-04-10 beslutat i enlighet med 6 kap. 7 § miljobalken
med stdd av miljo- och byggnamndens delegationsordning punkt 8.1, att
genomfdrandet av detaljplanen inte antas medféra en betydande
miljépaverkan. Det innebér att en miljokonsekvensbeskrivning inte &r
nédvandig. Beslutet far inte 6verklagas sarskilt enligt 6 kap. 8 § miljobalken.

Utredningar

En dagvattenutredning har tagits fram av Pentacon, (PM-Dagvattenutredning
2024-10-08). Utredningens slutsatser har inforlivats i planforslaget.

Region Gotland staller krav pa ett lokalt omhandertagande av 20 mm
nederbord inom fastigheten, vilket innebar att en férdréjningsvolym for hela
planomradet om 82 m3 krivs. Dagvattenavrinningen for ett sa kallat 2-arsregn
med 10 min varaktighet, kommer att 6ka genom exploateringen fran dagens
bakgrundsflode pa 34 liter/sekund till 69 liter/sekund. Okningen beror framst
pa nya grusytor och berdakning med klimatfaktor 1,25 dar mangden nederbord
antas oka till foljd av klimatférandringar.

Férdréjningsatgdrder

Fordrojningsvolym for 20 mm nederbord foreslas ske genom avledning av
dagvatten till dikesmagasin och svackdiken genom naturmarken fran
respektive tomt.

Takvatten féreslds omhindertas fér terbruk i en tank om minst 3 m3 pd varje
tomt och anvandas for spolning och egen magasinering.

Reningsatgdrder

Utloppsflodet fran sistadagvattenmagasin stryps i slutbrunn som ger 6kad
uppehallstid for sedimentation och infiltration av dagvatten efter “viss rening”
till omliggande jordar. Fororeningshalt dr 1ag-mattlig och skyddsklass A
bedoéms galla utanfor vattenskyddsomrade.
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Naturinventering

BedOmning ar att inom planomradet galler darfor krav att ”viss rening” skall
ske for att exploateringen ska kunna garantera en hallbar dagvattenhantering,
enligt Region Gotlands dagvattenpolicy.

Rening sker ocksa i samband med avledning fran tomt genom de
gemensamma allmanna gronytorna i 6ppna svackdiken som anvands for att ta
emot dagvatten fran tomt och grusvagar i omradet. Vattenkvalitet enligt MKN
beddms darmed forbattras efter exploatering genom att avrinningen till
recipienten minskas, da dagvatten omhandertas och infiltreras inom
planomradet.

Genom foreslagna dagvattenatgarder bedéms féroreningsgraden minska,
jamfort med dagens situation, enligt berdkningar i utférd dagvattenutredning.

Se aven rubrik Miljékvalitetsnormer vatten.
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Figur 11 - Féreslagen dagvattenlGsning. Pentacon 2025

Naturvardesinventering av planomradet har genomforts av Arne Pettersson,
enskild firma, enligt SIS-metodik under oktober och november 2022.
Inventeringens utgangspunkt har varit att hitta och beskriva omradets
naturvarden och bedéma planférslagets eventuella paverkan pa dessa.

Omradet utgors av skogsmark med ett glest tradskikt, i huvudsak tall med
inslag av yngre boktrad. Da bok inte &r ett naturligt traslag pa Gotland har
spridning skett fran grannfastigheten 6ster om Kornettvagen dar planterade
boktrad finns. Fastigheten ar gallrad i nartid. Vid faltbesok i samband med
naturinventering noterades inget som indikerar en lang tradkontinuitet med
sarskilt gamla trad. Inte heller noterades nagra andra vardefulla eller tydliga
naturvardeselement, inga rodlistade eller fridlysta arter. Inte heller nagra
andra signalarter som tyder pa att planomradet utgor ett ekologiskt sarskilt
kansligt omrade.
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Geoteknisk utredning

Vattenutredning

Utredningens slutsatser ar att planomradet saknar naturvarden som Gverstiger
den lagsta naturvardesklassen. Ur naturvardessynpunkt bedéms det inte
foreligga nagra hinder fér planens genomférande. For att pa sikt starka
planomradets befintliga varden knutna till tradkontinuitet till exempel for
biodiversitet och resiliens finns bestimmelse om att av uppvuxna trad inom
kvartersmark endast far tas ner om tradet ar sjukt eller riskerar skada pa
egendom.

En geoteknisk utredning har genomférts av Pentacon, (Projekterings-PM samt
MUR - Markteknisk undersokningsrapport, 2024-05-08).

Utredningen visar att det inte finns nagra byggnadstekniska hinder for planens
genomforande. Utredningens slutsatser rérande markens beskaffenhet och
eventuella risker har inarbetats i planforslaget.

Se aven rubrik geotekniska férhdllanden och rubrik hydrologiska férhdllanden.

Sweco har pa uppdrag av exploatéren genomfért provpumpningar under
sammanlagt 153 dygn i bergborrade brunnar pa fastigheten Vaskinde Ringvide
1:51 (skifte 1) och pa Vaskinde Kaungs 1:10 (skifte 2) vars planarbeten enligt
beslut om planbesked ska samordnas. Resultatet fran provpumpningarna har
sammanstallts i en vattenredovisning (Sweco, 2024-04-22) vilken bifogas
detaljplanen.

Provpumpning
Provpumpning motsvarande en vattenforbrukning for 22 hushall (minst 13 200

liter/dygn) har skett i flera steg och genomforts i tvd pumphal, bendmnda
Ringvide och Kaungs, lokaliserade inom respektive planomrade.

Steg 1

Vattentakten Ringvide har inledningsvis provpumpats for ett uttag
motsvarande samtliga av de tva planomradenas planerade 22 enheter.
Provpumpning for detta skedde mellan perioden 13 juli till och med 20
september 2023, i sammanlagt 78 dygn.

Steg 2

Darefter har provpumpning skett endast for de nu foreslagna 11 bostaderna.

Provpumpning i vattentakten Ringvide skedde mellan perioden 29 september
till och med 15 november 2023, i totalt 47 dygn. Under steg 2 skedde ocksa
parallell provpumpning fér de 11 enheter som foreslas for planomradet
Kaungs 1:10, i vattentdkten Kaungs. Overvakning av grundvattennivaer har
samtidigt skett i ett antal kringliggande vattentakter under
provpumpningsperioden.

Utredningen visar att vattentillgangen &r god och att uttag av grundvatten for
totalt 22 hushall (11 hushall per planomrade) ger begransad paverkan pa
grundvattennivaerna aven vid berdknat maxuttag. Avsankningen vid uttag
berdknas uppga till 20 cm i pumpbrunnarna. Vattenanalyser i samband med
provpumpning visar att vattnet far anmarkning for kalcium vid samtliga
provtagningstillfdllen samt fér enskilda parametrar vid tre tillfallen. Den hoga
kalciumhalten &dr dock normal pa grund av Gotlands kalkstensberggrund.
Kloridhalten lag under rekommenderat gransvarde vid samtliga
provtagningstillfallen.
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Kulturmiljoutredning

Planomradets kulturvarden har inventerats och dokumenterats av Arendus i
tva arkeologiska utredningar (Arendus rapport 2021:17 och Arendus rapport
2022:2).

Utredningarna, som omfattat historisk kartanalys, faltinventering och
sokschaktning, har syftat till att undersoka kdnda lamningar pa fastigheten
som stensattning (L1967:6797) och ifall fornlamningar riskerar att paverkas av
de foreslagna atgarderna i planen. Utredningarna har undersokt férekomsten
av eventuella gravar eller boplatsspar omkring den stensattning (L2021:6031)
och granssten (L2021:6032) som upptacktes i samband med de inledande
utredningarna 2021. Den senaste undersdkningen syftade dven till att ta reda
pa om de vallar som noterats i omradets Ostra del utgor spar fran férhistorisk
odling

Planomradet gransar till en komplex fornlamningsmiljo bestaende av gravfalt
och ensamliggande stensattningar och résen. Ovriga lamningar i omradets
narhet indikerar en datering till bronsalder-aldre jarnalder och det

beddms inte osannolikt att det kan finnas boplatslamningar fran tiden i fraga
inom naromradet, framfor allt i anslutning till det fossila

dkeromradet (L2021:3212) som angransar 6ster och norr om planomradet.

Kulturmiljoutredningen visar att den férmodade gransstenen (2021:6032) inte
har kunnat knytas till ndgon kdnd gréns i det historiska kartmaterialet, men att
det ar sannolikt att den rests med ett medvetet syfte.

Den i landskapet tydligaste lamningen, stensadttning L1976:6797 planeras av
exploatdren att omgardas av ett gotlandstun och hallas fri fran vaxtlighet i
syfte att utgora ett pedagogiskt varde som kulturmiljé fér det nya
bostadsomradet.

Stensattningen L2021:6031 beddms utgodra rester av ett odlingsrdse. | 6vrigt
har inga kulturlager eller annat av antikvariskt intresse patraffats i samband
med utredningens soékschaktning.

Fornldamning L2021:6274, en uppbyggd vall, bedéms utgdra rester av en fossil
aker. Det bedoms finnas flera, mer omfattande exempel pa fossil akermark
strax nor om férundersdékningsomradet.

Utredningens slutsatser har inforlivats i planforslaget. Inga fornlamningar
foreslas inom tomtmark. Dock foreslas lokalgatans dragning tillsammans med
teknisk infrastruktur ske genom (6ver) fornlamning L2021:6274 for vilket
tillstand for ingrepp i eller i narheten av fornlamning sokts.
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Planbesked

Detaljplan

Oversiktsplan

Kommunala beslut i
ovrigt

Regional utvecklingsplan

Rorligt friluftsliv

Totalforsvaret

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Milj6- och byggnamnden i Region Gotland beslutade om positivt planuppdrag
2021-05-25 MBN §118.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Omgivande bebyggelse &ar uppford
genom bygglovgivning eller uppford innan krav pa bygglov fanns.

Oversiktsplan Vért Gotland 2040

Omradet ar utpekat for bostadsbebyggelse i den nya 6versiktsplanen for
Gotland fram till ar 2040, antagen i februari 2025. Omradet ingar i ett
strategiskt maojligt utvecklingsomrade i Vaskinde - Vsk 2 Ringvide.

Vsk 2 anges som lampligt for i huvudsak smahusbebyggelse som komplettering
till befintlig bebyggelse. | forsta hand bor vatten och avlopp |6sas enskilt via
gemensamhetsanlaggning. Kdnda varden i omradet ska beaktas och visas
hansyn i planeringen.

Férslaget till detaljplan bedéms félja intentionerna i gdllande éversiktsplan.

Forutom Vaskinde Kaungs 1:10 omfattar Vsk 2 dven den narliggande
fastigheten Vaskinde Ringvide 1:51, for vilken beslutades om positivt
planuppdrag 2019-04-10 MBN § 86. Planarbetena, inklusive alla utredningar,
har samordnats.

Regionala
Detaljplanen bedéms kunna bidra till att uppfylla ett av malen i Region
Gotlands utvecklingsplan (RUS); att 6ka antalet invanare till 65 000 ar 2030.

Riksintressen

Hela Gotland ar av riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljobalken jamte 4 kap. 1 §
miljobalken. Riksintresset innebdr att det finns inskrankningar i det
kommunala planmonopolets markutnyttjande. Inom riksintresseomradet ska
turismen och friluftslivet, framst det rorliga friluftslivets intressen sarskilt
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon. Atgarder far inte innebéra att Gotlands samlade natur- och
kulturvarden patagligt skadas.

Region Gotland bedémer att planens genomférande inte patagligt riskerar att
pdverka riksintresset da férslaget har utformats med hénsyn till befintliga
kultur- och naturvérden i omrddet.

Planomradet ingar i riksintresse for totalférsvarets anlaggningar enligt 3 kap. 9
§ miljobalken (Pdverkansomrdde - Stoppomrdde héga objekt).
Paverkansomraden dr omraden inom vilket atgarder som exempelvis ny
bostadsbebyggelse kan paverkas av, eller som i sin tur kan paverka,
verksamhet inom riksintresseomradet.

Objekt som uppnar en hogre hojd dn 20 meter utanfér sammanhallen
bebyggelse, alternativt 45 meter inom sammanhallen bebyggelse riskerar

alltid att paverka riksintressen for totalforsvaret.
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Vattenforsorjning

Oexploaterade omraden

Luft

Region Gotland bedémer att planens genomférande inte patagligt riskerar att
pdverka riksintresset da férslaget endast méjliggor for smahusbebyggelse.

For att starka och tydliggora vattenforsorjningsintresset i samhallsplaneringen
har hav- och vattenmyndigheten pekat ut omraden och anlaggningar som ar
av riksintresse for vattenforsorjning. Dessa omraden ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada deras varden, eller méjligheterna att anvanda
omradena for avsett andamal. Planomradet utgor ett mark- och vattenomrade
av riksintresse for anlaggningar for vattenférsorjning, enligt 3 kap. 8 § andra
stycket miljébalken.

Region Gotlands bedémer att planens genomférande inte patagligt riskerar att
skada riksintresset.

Hushallningsbestammelser

Mark- och vattenomraden skall anvdndas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning enligt miljébalkens 3 kap. 1 §.

Omradet bestar i dag av ett skogsomrade. Enligt utford
naturvardesinventering saknas sarskilda naturvarden och bedéms sakna
betydelse for skogsnaringen. Tillkommande bostader har dock en direkt
narhet till befintlig bebyggelse och infrastruktur liksom till befintlig
kollektivtrafik, skola och service. Omradet ar ocksa utpekat som ett
bostadsutvecklingsomrade i gallande Gversiktsplan.

Region Gotlands bedémning ér att platsen Idmpar sig vil fér kompletterande
bostadsbebyggelse, dr férenlig med géllande strategisk planering och att en
bostadsetablering bidrar till att stédrka andra viktiga samhdllsintressen som till
exempel 6kat underlag fér Viskinde skolupptagningsomrdde.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. MB féljas vid all
planldggning i Sverige. Dar framgar att gallande normer finns for luftkvalitet,
grundvatten och ytvatten for att skydda manniskors halsa och miljo.

Det finns miljokvalitetsnormer fér manniskors halsa fér 12 olika @mnen som
kan spridas i luften; dessa ar NO,, SO,, CO, Bensen, PM10, PM 2,5,
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel, bly och ozon. Region Gotlands
kartlaggning av luftféroreningshalterna i lanet visar att miljokvalitetsnormerna
klaras med god marginal, undantaget PM10 for ett fatal gaturum i centrala
Visby.

Region Gotlands bedémning ér att miliékvalitetsnormer fér luft kommer féljas.
Inom planomrddet bedéms det inte féreligga ndgon risk for 6verskridande av
gdllande miljkvalitetsnormer med hénvisning till Idga trafiktal inom och i dess
omedelbara ndrhet. Ndgon sdrskild fordjupning rérande luftkvalitet har med
hdnvisning till ovanstdende ddrmed inte bedémts nédvéndig.
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Vatten

EU:s vattendirektiv, som ar en del av den svenska miljolagstiftningen, anger att
inga vatten ska forsamras och att alla vatten ska ha uppnatt minst
miljokvalitetsnormen god status ar 2015. Om status var samre an god 2015
kan artalet for nar normen ska foljas flyttas fram eller ett mindre strangt krav
tillampas med hjalp av undantag.

Paverkan pa MKN géller for detaljplanen som ska visa att férsamring ej sker i
utslappspunkten fran detaljplanen. Ingen avledning av ytvatten fran
planomradet finns idag. Markytan ar skogbevuxen, relativt flack och svag
avrinning sker at sydost dit omradet lutar.

MKN - Ytvatten

Recipienten for planomradet ar Gotlands nv kustvatten (EU CD: SE574520- 182
151, vattenférekomst WA18867043). Kustvattenférekomsten uppnar idag
mattlig ekologisk status idag och bedoms ej uppnd god kemisk ytvattenstatus.

Pa grund av paverkan fran jordbruk uppnas ej god status avseende
naringsdmnen och/eller biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till vergddning.
Trots genomférda atgarder for att minska lackaget av naringsamnen fran
jordbruksmark kvarstar stora 6vergodningsproblem for Sveriges sjoar,
vattendrag och kust. Det ar osdkert om atgarder kommer att kunna
genomforas i tillrdcklig omfattning till ar 2027. Vattenmyndigheterna har tagit
fram ett forslag pa vilka atgarder som bor prioriteras till 2027 respektive 2033.
Vilka atgarder och vilken prioritet som foreslas framgar av de méjliga atgarder
som presenteras i VISS avseende jordbruk. Den tid som behdvs for att
genomféra atgarder tillsammans med efterféljande aterhamtning for
ekosystemet innebar att det i manga fall inte kommer att vara majligt att
uppna god status for relevanta kvalitetsfaktorer forran efter 2027.
Vattenférekomsten har darfor undantag med tidsfrist till 2039 pa grund av
naturliga forhallanden.

Vattenférekomsten paverkas av bromerad difenyleter och kvicksilver vilka har
en diffus och storskalig atmosfarisk deposition som inte kan harledas till en
punktkalla. Dessa amnen beddms inte att 6ka jamfért med den befintliga
situationen och deras halter ligger dven under riktvardena.

MKN - Grundvatten

Grundvattenférekomst for planomradet ar Mellersta Gotland — Visby (EU CD:
WA99199748). Den kvalitativa statusen bedéms som god medan den kemiska
statusen ar otillfredsstdllande framst till f6ljd av hoga halter bly, dioxin samt
halter 6ver riktvardet for PFAS. Vattenférekomsten har en tidsfrist for att na
malet om en god kemisk status till 2027 med skalet “inte tekniskt moijligt”.
Vattenférekomstens aterhamtning tar tid och atgarder bor darfor sattas in sa
snart som mojligt.

Kvantitet

For att inte paverka grundvattenférekomstens kvantitet och darmed
riksintresset for dricksvatten kravs att samma mojlighet att infiltrera
regnvatten ska kunna ske efter exploatering. Infiltration ner till grundvattnet
sker pa grénytor och andra ej hardgjorda ytor dar ytavrinningen eller
dagvattenledningar inte avleder all nederbérd.
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Region Gotland bedémer att planerad dagvattenhantering och omradets
relativt Idga exploateringsgrad samt planens reglering bibehdller omradets
férutsdttningar att infiltrera nederbérd som bidrar till grundvattenbildningen,
férhindrar ytavrinning utanfér planomrdadet och att miljékvalitetsnormer for
MKN ytvatten och MKN grundvatten ddrfér inte paverkas ur kvantitativ
synvinkel.

Kvalitet

| utférd dagvattenutredning redovisas berdkningar av féroreningshalter och
fororeningsmangder som genereras i omradet i syfte att uppskatta hur en
forandring av markanvandningen paverkar dagvattnets féroreningsinnehall.
Resultaten utgér underlag for bedémning av recipienterna
grundvattenforekomsten Mellersta Gotland — Visby, dit vattnet leds via
infiltration, och ytvattenforekomsten Gotland nv kustvatten, som utgor
huvudavrinningsomradet.

Andelen hardgjorda ytor inom planomradet 6kar totalt fran ca 0,6 till 0,9 ha
med den projekterade markanvandningen. Utan rening forvantas bade
fororeningshalter och mangder ocksa 6ka for de flesta undersokta
fororeningar som en foljd av den projekterade markanvandningen, varfor
nagon form av reningslosning kravs. Framsta 6kningen sker av naringséamnen
(fosfor och kvave).

Rening enligt féreslagen dagvattenlésning

Foreslagen systemlosning bygger pa att dagvattnet hanteras ytligt och sen
infiltreras i mark vilket efterliknar nuvarande dagvattensituation. Utover
infiltration gynnas avdunstning och upptag av féroreningar och naring i
vaxtlighet. Avstandet till grundvattennivan pa 5—-10 meter innebér att
fororeningarna i dagvattnet precis som idag stannar i éversta jordlagren,
huvudsakligen i den mullhaltiga jorden. Trots att avrinnande vatten fran till
exempel tak har hogre innehall av framfor allt naring forvantas inte annat dn
férsumbara forandringar i transport av olika amnen till grundvattnet, jamfort
med dagens dagvattensituation. Eftersom ingen avledning sker ut fran
omradet bedoms forslaget inte medfora paverkan pa ytvattenforekomst
Gotland nv Kustvatten.

Sammantaget bedéms utredningsomradet ur féroreningssynpunkt inte bidra
till en férsamrad status av MKN, hos vare sig ytvattenforekomsten Gotland nv
Kustvatten, eller grundvattenférekomsten Mellersta Gotland — Visby.

Se dven rubrik Dagvattenutredning

Region Gotlands bedémning dr att dagvattnet frdn planomradet, med de
féreslagna dagvattenlésningarna, inte kommer att pdverka recipienten mer dn
redan befintlig situation ndr det gdller reglering, vattenstdndsvariationer och
strandmiljéer och att recipientens férmdga att uppnd MKN inte férsdémras
avseende sdvdl kvantitet som kvalitet.

De féreslagna dagvattenanldggningarna bedéms uppfylla kraven fér MKN
enligt plan- och bygglagen. Anléggningarna medfér inga risker fér oldigenhet
av pdtaglig betydelse fér miljé eller natur och ingen risk for att utsdtta
mdnniskor for fara. Det dr viktigt att i den fortsatta planeringen av ny
bebyggelse uppstréms beakta samlade effekter fér vattenférekomsten .
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Strandskydd

Dagvatten

Omgivningsbuller

Miljé

Omradet omfattas inte av strandskydd.

Planomradet bestar idag av ett skogsomrade dar infiltration sker 6ver sa gott
som hela fastigheten. Marknivaerna inom planomradet bedéms falla nagot at
vaster och varierar inom fastigheten fran nivan ca +44 meter i oster till nivan
ca +43 meter i vaster. Forslaget medfor att andelen hardgjord yta 6kar jamfort
nulaget. Foreslagen dagvattenhantering innebar lokal fordrojning och
infiltration nara den yta dar det uppstar. Dagvatten fran tomtmark hanteras
inom varje tomt.

Vatten frén takytor leds till uppsamlingsbrunn med minst 3 m3 volym och kan
anviandas for till exempel WC-spolning och bevattning. Overskottsvatten fran
tak och hardgjorda ytor inom fastigheten leds till gréna ytor och slutligen vid
behov till makadamfyllt dikesmagasin for infiltrering i den allmanna
naturmarken. Svackdiken anlaggs for ytlig infiltration i omgivande samfalld
mark. Dagvatten fran korvag renas i intilliggande graskladda svackdiken.

Inget dagvatten bedoms avrinna fran planomradet utan samlas upp i
dagvattenmagasin i planomradets lagsta punkt.

Region Gotlands bedémning dr att marken inom planomrdadet har ett
begrdnsat paverkansomrdde, samt att marken idag har en fungerande
férdréjning och avledning av ytvatten. Tillsammans med de tekniska I6sningar
som féreslas medfors att forutsdttningarna inte férsdmras varfor férslagets
dagvattenhantering bedéms som godtagbar.

Halsa och sakerhet

Kornettvagen forbinder planomradet med lansvag 149 och lansvag 653. Vagen
ar skyltad till 70 km/h men vigbanan ar smal (3,9 meter) och trafiken relativt
sparsam. Inga flodesmatningar finns men for de stérre vagar som férbinds av
Kornettvagen finns utférda matningar enligt Trafikverkets vagtrafikflodeskarta.
Lansvag 653 har en arsdygnsmedeltrafik (ADT) pa 820 rorelser medan lansvag
149, som &r en avsevart storre vig, har motsvarande 1550 rérelser ADT.
Uppraknat till Trafikverkets basprognos 2040 ger detta en ADT motsvarande
1025 fordon pa lansvag 653 och 1938 fordon for lansvag 149.

Det kan antas att en viss andel trafik, som teoretiskt sett skulle kunna vara
kalla till omgivningsbuller, passerar planomradet i endera riktningen pa vag
mot Visby/Kappelshamn eller centrala Vaskinde. Vigbanans smala utformning
bidrar till antagandet att denna andel 4nda &r relativt liten och att de flesta
valjer vag 651 for det syftet. Mellan vdag och narmaste féreslagna bebyggelse
sparas ocksa cirka 20 meter naturmark bekladd med trad och vegetation.
Naturbufferten kommer bidra till att reducera eventuellt omgivningsbuller
fran trafik. Vid behov kan ytterligare bullerskydd pa fastigheterna narmast
vagen uppforas genom komplementbyggnad i ldgen som vetter mot
vagomradet. Anlaggande av uteplats mot skyddad sida ar mojlig.

Region Gotland bedémer att risken fér pdverkan frdn eventuellt
omgivningsbuller fran trafik dr liten. Nagon bullerutredning eller sérskild
skyddsreglering bedéms inte vara nédvdndig.
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Risk for olyckor

Risk for 6versvamning
till foljd av skyfall

Risk for erosion, skred
eller ras

Kornettvagen ar tamligen sparsamt trafikerad och utgor inte transportled for
farligt gods. Mellan féreslagna bostader och vag foreslas en buffertyta med
naturmark.

Region Gotland bedémer att risken fér olyckor som kan hdérledas till trafik eller
transporter ér mycket liten.

Med skyfall avses nederbordstillfallen kraftigare an normala dimensionerande
nederbordstillfallen dar foreslagna dagvattenanlaggningar for lokalt
omhandertagande inte racker till for att utjamna eller avleda 6verskottsvatten.
Vatten maste da kunna hanteras och avledas pa ett kontrollerat s&tt och vid
behov tillfalligt ansamlas inom omraden som inte skadar byggnader eller
samhallsviktiga funktioner pa ett oacceptabelt satt.

Genomférd dagvattenutredning (Pentacon 2024-10-08) redovisar vilken
paverkan planférslaget har jamfort med dagens situation och vid ett skyfall
motsvarande 100-arsregn med klimatkompensation 1,25. Scenariot for
framtida exploatering omfattar planens byggratter fullt i ansprakstagna med
exempel pa placering av byggnader enligt framtagen bebyggelsestruktur, med
planerade dagvattenanlaggningar och hardgjorda ytor. Utredningen har
kompletterats utifran granskningsforslagets justerade tomtstruktur vilken inte
beddms forandra utredningens slutsatser.

Det totala flédet fran planomradet har beraknats till ca 249 I/s for ett 100-
arsregn med 10 min varaktighet. For att kunna omhanderta detta flode
foreslas att ett 100 cm brett svackdike med 1 % lutning med 25 cm
vattenstand anlaggs. Svackdiket forlaggs i naturmarken och langs med
lokalgatan och leder vidare skyfallsvattnet till ett makadamfyllt dikesmagasin i
planomradets Ostra kant, tillika planomradets lagpunkt. Generellt skall storre
floden som uppstar i samband med kraftig nederbord avledas pa ett sadant
satt att byggnader och entréer inte paverkas. Vid projektering ska héjdsattning
med lutningar fran hus, tak, entréer och parkeringsytor beaktas och
tillskapande av instangda omraden undvikas.

Region Gotland bedémer att risken for 6versvimning i samband med skyfall
inte férsdmras pa grund av férslagets genomférande. Planens reglering,
forslag pa atgdrder och Idga exploateringsgrad tillsammans med markens
sammansdttning och planomradet avsaknad av Idgpunkter medfér att
omrddets goda infiltrationsméjligheter kan bibehdllas varfor risken for
oversvimning med skada pG egendom bedéms som mycket liten. Ddrtill ér
planomraddet relativt hbgt beldget, pa grénsen mellan tva avrinningsomrdden.

Utifran geoteknisk undersokning (Projekterings-PM Pentacon, 2024-05-08)
foreligger ingen risk for stabilitetstekniska problem. Belastningar av marken
(byggnader, uppfylining mm.) kan genomgaende utforas utan risk for skadliga,
ojamna, sattningar.

Vid grundlaggningsarbeten bedéms det inte kravas nagra speciella
markforstarkningsatgarder. Allt schaktarbete ska dock bedrivas med hansyn
till aktuell jordart, rddande grundvattenyta samt radande vaderférhallanden.
Temporara schakter for ledningar eller dylikt kan ske med branta
schaktslanter.
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Geotekniska
forhallanden

Radon

Hydrologiska
forhallanden

Fornldmningar

| detaljprojekteringsskedet skall underlaget fran genomford geoteknisk
rapport inarbetas i projektet och vid behov eventuellt kompletteras efter

beddmning av geotekniskt sakkunnig.

Region Gotland bedémer ddrmed att det inte féreligger ndgon risk for erosion,
skred eller ras till féljd av foérslagets genomférande.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har genomforts inom ramen for planarbetet
(Projekterings-PM Pentacon, 2024-05-08).

Jorden inom planomradet bedéms generellt, under ett intermittent tunt
mullager, besta av sand och/eller morénjord direkt pa kalkstensberget.
Bergnivan bedéms ligga mellan ca 0,5-1,5 meter under markytan med de
storre jordmaktigheterna i undersékningsomradets norra och sédra del.
Eventuellt kan delar av sandjorden (med lerinnehall) vara moranjord.
Schaktbarheten for den naturligt lagrade mull- och friktionsjorden dr mellan
2-3. Berget beddms i huvudsak vara sprickigt och margligt i ytan och gravbart
med tandad skopa ca 0,3-0,5 meter. Jordens tjalfarlighet &r i huvudsak nagot
tjalfarlig (till exempel siltig sand).

Enligt Region Gotlands radonkarta kan karstpaverkad berggrund forekomma
inom planomradet. Boverkets byggregler gallande radon i inomhusluft och
byggmaterial ska f6ljas. Stralningsmatning sker i anslutning till byggnation sa
att de kan sdkras och anpassas om halterna ar hoga.

Hydrologiska forhallanden

Inget vatten har observerats i utférda provgropar i samband med den
geotekniska undersokningens undersokningstillfallen. Planomradet ar relativt
hogt lokaliserat i det omkringliggande landskapet och dessutom pa grénsen
mellan tva avrinningsomraden.

Grundvattennivan bedéms, med ledning av SGU:s brunnsarkiv, ligga ca 5-10
meter under markytan. Vatten bedéms, i samband med regnrika perioder eller
snosmaltning, kunna stromma pa den tatare bergytan.

Kulturmiljo

Planomradets olika fornlamningar har inventerats och dokumenterats av
Arendus i tva arkeologiska utredningar (Arendus rapport 2021:17 och Arendus
rapport 2022:2).

Planomradet gransar till en komplex fornlamningsmiljoé bestdaende av gravfalt
och ensamliggande stensattningar och résen. Ovriga lamningar i omradets
narhet indikerar en datering till bronsalder-aldre jarnalder. Det bedoms inte
osannolikt att det kan finnas boplatslamningar fran tiden i frdga inom
naromradet, framfor allt i anslutning till det fossila akeromradet (L2021:3212)
som angransar Gster och norr om planomradet pa Vaskinde Stora Blasnungs
1:10. Genom planomradet lI6per en gammal stig — en halvdg — genom skogen.

Véagen ar inte fornminnesklassad men finns markerad pa aldre skifteskartor
och &r ett populart promenadstrak hos boende i Kornettenomradet.
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Den i landskapet tydligaste [dmningen utéver halvdgen, stensattning
L1976:6797, planeras av exploatoren att omgardas av ett gotlandstun och
hallas fri fran vaxtlighet i syfte att utgora ett pedagogiskt varde som
kulturmiljé for det nya bostadsomradet.

Figur 12 - Fornlémning L1976:6797 ska omgdirdas av ett gotlandstun. Arendus 2022

Fornldamning L2021:6274, en uppbyggd vall, bedéms utgodra rester av en fossil
aker. Ldmningen har undersokts och daterats.

Figur 13 - Planférslagets anpassning till befintliga fornldmningar. Illlustration Planbyrdn
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Fysisk miljé

Teknik

Service

Trafik

Den formodade gransstenen (2021:6032) har inte har kunnat knytas till nagon
kdnd grans i det historiska kartmaterialet, men det bedéms sannolikt att den
rests med ett medvetet syfte.

Stensattning L2021:6031 beddms utgora rester av ett odlingsrése men vid
undersokningarna patraffades inga kulturlager eller annat av antikvariskt

intresse.

Region Gotland bedémer att utredningens slutsatser har inférlivats i
planférslaget och att inga omistliga kulturmiljévérden pdverkas av planens
genomférande. Inga fornldmningar féreslds inom tomtmark utan kvarstar i
naturmark. Tomter har forlagts med ett tilltaget skyddsavstand fran befintliga
ldmningar. Undantaget dér gatans dragning som med hénvisning till
sammanvdgda planeringsférutséttningar mdste ske éver fornlimning
L2021:6274. Fornlémningen dr sin tur ér noga utgrévd och dokumenterad och
beddms i sammanhanget ha ett tdmligen lagt vetenskapligt vérde.

Fysisk miljo
Planomradet bestar i dagsldget av skogsmark. | norr angransar ett antal
bostadshus pa fastigheterna Vaskinde Roklunds 1:11-15, i soder av ett
bostadshus pa Lilla
Klintegarde 1:18. | huvudsak
utgors all bostadsbebyggelse
i omradet av permanenta
bostdader med tillhérande
komplementbyggnader med
enstaka undantag. Omradet
Oster om Kornettvagen utgor
av skogsmark. Cirka 120
meter in i skogen ligger en
ensam fritidsbostad pa
Vaskinde Stora Klintegarde
1:17.

Figur 14 - Baksidan pad lada tillhérande Lilla Klintegdrde
1:18, planerad infart (sédra) strax dérférinnan

Se aven rubrik Befintlig
bebyggelse

Teknik
Omkringliggande bostadsbebyggelse ar ansluten till el- och fibernat. Allt VA i
omradet ombesorjes med enskilda 16sningar.

Service

Centralt i Vaskinde, ca 2,5 km at sydost finns forskola och skola dk 1-6.
Vaskinde har ett livskraftigt idrottsliv genom Vaskinde AIS med ca 140 aktiva
barn och ungdomar. Ovrig service aterfinns i Visby, ca 9 km séderut.

Trafik

Omradets trafik till och fran allman vag forsorjs via belagd enskild outredd
samfalld vag som I6per mellan lansvag 149 och vag 653. Radande
hastighetsbegransning ar 70 km/h.
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Fastigheter och
rattigheter

Grénomrade

KONSEKVENSER
Fastigheter och rattigheter

Planens genomférande innebar att det fran stamfastigheten Vaskinde Kaungs
1:10 kan avstyckas upp till 11 bostadsfastigheter. For 6vrig mark inom
planomradet foreslas en eller flera samfalligheter skapas hos Lantmateriet
med ansvar for drift och skotsel av gemensamma gronytor, tekniska
anlaggningar samt gata och vagmark. Detta ombesdérjs genom bildande av en
eller flera gemensamhetsanlaggningar.

| gemensamhetsanldggning/-ar for dagvatten, vag- och naturmark planeras
samtliga planomradets fastigheter att inga.

Gemensamhetsanlaggning for avlopp planeras att delas med de ytterligare
foreslagna 11 bostdderna i det angransande planomradet for Vaskinde
Ringvide 1:51, ca 120 meter norrut.

Natur

Planens genomférande medfor att
skogsmark far tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Kornettenomradet
utgor ett gronomrade for de boende i
trakten som bland annat nyttjar skogen for
friluftsliv och rekreation. Det finns ett
befintligt stigsystem som i huvudsak utgors
av den halvag som |6per genom Kaungs
1:10, och som &r férbundet med andra
fastigheter i omradet. Ingen bebyggelse
foreslas inom 20 meter pa vardera sida om
halvagen for att ge nya bostader
insynsskydd men ocksa bibehalla
naturupplevelsen fran stigen.

Alla forslagets nya fastigheter ar indragna
fran den nya gatan inom omradet.
Tomterna, som ar fa till antalet och relativt
sma, kommer darmed omgardas av :
naturmark. Detta skapar naturliga slapp Figur 15 - Hdlvégen

och passager mellan fastigheterna som gor

att djur och manniskor fortsatt kan rora sig fritt i skogslandskapet. Den hoga
andelen naturmark i planen gor att befintliga stigar genom planomradet i
mojligaste man kan bevaras och vid behov uppsta pa nytt. Tomterna ar
beldgna med ett hansynsavstand om 20 meter pa vardera sida om halvagen.
Planen har férsetts med reglering for att framja en begransad tomtbildning
med en stor andel bevarad vaxtlighet.

Naturmarkens skotsel planeras att 6verga till gemensamhetsanlaggning som
sedan forvaltas av planens fastigheter.

Planomrddet utgér endast en mindre del av Kornettenomrddet. Omrddet
utgérs av skogsmark och stréicker sig 6ver en mycket stérre yta dn
planavgrdnsningen. Férslaget bedéms inte medféra ndgon pataglig skada fér
andelen grénomrdden i trakten.

35 (47)



Region Gotland
MBN 2021/504

PLANBESKRIVNING GRANSKNING
Vaskinde Kaungs 1:10 2025-10-23

Landskapsbild

Stallningstagande 4 kap
33b PBL (2010:900)

Dagvatten

Omradet bestar idag av skogsmark pa bada sidor av Kornettvagen. Ett
hansynsavstand om cirka 15—20 meter fran vag till ny bebyggelse har lagts ut i
plankartan. Férutom de nya infartsvdgarna kommer endast enstaka ny
bebyggelse kunna skénjas mellan vegetationen.

Planens genomférande innebér en visuell féréndring jémfért med idag. Aven
om den nya bebyggelsen kommer kunna framtréda mellan véixtligheten
bedoms forslaget inte medféra ndgon pataglig férdndring av landskapsbilden.

Miljo

Lansstyrelsen har instdmt i Region Gotlands bedémning att planforslagets
genomforande inte beddoms sta i konflikt med de riksintressen som berér
planomradet. Inte heller bedéms férslaget paverka nagra miljokvalitetsnormer
negativt.

Region Gotlands bedémning ér att nu kénda férutsdttningar, som i erforderliga
utredningar inom ramen fér planprocessen har belysts och analyserats
djupare, medfor att det inte kan antas finnas risk for att planens
genomférande kan medféra betydande miljépdverkan och ddrmed inget behov
av framtagande av en sdrskild miljiékonsekvensbeskrivning.

Huvudprincipen for den dagvattenhantering som foreslas ar att dagvatten ska
fordrojas och infiltreras nara den yta dar det uppstar. Dagvatten fran
tomtmark ska darmed hanteras inom den enskilda fastigheten. Vatten fran
takytor planeras att ledas till uppsamlingsbrunn med minst 3 m3 volym p3
varje tomt. Insamlat dagvatten kan anvandas for bland annat WC-spolning och
bevattning. Overskottsvatten fran tak och hardgjorda ytor inom fastigheten
leds via svackdiken i gata och naturmark slutligen vidare till makadamfyllt
dikesmagasin for infiltrering i planomradets 6stra del. | planen regleras att
minst 80 % av fastighetsarena ska vara genomslapplig for att sdkerstalla
moéjligheten till lokalt omhandertagande av dagvatten (bs).

Svackdiken

Svackdiken anldggs i den omgivande samfallda naturmarken samt langs med
gatan. Darmed kan dven vatten fran kérvdgen renas och avledas i intilliggande
graskladda svackdiken. Avledning med svackdiken utan dranrér ar en enkel
och kanske den mest grundlaggande typen av dagvattenanldggningar som
fordrojer, renar och avleder dagvatten vid relativt grunda djup och milda
lutningar. Losningen anvands ofta langs med vagar och lagpunkter. Diket
foreslas vara 6ppet i ytan for infiltration. Svackdiket kan ocksa férses med
dranledning med en yta av genomslappligt material som ansluter jamt till
omgivande grasytor samt en dagvattenbrunn i lagsta anden som ddams och pa
sa satt fungerar som fordréjningsmagasin och kan placeras utmed
genomgaende ledningsstrackning. | dagvattenutredningen finns bada
forslagen med och omradets detaljplanering far avgora vilken 16sning som
anvands. Reningsférmagan for svackdiken varierar beroende pa utformning,
partikelstorlek och flodeshastigheter med mera.

Svackdiken kan ses som ett alternativ eller en komplettering till traditionella
avloppssystem pa grund av relativt |aga flodeshastigheter, sedimentation och
infiltration. Omradets jordman och vegetation star for de centrala
reningsmekanismerna, bland annat filtrering av stérre sediment samt andra
biologiska och kemiska processer.
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Vatten

Luft

Omgivningsbuller

Klimatanpassning

Region Gotland bedémer den féreslagna hanteringen av dagvatten som
fullgod. Genom anlédggande av en dagvattenanléggning ddr inget dagvatten
bed6éms avrinna fran fastigheten utan ska samlas upp i dagvattenmagasinet i
planomrddets ldgsta punkt bedéms inga konsekvenser for recipienter uppsta.
Genom att magasinera i regel hela avrinningsvolymen fér att sedan under
kontrollerade former avleda vattnet under en Idngre tid (ibland upp till flera
dygn) mdéjliggors rening av dagvattnet, grundvattenbildning och minskad
belastning pa diken nedstréms.

Miljokvalitetsnormer

Intentionerna och syftet med planens reglering avseende vatten ar att paverka
omradets hydrogeologiska egenskaper sa lite som mojligt. Darfoér draneras inte
kvartersmarken. Pa bostadsfastigheterna och i den omkringliggande
naturmarken ska ocks3, i enlighet med Region Gotlands dagvattenstrategi,
dagvatten fordrojas genom ett lokalt omhandertagande. Rening ska ske innan
utslapp till recipienten. Atgarderna bedéms kunna férhindra ytterligare
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten med avseende pa
kvalitet och kvantitet.

Luftféroreningar i form av damm och gasformiga utslapp i omradet kommer
att 6ka nagon pa grund av tillkommande lokalgata i omradet jamfért med
nuldget. Okningen bedéms som férsumbar och utan matbar paverkan fér
miljokvalitetsnormer for luft.

Halsa och sakerhet

Det finns riktvarden for buller. Platsen ska anses vara lamplig med hansyn till
bullerstorningar enligt 2 kap. 5 §. 4 p. PBL. Om en detaljplan avser en eller
flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av
beraknade varden for omgivningsbuller vid en bostadsbyggnads fasad och vid
en uteplats, om det inte kan anses obehdvligt med hansyn till
bullersituationen.

Inga bostader inom planomradet bedoms paverkas negativt av eventuellt
omgivningsbuller fran trafik.

SMHI har i sina prognoser for klimatférandringar analyserat Sveriges alla lans
framtida klimat utifran flera scenarier. Scenario RCP4,5 innebar minskade ut-
slapp av vaxthusgaser efter ar 2040 och RCP8,5 innebar en fortsatt 6kning av
utslappen av vaxthusgaser. For bada klimatscenarios vdntas temperaturen pa
Gotland att 6ka under alla arstider fram till slutet av arhundradet.
Medeltemperaturen berdknas 6ka med 3 till 5 grader. Den storsta
temperaturokningen berdknas ske under december-februari, vilket betyder att
mer nederbord kommer falla som regn i stéllet for sno.

Medelnederbdrden under referensperioden 1971-2000 &r 48 mm/manad for
hela Gotland. For klimatscenario RCP4,5 berdknas en 6kning av 7 mm/manad
for perioden 2071-2100, och en 6kning pa ca 9 mm/manad for scenario
RCP8,5. Antalet torra dygn berdknas minska for bada klimatscenarios, med -
2,6 till -3,8 dygn.
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Barnperspektivet

(RF § 39/2010 och RS §
264/2011)

Jamstalldhetsperspektiv
et (KS § 257/2009)

En period utan nederbdrd kallas torrperiod. Den langsta torrperioden
beraknas minska med -0,4 dygn for scenario RCP4,5 medan den beradknas dka
med 0,6 dygn for RCP8,5. | stallet berdknas antalet dygn med kraftig
nederbord att 6ka enligt SMHI:s klimatscenariotjanst.

Ett varmare klimat kommer dven paverka havsvattenstandet. Sannolikt hojs
havsnivaerna enligt IPCC:s rapport AR6 Delrapport 1 — Den naturvetenskapliga
grunden, som publicerades i augusti 2021. De skriver att medelvattenstandet
sannolikt kommer stiga med 28 till 101 cm till 4r 2100 (SMHI, 2023b).
Klimatférandringarna innebar enligt SMHI:s klimatscenarion att nederbdrden
pa Gotland berdknas 6ka och langsta torrperiod vara lika langa som de &r idag.

Region Gotlands 6versvamningskartering och planforslagets
dagvattenutredning visar att planomradet inte riskerar att 6versvammas vid
ett klimatkompenserat 100-arsregn. Omradet saknar ocksa betydande
lagpunkter. Utformning av vagar och anldggande av svackdiken i syfte att
avleda overflodigt ytvatten bidrar till att undvika oacceptabla skador pa ny
bebyggelse och angransande fastigheter. Se daven rubrik Dagvattenutredning

Okade temperaturer och nederbérd bedéms innebéra en relativt liten pdverkan
for de boende inom planomraddet. Férslaget har utformats for att befintlig
markanvdndning i huvudsak ska besta likt idag med ett stort inslag av
skogsmark och ett litet antal fastigheter med relativt sma hdvdade tomter.
Plan- och bygglagen saknar méjligheter att i detalj reglera utformningen av
kvartersmarken men planen har férsetts med bestéimmelser som begrdnsar
mojligheten att hdrdgéra eller ta ner friska uppvuxna trdd som ger skugga och
svalka. Omradets topografi medfér ingen risk fér ras, skred eller erosion.

Sociala varden

Fran och med 1 januari 2020 &r FN:s barnkonvention lag i Sverige. Vid alla
atgarder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala
valfardsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande
organ, skall barnets basta komma i framsta rummet.

Forenta nationernas barnkonvention och fragestallningar som berér barn och
barnens basta ar standigt narvarande under ett planeringsarbete, da de ar
forutsattning for en god samhallsbyggnad. Barnkonventionens beaktande
sakerstalls dven genom remissforfarandet under planprocessen.

Det planerade bostadsomradet ska utformas tryggt och tillgangligt. All mark
utanfor de enskilda tomterna utgér gemensam gronyta och métesplats for de
boende i omradet. Naturmarken kan fyllas med olika aktiviteter som kan
samlar de boende och erbjuder en spannande miljo for barn. Alla
bostadsfastigheter omsluts av naturmark vilket ger goda forutsattningar for en
bra livsmiljo och en saker ndarmiljo att vistas i.

Planomradet knyter an och kompletterar befintlig bebyggelse i omgivningen.
Omradets karaktar och utformning ger goda férutsattningar for ett tryggt och
jamstallt boende, liksom till en aktiv och varierad fritid.

Inom omradet kvarstar mojligheten till fria passager for det rorliga friluftslivet
dven for allmanheten. Sammantaget ger detta majligheter till ett aktivt och
attraktivt friluftslivi omradet for alla. Narhet till busshallplats for kollektivtrafik
till Kappelshamn, Larbro och Visby forstarker mojligheten till ett jamstallt
boende.
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Vattenforsorjning
3 kap 8 § Miljébalken

Totalforsvaret
3 kap 9 § Miljébalken

Rorligt friluftsliv
4 kap 2 § Miljébalken

Skogsbruk

Oexploaterade omraden

Ekologiskt sarskilt
kadnsliga omraden

Motor-, gang- och
cykeltrafik

Riksintressen

Planens genomférande beddoms inte medféra nagra konsekvenser foér
riksintresset.

Planens genomférande beddoms inte medféra nagra konsekvenser foér
riksintresset.

Planens genomférande beddoms inte medféra nagra konsekvenser foér
riksintresset.

Hushallningsbestammelser

Mark- och vattenomraden skall anvdndas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning enligt Miljobalkens 3 kap 1 §.

Den historiska markanvandningen av planomradet har varit produktiv
skogsmark. Hela fastigheten har i relativ nartid gallrats och bestar idag av ett
glest tradskikt av i huvudsak tall och yngre l6vtrad sa som bok och bjork.

Region Gotland bedémer att omrddets ringa storlek har liten betydelse for
skogsbruket och att omradets ndrhet till befintliga bostdder samt skola gor att
samhdllsintresset av nya bostdder i Viskinde évertrdffar de virden som kan
knytas till det traditionella skogsbruket.

Planomradet &r inte tidigare bebyggt. | Vaskinde som stort och i
Kornettomradet i synnerhet har under de senaste 50 aren beviljas ett stort
antal bygglov utan nagon langsiktig strategisk inriktning for planering av
kommunala resurser. Planomradet ar utpekat som utvecklingsomrade fér
kompletterande smahusbebyggelse i den nya 6versiktsplanen for Gotland,
som antogs i februari 2025. Foreslagen bebyggelse bedéms kunna uppforas
med begransad omgivningspaverkan.

Omrddets omedelbara ndrhet till befintlig infrastruktur, bebyggelse, skola med
mera bedéms av Region Gotland utgéra grund fér att god hushdllning av mark.
Samhdllsintresset av nya bostdder motiverar i ansprdkstagande av tidigare
oexploaterad mark.

Vid faltbesdk i samband med naturinventering inom ramen for planarbetet
noterades inte nagra vardefulla eller tydliga naturvardeselement, inga
rodlistade eller fridlysta arter. Inte heller nagra andra signalarter som tyder pa
att planomradet utgor ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade.

Region Gotlands bedémning dr att forslaget utgér god hushdlining och att
samhidllsintresset av nya bostdder motiverar i ansprdkstagandet av naturmark.

Trafik

Den enskilda vag som forbinder allman vag 149 och vag 653 kallas for
Kornettvagen. En betydande del av vagens strackning utgdrs av en stracka som
ar samfalld men dar de olika dgarandelarna inte ar utredda. Den samfallda
vagen ar den del av Kornettvagen som angransar till planomradet.
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Vagomradet &r ca 3,9 meter och viagen bedéms ha god framkomlighet, enligt
Trafikverkets nationella vdgdatabas.

Det bedéms som orimligt att i det enskilda planuppdraget utreda vagstrackans
dgarandelar vilket for en liknande sockenvag kan overstiga hundratalet
deldgare genom franstyckningar och forsaljningar. Vagens mitt delar
fastigheterna Vaskinde Ringvide 1:51, Vaskinde Kaungs 1:10 och Vaskinde Lilla
Blasnungs 1:10. Drift och skotsel av vagen ombesorjs av Region Gotlands
tekniska forvaltning som erhaller statligt driftsbidrag for syftet, dock endast for
att halla vagen i farbart skick. Eftersom vagen inte ar utredd ar det berdrda
fastighetsagares ansvar att vid behov genomféra férandringsatgarder. Alla
atgarder ska anmalas till Trafikverket och samradas med Region Gotland for
att inte riskera driftsbidraget.

| samband med genomfdrande planeras 6verskjutande delar av fastigheterna
Vaskinde Kaungs 1:10 och Vaskinde Lilla Blasnungs 1:10 regleras sa att vagmitt
utgor fastighetsgrans.

En ny vagsamfallighet for planférslagets fastigheter foreslas bildas som ska
ansluta planomradets nya vagslinga/gata till Kornettvidgen i syfte att sakra de

nya fastigheternas vagratt vidare ut till allman vag.

Genomférande av planomrddet kommer innebdra en viss 6kning av trafiken i
omrddet. Okningen bedéms dock i sammanhanget vara marginell. Region
Gotlands bedémning dr att férslaget inte kommer medféra ndgon pdtaglig
férsémring av trafiksituationen som helhet
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GENOMFORANDEFRAGOR

Skyldighet, inlosen,
huvudman

Forandrad
fastighetsindelning

Rattigheter

Mark och utrymmesforvarv

Huvudmannen for den allménna platsmarken ar skyldig att pa
fastighetsagarens begdran forvarva daganderatt, nyttjanderatt eller annan
sarskild ratt till marken. Huvudmannen far bestdmma vilken ratt som forvarvet
ska avse.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggor avstyckning av 11 bostadsfastigheter samt
marksamfallighet fér gator, gronytor och tekniska anlaggningar och forutsatter
att ett antal fastighetsbildningsatgarder kan genomféras med stod av planen.

Forutom 11 bostadsfastigheter planlaggs resterande del av fastigheten som
allman platsmark [NATUR] och [GATA;]. Den allmanna platsmarken planeras
att ingd i en gemensamhetsanlaggning. Fragor rérande eventuell inlosen av
allman platsmark eller ersattning for upplatelse av mark beslutas i framtida
lantmateriforrattning.

I samband med genomfdrande planeras 6verskjutande delar av fastigheterna
Vaskinde Kaungs 1:10 och Vaskinde Lilla Blasnungs 1:10 regleras sa att
Kornettvagens vagmitt utgor fastighetsgrans. Exploatéren ansvarar for att
ansOka om och bekosta erforderliga lantmateriférrattningar.

Servitut

Det finns servitut och nyttjanderatter inom och utom planomradet.
Lantmateriet ar beslutande myndighet for bildande, omlokalisering och
upphéavande av servitut. Alla forrattningskostnader som kan harledas till
planens genomférande avseende servitut och rattigheter till exempel
bildande, omlokalisering och upphavande av officialservitut dar eventuella
avtalsservitut inte omfattas, ska bekostas av exploatéren.

Befintliga servitut

Inom planomradet finns tva stycken servitut som belastar Kaungs 1:10.
Spillvattenledning Sv 09-IM1-857 569 5.1. |6per inom planomradets naturmark
langs med vagen fram till cirka 10 meter fran gréansen till Vaskinde Lilla
Klintegarde 1:18 dar den vander séderut mot avloppsanlaggning D-2021-
00347812.1.1. Avloppsanldggningen och tillhérande spillvattenledning
betjanar samfalligheten Vaskinde S:5. Inga servitut utanfor planomradet
bed6ms paverkas av planens genomférande.

Nyttjanderdtt

De oinskrivna nyttjanderatterna NY 1 — GEAB:s el-ledning och NY 2 — Skanovas
fiberledning, 16per i Kornettvagens dragning tillika planomradets nordéstra
grans. NY 3 — Vaskinde Fiber Ekonomisk férening har en befintlig fiberledning i
den 6stra anden av planomradet. Ledningen berors av ny foreslagen fastighet
och avses darfor flyttas pa exploatérens bekostnad.

Gemensamhetsanlédggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anldaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som ska skotas gemensamt. Inrattandet av en
gemensamhetsanlaggning provas vid forrattning av Lantmateriet med stod av
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Tekniska atgarder

anlaggningslagen (1973:1149). Om exploatdren eller kommunen anséker om
en forrattning enligt anlaggningslagen kan en gemensamhetsanldggning som
omfattar de allmanna platserna bildas. En sddan gemensamhetsanlaggning
forvaltas normalt av en samféllighetsférening. Inga befintliga
gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet.

Nya gemensamhetsanldggningar
| planférslaget anges att nya gemensamhetsanldggningar bor bildas for:

- utfarter och gator, bland annat for att sakra vagratt till enskild
samfalld vag (Kornettvagen)

- for ledningar och anlaggningar for dagvatten, vatten och avlopp samt

- for gemensamma gronytor inom planomradet

Alla tillkommande bostadsfastigheter foreslas inga i erforderliga samfalligheter
och gemensamhetsanldggningar. Avsikten ar att fastighetsagarna gemensamt
forvaltar och ansvarar for drift och underhall av de anldggningar som kommer
dem till gagn. | kommande lantmateriférrattning prévas fragan om
batnadsvillkoret ar uppfyllt, deldgande fastigheter, foérdelning av andelstal,
kostnader samt eventuella ersattningar med mera. Kostnader férdelas pa
enskilda fastighetsdgare enligt lantmaterimyndighetens beslut.

En av gemensamhetsanlaggningarna bor omfatta de svackdiken som ska leda
dagvatten fran enskilda fastigheter och gatumarken 6éver och via naturmark till
omradets lagpunkt for fordréjning och infiltration.

For langsiktig forvaltning av naturmarken féreslas en marksamfallighet bildas
med syftet att samtliga fastigheter inom planomradet ska kunna anvanda
gronytan gemensamt sa som det passar dem och tillsammans ansvara fér den
overgripande skotseln av marken. Anvandning kan exempelvis innefatta
mojligheten att uppfora enklare atgarder i syfte att framja friluftsvistelse sa
som till exempel grillplats, lekutrustning, boulebana, skdarmtak och eventuella
mindre gemensamma forrad for dessa anlaggningar eller skotseln av
densamma. F6r en planerad och langsiktig ekologisk utveckling av
naturmarkens varden bor ocksa en skotselplan tas fram.

For ledningar och anldggningar avseende VA foreslas att tillkommande
fastigheter inom det angransande planomradet for Vaskinde Ringvide 1:51 ska
ingd i en samféllighet och gemensamhetsanlaggning for VA-anlaggningen. |
den kommande VA-anldggningen finns kapacitet for ytterligare fastigheter att
ansluta. Dessa bor da ocksa inga.

Alla kdnda servitut och rattigheter inom planomradet framgar av framtagen
fastighetsforteckning. Forteckningen omfattas av GDPR och bildaggs darfor inte
planhandlingen.

Tekniska fragor

Ledningsnat for el och fiber ska byggas ut inom planomradet.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar ska begéaras innan arbetena satts i gang. Befintliga
anlaggningar maste hallas tillgdngliga for berérda ledningsagare under
byggtiden. Ledningar for el, fiber samt dagvatten-, vatten- och
spillvattenledningar bér samordnas och i forsta hand placeras i gemensamma
ytor eller allmdnna gator.
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Utbyggnad allman plats

Utbyggnad vatten,
avlopp och dagvatten

Huvudmannaskapet for all allman platsmark inom planomradet &r enskilt. Nar
kommunen inte dr huvudman for allman plats ar det fastighetsagarna inom
planomradet som ansvarar for att den allmanna platsen utfors, upplats och
underhalls. For allmén platsmark ska gemensamhetsanlaggning bildas enligt
anlaggningslagen. Anlaggningen ska forvaltas av en samfallighetsforening som
darmed blir huvudman foér den allmanna platsen.

Kostnadsansvaret for projektering och anlaggande av gatumark avilar
exploatoren, vilket ska regleras i exploateringsavtal med Region Gotland. Detta
ska vara undertecknat och godkant av regionstyrelsen innan detaljplanen kan
antas.

Vagstandarden inom planomradet ska motsvara det omgivande vagnatet.
Gatan ska utformas enligt Trafikverkets dokumentation (TRVINFRA-00396) sa
att till exempel atkomlighet for raddningstjanstens fordon sakerstalls i
samband med nédutrymning och sldackningsinsats.

Avlopp

Planomradets avloppsforsorjning sker genom enskild gemensam anldggning.
Avloppsanldaggningen och dess ledningsnat ar gemensamt med planerade
bostader inom planomradet Vaskinde Ringvide 1:51, totalt 22 fastigheter.

Vatten

Planomradets vattenforsorjning ske genom enskild gemensam anlaggning.
Vattenanlaggningen och dess ledningsnat omfattar de planerade 11
fastigheterna inom planomradet for Vaskinde Kaungs 1:10.

Ledningsnat for bade vatten och avlopp forlaggs i eller i anslutning till
gatumarken, inom allmén platsmark for ledningségarens tillgang.
Ledningsdragningen ar tillstandspliktig enligt 2 kap. kulturmiljélagen da den
I6per igenom och invid fornlamning.

Det aligger exploatdren att inom exploateringsomradet bygga ut vatten- och
spillvattenledningar till samtliga bostadsfastigheter. Ansvaret for projektering
och anldggande av VA-anlaggningen avilar exploatéren, vilket ska regleras i
exploateringsavtal med Region Gotland. Detta ska vara undertecknat och
godkant av regionstyrelsen innan detaljplanen kan antas.

Dagvatten

Takvatten féreslds omhiandertas for dterbruk pa varje tomt i 3m3-brunnar, till
exempel for spolning och bevattning. Utloppsflodet fran sista
dagvattenmagasin stryps i slutbrunn som ger 6kad uppehallistid for
sedimentation och infiltration av dagvatten efter “viss rening” till omliggande
jordar, i enlighet med Region Gotlands riktlinjer i regionens
Dagvattenhandbok. Fran grusytor foéreslas att fordrojning och infiltration kan
ske genom avledning till diken, gras och naturmark. Svackdiken avleder till
dikesmagasin i planomradets lagpunkt.

Naturmarken utgor ett naturligt férdréjningsmagasin och medger i forsta hand
infiltration pa samma satt som innan exploatering av omradet. Avledning av
dagvatten via grunda diken ar en trég avledning. Principen enligt Region
Gotlands strategi for dagvattenhantering ar att avvattna sa lite som mojligt, sa
langsamt som mojligt och sa naturligt som majligt utifran de behov som finns
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Planekonomisk
bedémning

Planavgift

Bygglovavgift

Gemensamhets-
anldggningar

Ersdttning och inlésen

nar ny infrastruktur skall anlaggas. Féreslagen dagvattenldsning tar fasta pa
detta.

Regionens krav ar att en dagvattenanlaggning skall kunna fordréja 20 mm regn
inom fastigheten. Detta motsvarar till exempel ett 10-arsregn med ca 30 min
varaktighet eller ett 5-ars regn med ca 55 min varaktighet.

For att kunna férdrdja en regnvolym pa 20 mm foreslas anlaggande av
dikesmagasin och grunda svackdiken som sprider dagvatten pa naturmarken.

Den berédknade volymen som skall kunna omhandertas inom planomradet &r
82 m3 vilket ska férdelas dver hela planomradets markyta (férdréjning;).
Primart ska fordréjning ske i den allmanna naturmarken. Visst
omhéndertagande berdknas ocksa ske inom enskild tomtmark.

Féreslagna dikesmagasin &r ca 150 m ldnga och rymmer ca 50 m3. Svackdiken
utmed vagar ar totalt 500 m och i naturmark ca 500 m. Dessa anlaggningar
berdknas fdnga upp resterande 30-40 m3,

Det aligger exploatoren att inom exploateringsomradet bygga ut erforderliga
dagvattenanldggningar till samtliga bostadsfastigheter innan startbesked for
bostader kan lamnas. Ansvaret for projektering och anlaggande avilar
exploatodren, vilket ska regleras i exploateringsavtal med Region Gotland. Detta
ska vara undertecknat och godkant av regionstyrelsen innan detaljplanen kan
antas.

Ekonomiska fragor

Genom planlaggningen skapas forutsattningar for avstyckning av 11
bostadsfastigheter. Genomférandet av planen medfér dock kostnader for
lantmateriforrattningar, byggande av olika anlaggningar med mera. Vid en
jamforelse mellan den vardedkning och de kostnader som detaljplanen medfor
samt de mervarden som uppkommer kan detaljplanen anses ekonomiskt
[6nsam.

Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet. Detaljplanen bekostas
genom plankostnadsavtal som tecknats mellan Region Gotland och
exploatoéren.

Bygglovsavgiften betalas av fastighetsagare da de anséker om bygglov fér att
utnyttja den byggratt som medges i detaljplanen. Milj6- och byggnamnden far
ta ut avgifter fér beslut om lov med mera, enligt 12 kap. 8 § PBL. Grunderna for
hur avgifterna ska beraknas ska anges i en taxa som beslutas av Miljé- och
byggnamnden. Den taxa som galler varje ar finns tillgdnglig pa Region Gotlands

hemsida www.gotland.se
Den taxa som avgiften baseras pa ar den gallande taxan det ar da handlaggning

av bygglovsarendet paborjas.

Exploatoren bekostar samtliga lantmateriforrattningar for anldaggande av
gemensamhetsanlaggningar.

Det ar inte aktuellt med nagot ersattningsansprak enligt 14 kap. PBL eller nagon
inlésen av mark.
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Ledningar

Drift allman plats

Drift vatten och avlopp

Drift dagvatten

Gatukostnader

Exploateringsavtal

Avtal som reglerar ansvar, utférande och kostnadsférdelning for eventuell flytt
eller utbyggnad av ledningar tecknas mellan ledningsagare och
exploatdren/fastighetsagaren.

Huvudmannaskapet for allman plats ar enskild. Det innebar att de enskilda ar
ansvar for drift och underhall av allman plats. Utférande och drift av allman
plats bekostas av samtliga fastigheter som ingar i gemensamhetsanlaggningen.

Utférande och drift av vatten- och avloppsanlaggning, inklusive eventuella
avgifter som harror till utférande av den enskilda anlaggningen bekostas av
fastigheterna som deltar i gemensamhetsanlaggningen for vatten och avlopp.
Det ar viktigt att ansvarig verksamhetsutévare framéver genomfér egenkontroll
for att félja upp respektive anlaggnings funktion.

For den allmanna platsmarken [NATUR] och [GATA;] ansvarar exploatdren for
att anlagga de svackdiken och infiltrationsytor som behovs for att avvattna
omradet (se rubrik Utbyggnad vatten, avlopp och dagvatten).

Det ar sedan fastighetsdgarna som forvaltar och ansvarar for drift och
underhallet av den allmanna platsmarken genom bildandet av
gemensamhetsanldaggning. Det ar viktigt att ansvarig verksamhetsutdvare
framover genomfor egenkontroll for att folja upp respektive anldaggnings
funktion.

Inom kvartersmarken ar det varje enskild fastighetsdagare som ansvarar for
dagvattenhanteringen och avvattningen av sin egen fastighet.

Det ar inte aktuellt med att ta ut ersattning for gatukostnader. Gatorna i
detaljplanen planlaggs som allman platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Exploatoren star for kostnader av utbyggnaden av gator inom planomradet.

Organisatoriska fragor

For att sdkerstalla genomforandet i relation till omradets kommande
fastighetsdgare — tredje man — ska ett exploateringsavtal upprattas mellan
exploatdéren och Region Gotland, enligt 6 kap. PBL.

Exploateringsavtalet ska reglera utbyggnaden av vatten och avlopp, vag,
naturomraden med mera. Exploateringsavtalet mellan regionen och
exploatdrerna ska upprattas och undertecknas av regionstyrelsen innan
detaljplanen antas av Milj6- och byggnamnden. Exploateringsavtalet reglerar
aven exploatdrens ansvar for bildande av gemensamhetsanlaggningar och
samfilligheter.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med
stod av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.

Avtalets innehall ar under framtagande, men kommer att behandla fragor
géllande vatten- och avlopp, gata, dike, bredband samt fastighetsbildning.

Avtalets huvudsakliga innehall och konsekvenserna av detta redovisas nedan.

e Exploatdren ansvarar for att ansdka och bekosta erforderliga
fastighetsbildningar som exempelvis avstyckning och bildande av
gemensamhetsanlaggning i en framtida lantmateriforrattning.
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Dispenser och tillstand

e Exploatdren ansvarar och bekostar for att anlagga alla gator [GATA],
sa att alla planerade fastigheter nds med bil. Exploatéren ansvarar och
bekostar dven for eventuella ombyggnadsatgarder pa angransande
ytor.

o Exploatoren tillika VA-huvudmannen (som &r enskild) ansvarar for
utbyggnad av vatten- och avlopp och upprattande av forbindelsepunkt
till samtliga fastigheter.

e Exploatdren ansvarar och bekostar anldaggandet av
infiltration/6versvamningsyta samt diken inom allman platsmark for
avledande av dagvatten.

e Exploatdren ansvarar for och bekostar vid behov flytt av befintliga
ledningar som paverkas av detaljplanens genomférande.

Alla vagar, anldaggningar och byggnationer ska folja Region Gotlands
dagvattenhandbok samt de rekommendationerna i genomford
dagvattenutredning, geotekniska utredningar samt utforas enligt Trafikverkets
dokumentation TRVINFRA-00396.

Konsekvensen av att detaljplanen genomférs med stéd av exploateringsavtalet
ar att behovlig infrastruktur sékerstalls innan bostadsfastigheterna far
ianspraktas.

Region Gotland staller krav pa sékerhet i en bankgaranti motsvarande
kostnaderna for anldaggande av infrastruktur, fastighetsbildning med mera.
Denna sdkerhet ska dverlamnas till regionen innan exploateringsavtalet
undertecknas. Sakerheten aterlamnas da exploatéren fullgjort sina ataganden.

Det rader tillstandsplikt enligt 2 kap. Kulturmiljolag (1988:950) (KML) for
ingrepp i eller vid fornlamning i de fall berord fastighet ligger nara fornlamning.

Befintlig spillvattenledning med servitut D-2021-00347812.1.1 har anlagts utan
tillstand enligt 2 kap. KML i anslutning till fornlamning L1976:6797. Det innebar
att framtida markingrepp i anslutning till denna ledning kommer krava tillstand.

Aven den planerade avloppsanliggningen Véskinde Kornetten, kommer
anlaggas diktan mot fornlamning utanfér planomradet (L1976:6039 - gravfalt
med 177 gravanlaggningar) och ar darfor tillstandspliktig, enligt 2 kap KML

For genomforande av gatans dragning foreslas vagen lopa 6ver fornlamning
L2021:6274 och i narhet av fornlamning L1976:6797. | gatan planeras for
infrastruktur som ledningar for vatten, avlopp och el- och fiberteknik. For
atgarden har ansékan om ingrepp invid fornlamning l[dmnats in.

L2021:6275 ar utgravd och daterad i samband med arkeologisk utredning.
Lamningen beddms i sammanhanget ha ett litet vetenskapligt varde.
Foreslagna fastigheter och byggratter i lamningens narhet har reglerats med 10
meters skyddsavstand och 5 meter prickad mark som inte far bebyggas.

Ldmning L1976:6797 beddms vara avgransad genom tidigare utredningar och
paverkas inte av gatans dragning.

Marken dar fornldamningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar ar beldagna ska
i 6vrigt generellt undantas for upplag, kdrning och andra aktiviteter som kan
skada dem. Detta galler saval vid byggnation av tomterna, som for infrastruktur
och andra gemensamhetsanldggningar.
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Vid osdkerhet ska Lansstyrelsen samradas. Fornlamningar ar skyddade enligt
KML oavsett om den ar kdnd sedan tidigare eller inte. Enligt 2 kap. 10 § KML
galler alltid foljande: Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs och
fyndet anmalas till Lansstyrelsen.

Delar av Kornettvagens strackning ar samfalld men de olika dgarandelarna ar
inte utredda. Vagens mitt delar fastigheterna Vaskinde Ringvide 1:51, Vaskinde
Kaungs 1:10 och Vaskinde Lilla Blasnungs 1:10. Region Gotlands tekniska
forvaltning erhaller statligt driftsbidrag for att halla vagen i farbart skick.
Eftersom vagen inte ar utredd ar det berdrda fastighetsdgares ansvar att vid
behov genomfora eventuella forandringsatgarder. Alla atgarder ska i forvag
anmalas till Trafikverket och samradas med Region Gotland for att inte riskera
driftsbidraget.

Tidplan Nedan anges beddmd tidplan fér upprattande och genomférande av
detaljplanen under férutsattning att detaljplanen vinner laga kraft:

e Samrad detaljplan Q4 2024 (genomférd)
e Granskning detaljplan Q4 2025
Antagande detaljplan Q1 2026
Lantmateriforrattningar och bygglov 2026
Utbyggnad infrastruktur 2026

Utbyggnad kvartersmark 2026-2028
Inflyttning 2028

Medverkande tjdnstepersoner

Detaljplanen har utarbetats av Planbyran i samrad med planarkitekter Ludvig Svedjer och Jennifer
Akerman pa samhillsbyggnadsforvaltningen, Region Gotland. Genomférandefragor har utvecklats i
samrad med markingenjor Evelina Egdahl, samhallsbyggnadsforvaltningen, Region Gotland.

Samhallsbyggnadsférvaltningen i Visby, 2025-10-23

Sara Lindh Jennifer Akerman

Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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