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EXPLOATERINGSAVTAL

réorande Vaskinde Kaungs 1:10

Mellan
Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén 19, 621 81 Visby, nedan kallad regionen

och
Krister Hultberg (personnummer 551001-3252), Véskinde Lovstéde 517, 622 75 Visby,
nedan kallad byggherren har foljande exploateringsavtal tréffats idag.

Bakgrund och syfte

Ett detaljplaneférslag finns uppréattat for fastigheten Véaskinde Kaungs 1:10. Planforslaget har
varit pa granskning och férslaget har justerats infér antagande som beréknas ske av miljé- och
byggnadsnamnden under april 2026. Planen syftar till att komplettera befintlig bebyggelse med
11 nya bostadsfastigheter i Vaskinde, strax under en mil norr om Visby. Inom planomrddet
foreslds fastigheterna behdlla en skoglig karaktar, placerade léngs med en ny gata som I6per
genom omradet dar uppvuxna tallar ger upplevelsen av en skogsvag snarare an en vag kantad av
tomter. Inom planomr&det finns ingen tidigare detaljplan, och omrédet &r idag bevuxet med
skogsmark.

Syftet med exploateringsavtalet &r att sd I&ngt som mdjligt sékerstélla att detaljplanen kan antas
och genomforas pd ett sddant satt att krav pa ett val fungerande bebyggelseomrdde blir

tillgodosedda. I exploateringsavtalet regleras Region Gotland och byggherrens gemensamma mal
och ansvarsfordelning for kostnader inklusive genomférandet av detaljplanen. Fér fullféljandet av
dtaganden har parterna traffat detta avtal, nedan kallat “exploateringsavtalet” eller “detta avtal”.

Definitioner
Detaljplaneomrade Det omréde detaljplanen omfattar, planen redovisar anvandningen av marken t
ex gator, torg (allmanna platser), kvartersmark for bostader, kontor mm,
vattenomréden samt granserna for indelningen och planomrédet.
Exploateringsomréde Det markomr&de som omfattas av exploateringsavtalet.
Exploateringsavtal Ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetsdgare avseende mark som inte dgs av kommunen.
Huvudmannaskap Huvudmannaskapet inom en detaljplan kan vara kommunalt, enskilt eller delat.
Den som &r huvudman &r skyldig att bygga ut samt utféra drift och underhéll av
allmanna anldggningar.
Kontaktuppgifter
Region Gotland Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
621 81 Visby Mark- och exploateringsingenjor Telefon 076-275 61 03
Evelina Egdahl evelina.egdahl@gotland.se alternativt
mark@gotland.se
Krister Hultberg Kontaktuppgifter:
Vaskinde Lovstade 517 Telefon 0708-203651
622 75 Visby krister.hultberg@gotland.mail.telia.com
Avtalshandlingar

Exploateringsavtalet utgérs av detta avtal samt nedanstdende bilagor och dokument.

Bilaga 1 Detaljplaneforslag for antagande Gver omradet
Bilaga 2  Avsiktsforklaring, servitut
Bilaga 3  Beskrivning tillfartsvég for sophédmtning och slamtémning

Region Gotlands Miljéprogram, Dagvattenhandbok och Parkeringsstrategi dterfinns pd Region

Gotlands hemsida.
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1. Exploateringsomrade, detaljplanekostnader och policys

1.1 Exploateringsomrade
Detta exploateringsavtal omfattar markerat omrdde enligt kartan nedan. Berdrd fastighet &r
Véaskinde Kaungs 1:10 skifte 2, som &gs av Krister Hultberg.

1.2 Detaljplanekostnader

Parterna har traffat avtal om kostnader for framtagande av detaljplanen. I och med att
byggherren svarar for plankostnaderna ska ingen planavgift betalas vid kommande
bygglovsansdkan.

1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer

Vid planering och utférande av dagvattenanlaggning ska byggherren félja anvisningarna i
regionens Dagvattenhandbok. Avloppsanlaggningar (dagvatten och spillvatten) omfattas av
anmalningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljobalken samt 13 och 14 §§ forordningen om miljéfarlig
verksamhet och hélsoskydd. Alla avloppsanlaggningar som anldggs ska anmalas. Anmalan ska
goras senast sex veckor innan anlaggningen borjar byggas. Det &r verksamhetsutévaren som ska
gbra anmalan.

Byggherren &tar sig att folja anvisningarna i Regionens parkeringsstrategi med tillhérande
parkeringsnorm vid planeringen av omrddets parkeringar. Krav och uppféljning regleras i
bygglovshanteringen.

Regionen valkomnar ett frivilligt bruk av miljdcertifiering eller motsvarande miljéprestanda-
hojande system hos byggherren vid all byggnation.

2. Markoverlatelser och rattighetsupplatelser

Detta avsnitt reglerar markdverldtelser, fastighetsbildning samt upplételse av rattigheter inom
detaljplaneomrédet. Fastighetsrattsliga dtgarder beslutas av Lantmaterimyndigheten och samtliga
kostnader for dtgarder enligt detta avsnitt bekostas av byggherren.

2.1 Overldtelse av mark fér allmén plats

Del av byggherrens fastighet Vaskinde Kaungs 1:10 planeras utgdra allmén plats i detaljplanen.
Allmén plats inom detaljplanen ska ha enskilt huvudmannaskap. Mark som i detaljplanen
redovisas som allmén plats ska darfor kvarstd i enskild &go och forvaltas av deldagande
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~ fastigheter. Byggherren ansvarar for att erforderlig fastighetsbildning, bildande av
gemensamhetsanlaggning samt uppldtelse av rattigheter genomfors i enlighet med
planbeskrivningen.

2.2 Overldtelse av mark inom detaljplaneomradet

Byggherren ansvarar for att erforderlig fastighetsbildning genomférs i enlighet med detaljplanen.
Inom omr&det méjliggdrs for 11 bostadsfastigheter att avstyckas frén stamfastigheten Vaskinde
Kaungs 1:10. Gemensamhetsanlaggning ska bildas fér gata och tekniska anlaggningar inom
allman plats. Fér naturmark som i detaljplanen redovisas som allmén plats ska marksamfallighet
bildas. Mindre avvikelser far ske om de ar forenliga med detaljplanens syfte vilket beslutas av
lantmé&terimyndigheten.

2.3 Gemensamhetsanldaggningar och samfallighet

For de anlaggningar som ska anlaggas for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov
sdsom gator med belysning, vatten och avlopp och parkering inréttas
gemensamhetsanléaggningar. Byggherren ska ansoka om inrattande av
gemensamhetsanléggningar och bildande av samféllighetsforening for forvaltningen av
gemensamhetsanlaggningarna. Byggherren ska dven anstka om bildande av en marksamféllighet
for naturmark i vilken fastigheter inom planomrddet ska ha andel i.

Det 8ligger byggherren att senast 3 &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft anséka om
erforderlig lantmateriférrattning. Om sd inte sker utgér vite, se 6.1. Ansokan om
lantmaéteriférrattning ska ske i enlighet med planbeskrivning och detta exploateringsavtal.

Om ndgon av de berdrda fastigheterna far ny agare innan utbyggnad har fardigstélits och

gemensamhetsanlaggning har bildats, ar det byggherrens skyldighet att upplysa den nye dgaren

om att det ar denne som ansvarar foér och bekostar utbyggnad och bildande av
gemensamhetsanléggning tillsammans med 6vriga berdrda fastighetségare, om inte annat
overenskommes mellan ny &gare och byggherren. Om byggherren inte informerar ny dgare om
byggherrens skyldigheter enligt detta avtal ska detta hanteras mellan byggherren och ny &gare.

2.4 Ledningsratt och servitut

Nybildning av ledningsrétt

Omradet ska forsorjas av en gemensam enskild avloppslosning dit samtliga 11

fastigheter inom planomrddet ska anslutas. Samtliga berdrda fastighetségare langs
tryckledningens dragning, frén planomrédet till avioppsanlaggningen och vidare till infiltration och
efterpolering, har undertecknat en avsiktsforklaring som medger att plats for

anlaggningen ska uppldtas genom servitut eller ledningsratt. Ledningens stréackning framgar av
planbeskrivning samt bilaga 2.

Befintliga servitut
Det finns servitut och nyttjanderatter inom och utom planomradet.
Lantmateriet ar beslutande myndighet for bildande, omlokalisering och upphavande av servitut.

Befintliga nyttjanderétter

De oinskrivna nyttjanderatterna NY 1 — GEAB:s el-ledning och /Y 2 - Skanovas
fiberledning, I6per i Kornettvégens dragning tillika planomrddets norddstra

grans. VY 3 - Vaskinde Fiber Ekonomisk férening har en befintlig fiberledning i

den 6stra &nden av planomrédet. Byggherren ansvarar for att samordna flytt av dessa med
ledningsagaren och bekostnaden av detta.

Sign_( 2
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3. Utforande och bekostande av allmdnna anldggningar

3.1 Iordningstillande av gronomrdde med enskilt huvudmannaskap
Byggherren ansvarar for att utféra och iordningstalla gronomrdde enligt detaljplanens intentioner.
Utférandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanlaggning.

3.2 Utbyggnad gator med enskilt huvudmannaskap
Byggherren ansvarar for att utfdra och iordningstélla gator inom exploateringsomrédet.
Utférandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanléggning.

Byggherren ansvarar for att gator haller sddan standard att framkomligheten garanteras for
soph@mtning, raddningstjanst o dyl. Byggherren har tagit del av kriterierna fér tillfartsvag for
regional sophamtning och slamtémning, bilaga 3. Byggherren ansvarar for att dagvattenhantering
av gatan tillgodoses.

3.3 Utbyggnad VA med enskilt huvudmannaskap

Byggherren forbinder sig att bekosta och anldgga vatten- och avloppsanlaggning. Utférandet
regleras i samband med bildande av gemensamhetsanléggning.

Byggherren ombesorjer att omrddet ar val drénerat och att det finns en godkénd
mark/draneringsvattenlésning for omhandertagande av markvatten. Dagvattenanlaggningar
omfattas av anmalningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljobalken samt 13 och 14 §§ férordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Byggherren forbinder sig att, som underlag vid bildande
av gemensamhetsanldggning, redovisa 16sningen for omhéndertagande av dagvatten fér
gemensamma ytor.

For den utbyggda VA-anlaggningen ska en gemensamhetsanléaggning bildas, se avsnitt 2.3.

3.4 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvarme

Byggherren ska i samrdd med ledningssagare och berérda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kravs for exploateringens
genomférande. Byggherren bekostar s&dan ledningsomléggning som &r nédvéandig till foljd av
exploateringen. Befintliga anlaggningar ska héllas tillgéngliga for berdrda ledningsagare under
byggtiden.

3.5 Byggherrens ansvar vid overlatelse av fastighet

Om ndgon av de berdrda fastigheterna inom exploateringsomrédet fér ny &gare innan utbyggnad
har fardigstallts &r det byggherrens skyldighet att upplysa den nye &garen om att det &r denne
som ansvarar for och bekostar utbyggnad enligt 3.1-4, om inte annat 6verenskommes mellan ny
agare och byggherren. Om byggherren inte informerar ny dgare om byggherrens skyldigheter
enligt detta avtal ska detta hanteras mellan byggherren och ny agare.

4. Utforande och bekostande av 6vriga anlaggningar

4.1 Anlaggningsarbeten inom kvartersmark
Byggherren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark.

Byggherren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och
terstillandearbeten som behdver goéras pd intilliggande fastigheter som en foljd av byggherrens
bygg- och anléggningsarbeten. For dtgarder utanfor exploateringsomradet ska projektering och
Sterstallande utforas i samrdd med berord fastighetsagare.

o)
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5. Villkor under byggtiden

5.1 Huvudtidplan
Byggherren har uppréttat och redovisat en huvudtidplan for exploateringen. Om avvikelse sker
eller riskerar att ske mot huvudtidplanen ska &vriga parter informeras utan férdrojning.

Angivna tider nedan avser tider efter laga kraft vunnen detaljplan;

Atgﬁrd Tid
Gator Utbyggt inom 5 ar
El och fiber Utbyggt inom 5 &r

Dagvattenanldggning Utbyggt inom 5 ar
Vatten och spillvatten Utbyggt inom 5 &r
Fastighetsbildning Ansokan utford inom 3 &r

5.2 Information, marknadsforing
Byggherren forbinder sig att p& egen bekostnad kontinuerligt informera allménheten i media
alternativt med skyltar pd plats om p&g&ende byggprojekt.

5.3 Markfdroreningar

Innan detaljplanen for exploateringsomrddet antas ska markmiljoutredning gjorts, sanering av
eventuella markfdroreningar ska senast ske innan byggnation startar. Byggherren bekostar och
ansvarar for att markmiljéutredningar sker samt har kostnadsansvar och genomférandeansvar for
sanering av markfororeningar vid genomforande av detaljplanen.

5.4 Forniamningar

I planbeskrivningen redogors for identifierade fornlamningar och hur dessa ska hanteras. Det
rader tillstdndsplikt enligt 2 kap. Kulturmiljdlag (1988:950) (KML) fér

ingrepp i eller vid fornlémning i de fall berdrd fastighet ligger nara fornlamning. Byggherren

ansvarar for att kulturmiljélagen foljs vid planens genomférande.

5.5 Tillstand, lov och godkénnanden
Byggherren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godkannanden séks och féljs.

6. Administrativa kostnader

6.1 Viten
Utbyggnad av allménna anldggningar och lantmateriférréttningar enligt ovan ar en férutsattning
for genomférandet av detaljplanen och ska ske enligt detta avtal.

Utbyggnaden av VA-anléggningen ska vara genomford senast 5 ar efter detaljplanen vunnit laga
kraft, om sd inte sker utgdr ett vite pd 2 500 000 kr.

Ansokan om inrdttande av gemensamhetsanléggning for VA, gator och grénomraden samt
bildande av marksamfallighet for allmén platsmark ska ske senast 3 ar efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Om sd inte sker utgdr vite pd 200 000 kronor.

Vitesbeloppen kan ej anvéndas av regionen for plangenomférandet da regionen inte &r
huvudman for allman plats.

7. Ovriga villkor

7.1 Ovriga avtal
Byggherren ansvarar for att ingd och séakerstélla erforderliga avtal och éverenskommelser for
exploatering av omrddet i enlighet med detaljplanen med annan part avseende vatten och

avlopp, avfall, fjarrvdrme, el, och tele eller motsvarande.
Sign (/1 g /I’
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7.2 Avbrutet detaljplanearbete

Om ndgon av parterna 6nskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omg&ende
skriftligen meddelas. Regionen &ger ratt att omedelbart avbryta planarbetet om frutsattningar
saknas for att detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Byggherren &ger inte ratt till
ersattning for nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

7.3 Ikrafttradande, giltighet, giltighetstid och tidigare avtal

Detta exploateringsavtal borjar I6pa frén och med dagen fér b8da parters undertecknande.
Exploateringsavtalet &r till alla delar forfallet utan rétt till erséttning for varje part om inte
beslutet om antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna &r medvetna om att exploateringsavtalets giltighet férutsétter s&vél beslut om god-
kannande av detta exploateringsavtal samt beslut om antagande av detaljplan av ansvarigt
politiskt organ inom Region Gotland. Parterna @r dven medvetna om att sakégare har ratt att
overklaga beslut att anta detaljplanen och att lansstyrelsen har rétt att dverpréva antagen
detaljplan och upphdva densamma.

7.4 Andring och tilligg
Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av bada parter
samt godkénnas av Regionstyrelsen.

7.5 Overlatelse

Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, fir inte
dverldtas av byggherren utan regionens skriftliga medgivande.

Byggherren ska i samband med 6verldtelse av hela eller del av exploateringsomrddet till annan

PR T SR | [N

part tilise att regionen godkant Gverlatelsen.

7.6 Tvist
Tvist vad galler tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgéras enligt svensk ratt av
svensk allmén domstol pd regionens hemort.

7.7 Koépekontrakt

Byggherrens dtagande géllande utbyggnaden av infrastruktur (exempelvis gata och VA) regleras i

képekontrakt mellan byggherre och képare av smdhustomt.

Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.
For Region Gotland

Ort och datum

Underskrift - ' “Underskrift

Namnfértydligande - Namnfortydligande

Meit Fohlin Stefan Hollmark

Regionstyrelseordférande Regiondirektor
For byggherren

Ort och datum >
lf-4- 2&
Underskrift /

//}-f
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J
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Namnfortydll

o
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Inom fastigheterna Gotland Viaskinde Kaungs 1:10 och Gotland V-
skinde Ringvide 1:51 pdgar arbete med upprittande av detaljplan. Pla-
nen syftar till att skapa byggratt for sammanlagt 21 friliggande smé&hus.
For omhéndertagande av avloppsvattnet fran den planerade bebyggel-
sen har utredning utforts och forslag upprittats av AB PentaCon
2023-03-02.

Sa snart detaljplaneforslaget vunnit laga kraft férbinder sig underteck-
nade fastighetségare att upplata utrymme genom servitut alternativt
ledningsrétt for reningsverk, avloppsledningar och infiltrationsanlagg-
ning med tillhérande anordningar i huvudsaklig 6verenskommelse
med det av PentaCon upprittade forslaget. Upplatelse ska ske till for-
maén for ovan angivna fastigheter och omfatta erforderligt utrymme for

att nedldgga, bibehalla och underhalla alla i avloppsanlédggningen in-

gdende anordningar.
Véskinde den

—
Mathias Forslund Sanne Forslund
Stora Klintegérde 8:1 Stora Klintegérde 8:1
Maria Kaungs Anders Kaungs
Klintegérde 1:97 Klintegérde 1:97 och Lilla

Bldsniungs 1:10

/
etter Lofstrom lofﬁLarsson
Lilla Klintegarde 2:1 Lilla Blasnungs 1:10

-
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Teknikforvaltningen

4,50m

Beskrivning av tillfartsvag for sophamtning

och slamtomning
2016-06-21

Figuren ovan visar minsta matt som kriivs for vig vid Vanchplan

sophdmtning och slamtomning.

I foljande skisser anges utrymmesbehovet for véndplan
och véndplats vid vagbredd 3,10 meter korbana. Okad
véigbredd medger minskning av angivna matt.

ﬁ"\“

« [ tvidra kurvor behover vigbredden vara minst 4 meter.

 Ténk pa att hdlla samma végbredd pé snoplogad vig
som vid barmark.

« Vigbanan ska héllas vil snér6jd och halkbekdmpad.

» Uppstickande stenar och rotter inom végbredden och
strax intill ska tas bort eller fyllas dver.

» Vigen ska ha bérighet aret runt for tunga fordon (26
ton).

 For att slamtomning ska kunna utforas utan extra
slangdragning ska avstdndet mellan fordonets

Minst 15 meter

uppstéllningsplats och brunnens/tankens btetl*'n:jver bgenkfﬁr
a unna backa

anslutningspunkt normalt vara hdgst tio meter (krav och vinda

vid nyanldggning). ] L4

N

Teknikforvaltningen

Besoksadress Visborgsallén 19

Postadress SE-621 81 Visby

Telefon +46 (0)498 26 90 00 kundtjanst

E-post kundtjanst.teknikforvaltningen@gotland.se
Hemsida www.gotland.se/avfall

Region

Gotland




