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Mottagare
Regionstyrelsen

Finansiering fran Europeiska Investeringsbanken

Forslag till regionstyrelsen for beslut i regionfullmaktige

e Region Gotland anséker om lin fran Europeiska Investeringsbanken,
EIB.

e Region Gotland vidareutlinar lan fran EIB till AB Gotlandshem
forutsatt att Region Gotlands laneansékan beviljats.

e Lineramen for upptagande av nya langfristiga lan 2026 utOkas fran
400 miljoner kronor till 2.750 miljoner kronor.

e Skuldforbindelse med lanevillkor for 1an till AB Gotlandshem ska
upprittas. Lanevillkoren ska i huvudsak motsvara villkoren f6r EIB-
lanet. Marknadsmissig rinta ska tas ut.

e Region Gotlands finansiella mal om laneskuld ska inte omfatta lain som
vidareutlanas till heldgda dotterbolag.

e Vid ett beviljat EU-bidrag for investeringsprojekten ska bidraget
vidareférmedlas till AB Gotlandshem.

e AB Gotlandshem ska administrera aterrapportering och uppféljning av
de aktuella projekten sa att de uppfyller kraven fran EIB och EU.

Sammanfattning

AB Gotlandshems fastigheteter har ett omfattande och till stora delar akut
underhallsbehov. Underhalls- och renoveringsarbetet ar nédvandigt for att
sikerstalla fastighetsbestandets funktion och virde. Underhallsbehovet
understryks i dgardirektivet for 2024 - 2027 dir malsittningen ar att
huvuddelen av underhillsskulden ska arbetas bort under de kommande tio
aren.

Europeiska Investeringsbanken (EIB) och EU:s fond for rittvis omstillning
(Just Transition Mechanism, TM) erbjuder finansiering och bidrag for projekt
som framjar klimatneutralitet och hallbar utveckling. Gotland ir en av tre
svenska regioner som omfattas av fonden.

Lanefinansiering frain EIB mojliggor att ansoka om bidrag fran EU pa 15
procent av lanebeloppet. EIB kan bevilja lan pa 50 - 75 procent av totala
utgifterna for investeringsprojekt som uppfyller deras krav. Gotlandshems
aktuella projektportfolj har bedomts behorig att soka lan pa 75 procent av de
totala investeringsutgifterna, vilket motsvarar ett lainebelopp pa cirka 2.310
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miljoner kronor. Ett EU-bidrag pa 15 procent av linebeloppet motsvarar cirka
346 miljoner kronor. Vid 6verliggningar med foretridare f6r EIB har det
framkommit att lan och bidrag forutsitter att Region Gotland dr motpart till
EIB respektive EU dven om lan och bidrag avser Gotlandshems investeringar.
Regionstyrelseforvaltningen anser att mojligheten att fa 15 procent av
lanebeloppet i investeringsbidrag motiverar att Region Gotland atar sig att
ansoka om lin hos EIB och vidareutlana det till Gotlandshem.

Regionstyrelseférvaltningen bedomer att f6ljande dtgirder behover vidtas f6r
att kunna inleda line- respektive bidragsprocessen:

1. Ingé vederlagsfritt avtal med EIB om st6d med strategisk radgivning
for att utforma ansékningshandlingar.

2. Inleda lineprocessen genom att inge ansékan om bidrag senast 27
januari 2026.

3. Beslut om utékade laneramar och vidareutlaning m.m.

Regionstyrelseférvaltningen bedomer att atgiarderna 1. och 2. bedéms kunna
gdras inom ramen for regionstyrelsens delegationsordning. Atgird 3 kriver
beslut i regionfullmaktige.

Regionstyrelsen forordar att en skuldférbindelse upprittas med Gotlandshem
och att lanevillkoren ska utga fran villkoren for EIB-lanen med tilligg for
regionens kostnader for rintesakring samt ett rintepaslag for att den rinta
Gotlandshem betalar ska anses vara marknadsmassig.
Regionstyrelseforvaltningen foreslar att rintepaslaget ska motsvara den
borgensavgift Gotlandshem betalar.

Upptagande av lan i Region Gotland for vidareutlaning innebir att regionens
langfristiga laneskulder 6kar avsevirt. Regionfullmaktige har tidigare fattat
beslut om lineram f6r 2026 for regionens egna investeringar (REF {185 2025-
11-17). Diirefter har det blivit aktuellt att f6r Gotlandshems ridkning anstka om
lin hos EIB. Regionstyrelseforvaltningen foreslar mot bakgrund av detta att
laneramen for upptagande av nya langfristiga lan 2026 utkas fran 400 miljoner
kronor till 2.750 miljoner kronor.

Det finansiella malet for laneskulden ar framtaget baserat pa att
lanefinansieringen avser regionens egna investeringar och inte upplaning for
vidareutlaning. Regionstyrelseforvaltningen foreslar att lan f6r vidareutlaning
till heldgda dotterbolag inte ska inga i berakningen av nyckeltalet for det
finansiella malet fOr regionens laneskuld.

Arendebeskrivning

AB Gotlandshems fastigheter har ett omfattande och till stora delar akut
underhéllsbehov, som till stor del borde ha atgirdats frain 1990-talet och
framat. Underhalls- och renoveringsarbetet dr nodvindigt for att sikerstilla
fastighetsbestandets funktion och virde. Renoveringarna omfattar
komponentutbyten kopplat till periodiskt underhall, energieffektivisering,
torbattrad isolering och modernisering av tekniska system samt anpassning till
kommande EU-direktiv, sisom Energy Performance of Buildings Directive
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(EPBD). Fastigheternas underhallsbehov understryks 1 dgardirektivet for 2024 -
2027 dar malsdttningen ér att arbeta bort huvuddelen av underhallsskulden
under de kommande tio aren.

Pa kort sikt innebar dessa investeringar en betydande belastning pa
Gotlandshems ekonomi, frimst genom 6kade finansiella kostnader. Detta
beror pa obalansen mellan hyresintikter och kostnadsokningar i samhillet,
vilket hittills begrinsat mojligheten att finansiera storre underhall. Pa lingre sikt
leder atgirderna till ligre driftkostnader, forbittrad energiprestanda och
dirmed en stabilare ekonomi som successivt mojliggér amortering av lan.

Gotlandshem har ett samhillsuppdrag att tillgodose bostadsforsorjningen,
inklusive sirskilda grupper. Genom att genomfora renoveringar och
energieffektiviseringar bidrar bolaget till minskad energianvindning och
klimatpaverkan, forbittrad boendekvalitet samt uppfyllande av EU:s klimatmal
och kommande direktiv.

Europeiska Investeringsbanken (EIB) och EU:s fond for rittvis omstillning
(Just Transition Mechanism, [TM) erbjuder finansiering och bidrag f6r projekt
som framjar klimatneutralitet och hallbar utveckling. Fonden f6r rattvis
omstillning dr en del av EU:s grona giv och syftar till att stodja regioner med
héga koldioxidutslipp 1 omstillningen till en klimatneutral ekonomi. Gotland
ar en av tre svenska regioner som omfattas av fonden, frimst pa grund av
cementindustrins hoga utslapp.

For Gotlandshem innebir detta en mojlighet att erhalla betydande EU-bidrag
for energieffektivisering och hallbarhetsatgirder. Finansieringen och bidraget
forutsitter att Region Gotland dr motpart till EIB och EU dven om lin och
bidrag avser Gotlandshems investeringar.

Lanefinansiering fran EIB mojliggor att ans6ka om bidrag fran EU pd 15
procent av linebeloppet. EIB kan bevilja lan pa 50 - 75 procent av totala
utgifterna for investeringsprojekt som uppfyller deras krav. Gotlandshems
aktuella projektportfolj har bedomts behorig att séka f6r 75 procent av de
totala investeringsutgifterna da projekten uppnér minst en av tva kriterier,
omfattande renovering (Major renovation) respektive kravet pa 30 procent
energieffektivisering. Den aktuella projektportféljen i en ansékan uppgar till
cirka 3.080 miljoner kronor och 75 procent i lan fran EIB motsvarar cirka
2.310 miljoner kronor. Ett EU-bidrag pa 15 procent av lanebeloppet motsvarar
cirka 346 miljoner kronor.

Ettlan fran EIB Ioper pa 20 ar och kan inte forlingas. Lanet ska amorteras.
Rintor 4r 1 niva med Kommuninvests rantor. EIB erbjuder bade r6rlig och fast
rinta. Rintan borjar 16pa fran utbetalningstillfallet. Det gar att fa lanet utbetalat
1 omgangar under 36 manader, kan forlingas 12 manader om man begir detta.
Léanet kan upptas 1 svenska kronor.

Region Gotland har inte tidigare tillimpat upplaning for vidareutlaning till
heldgda dotterbolag. I stillet har kommunal borgen anvints. Gotlandshem har
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en kommunal borgen pa 2.500 miljoner kronor (RF § 141, 2021-09-20) och
nyttjar 1.358 miljoner kronor.

Nir en kommun/region stiller ut lan till ett koncernbolag krivs ett rintepislag.
Om koncernbolaget lanar sjilva och regionen tecknar ett borgensitagande for
lanet krivs att regionen skall ersittas for detta i form av en borgensavgift.
Anledningen till att det behovs en borgensavegift eller ett rintepaslag utéver
den faktiska upplaningskostnaden beror pa EU-lagstiftning avseende statsstod.
Det dr inte tillatet att ge offentligt dgda foretag en konkurrensférdel genom att
subventionera deras finansiering. Bolagens villkor for finansieringen ska vara
marknadsmassig och motsvara den bolagen skulle erhalla om de hade varit ett
fristiende bolag. Vid sidan av EU-lagstiftning maste ocksa skatteverkets regler
for internprissittning tas 1 beaktande. Rantepaslaget eller borgensavgiften far
inte vara f6r hog da det skulle kunna ses som 6verforing av vinstmedel.
Internprissittningen av lan samt berdkning av borgensavgift maste alltsa ske pa
marknadsmaissiga grunder.

Regionfullmaktige har tidigare fattat beslut om laneram f6r 2026 for regionens
egna investeringar (RF {185 2025-11-17). Direfter har det blivit aktuellt att f6r
Gotlandshems rikning anséka om lan hos EIB. Det innebir att laneramen for
2026 behover utokas. Regionstyrelseforvaltningen féreslar att laneramen f6r
upptagande av nya lan 2026 utdkas fran 400 miljoner kronor till 2.750 miljoner
kronor f6r att kunna omfatta dven ett lan fran EIB.

Bidraget fran EU kan sokas fore ansokan om lan hos EIB. Ett beviljat EU-
bidrag kan utbetalas nir EIB-lanet har beviljats och undertecknats. Ansokan
om EU-bidrag behover limnas in senast 2026-01-27 {61 att Region Gotland
ska ha forutsattningar att beviljas ett EU-bidrag pa 15 procent av lanebeloppet.

Bed6mning

Ett lan hos EIB mojliggor att s6ka investeringsbidrag. Investeringsbidraget ar
betydande. Rintorna som EIB tar ut ir i nivi med Kommuninvest. Upplaning
tor vidareutlaning till Gotlandshem innebar mer administration i regionen for
skuldforvaltningen.

Ett EIB-lin innebir omfattande krav pa aterrapportering och uppfoljning bade
under projekttiden och nir projekten dr genomforda. Eftersom det ar Region
Gotland som blir motpart till EIB och EU sa hamnar ansvaret f6r
aterrapporteringen och uppfoljning hos regionen men i praktiken sa ir det
Gotlandshem som kan administrera aterrapportering och uppfoljning till EIB
och EU.

Regionstyrelseforvaltningen anser att mojligheten att fa 15 procent av
lanebeloppet i investeringsbidrag motiverar att Region Gotland anséker om lan
hos EIB och vidareutlanar det till Gotlandshem.

Regionstyrelseférvaltningen bedomer att f6ljande dtgirder behover vidtas f6r
att kunna inleda lane- respektive bidragsprocessen:
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1. Inga vederlagsfritt avtal med EIB om st6d med strategisk radgivning
for att utforma ansokningshandlingar.

2. Inleda lineprocessen genom att inge ansokan om bidrag senast 27
januari 2026.

3. Beslut om utokade laneramar och vidareutlaning m.m.

Regionstyrelseférvaltningen bedémer att atgirderna 1. och 2. bedéms kunna
gbras inom ramen for regionstyrelsens delegationsordning. Atgird 3 kriver
beslut 1 regionfullmaktige.

Regionstyrelsen foreslar att en skuldférbindelse upprittas med Gotlandshem
och att lanevillkoren ska utga fran villkoren f6r EIB-lanen med tilligg f6r
regionens kostnader for rintesidkring samt ett rintepaslag for att den rinta
Gotlandshem betalar ska anses vara marknadsmassig.
Regionstyrelseforvaltningen foreslar att rintepaslaget ska motsvara den
borgensavgift Gotlandshem betalar. Borgensavgiften beslutas av
regionfullmiktige fOr ett ar i taget. For ar 2026 dr borgensavgiften for
Gotlandshem faststilld till 0,57 procent pa nyttjad kommunal borgen

(RF §106, 2025-06-10).

Upptagande av lan i Region Gotland f6r vidareutlaning innebir att regionens
langfristiga laneskulder 6kar avsevirt. Regionfullmaktige har tidigare fattat
beslut om laneram for 2026 for regionens egna investeringar (RF {185, 2025-
11-17). Diirefter har det blivit aktuellt att f6r Gotlandshems rikning att ansoka
om lan hos EIB. Regionstyrelseférvaltningen foreslar mot bakgrund av detta
att laneramen foér upptagande av nya langfristiga lan 2026 utdkas fran

400 miljoner kronor till 2.750 miljoner kronor.

Vidare behéver fortydligas att lan fOr vidareutlaning till heligda dotterbolag
inte ska ingd i berdkningen av det finansiella malet fOr regionens laneskuld.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse regionstyrelseférvaltningen daterad 2025-12-18
EU Funding & Tenders Portal

Regionstyrelseférvaltningen

Stefan Hollmark
Regiondirektor

Roger Sundholm
Ekonomidirektdr

Skickas till
AB Gotlandshem
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