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RS § 46 Markanvisningstivling Ostergarn

Arendenummer: RS 2022/820
Paragraf foregiaende instans: AU § 34

Regionstyrelsens beslut

*  Regionstyrelsen godkdnner aterrapporteringen avseende aterlimnandet av
direktanvisning av mark for del av Gotland Ostergarn Ganne 1:28
(Gotland Ostergarn Ganne 1:32) till férman f6r Appellunden Fastighets
AB.

¢ Regionstyrelsen ger regiondirektoren i uppdrag att utreda kostnad f6r
sanering av fororenad mark samt mojligheten till att soka ekonomiska
medel for sanering av férorenad fastighet.

* Regionstyrelsen ger regiondirektoren i uppdrag att annonsera fastigheten
som kommande markanvisning pa gotland.se

Sammanfattning

Regionstyrelsen har tidigare beslutat om direktanvisning av mark till
Appellunden Fastighets AB avseende, vid tidpunkten, del fastigheten Gotland
Ostergarn Ganne 1:29. Fastigheten ir beligen i Katthammarsvik pa ostra
Gotland cirka 47 km fran Visby. Beslutet omfattar dven uppdrag om att
undersdka mojligheten for att upplata fastigheten med tomtritt i syfte att
mojliggora for byggnation av hyresritter pa landsbygden, RS § 236, 2022-08-
31. Efter att parterna Region Gotland och Appellunden Fastighets AB under
forhandling inte kunnat triffa markanvisningsavtal dterlimnade Appellunden
Fastighets AB markanvisningen till Region Gotland den 21 april 2023.

Under den tid som markanvisningen var gillande ansokte davarande mark- och
exploateringsenheten om fastighetsbildning samt genomférde en markteknisk
miljéundersokning inom berért omrade. Pa fastigheten Gotland Ostergarn
Ganne 1:29 ager Region Gotland ett sirskilt boende som drivs av en privat
vardaktor. Det var dirfér lampligt att genomfora ansokt fastighetsbildningen
oaktat att markanvisningen var aterlimnad. Fastighetsbildningen franskilde den
byggnad som forvaltas av fastighetsforvaltningsavdelningen fran Region
Gotlands markreserv som forvaltas av mark- och exploateringsavdelningen.

Beslut om fastighetsbildning fattades av Lantmiteriet den 12 september 2023
dir en limplig exploateringsfastighet, Gotland Ostergarn Ganne 1:32,
tillskapades genom avstyckning frin Gotland Ostergarn Ganne 1:29. Gillande
detaljplan medger bostads-, kontors-, och vardindamal och den nybildade
fastigheten har en byggritt om cirka 940 - 1100 kvm byggnadsarea (BYA) i tva
plan. Vidare har en oberoende fastighetsviarderare genomfort en virdering av
fastigheten och faststillt ett virde om 2 250 kr/kvm bruttoarea (BTA) for
bostidder utan byggnadsskyldighet och mellan 1500-1750 kr/kvm BTA for
bostider med byggnadsskyldighet. En omrikning mellan BYA och BTA
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behover goras i samband med en framtida bygglovsansékan for att med
sikerhet kunna faststilla fastighetens virden.

Vid den marktekniska miljoundersékningen pavisade jordprovtagning inom
undersokningsomradet att arsenikhalter forkommer i sidana halter att risk for
minniskors hilsa inte kan uteslutas vid planerad markanvindning. Styrande for
bedémningen dr exponering via intag av jord och vixter. Tillsynsmyndigheten
vid enheten milj6- och hilsoskydd, Region Gotland, gér bedémningen att om
den planerade markanvindningen tas i ansprak foreligger ett atgardsbehov
inom undersckningsomradet. En kostnadsuppskattning for sanering av
fororenad mark bor goras.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen aterrapporterar till Regionstyrelsen om att
direktanvisning av mark till Appellunden Fastighets AB har aterlimnats till
Region Gotland som bereder drendet f6r beslut om sanering och framtida
upplatelse eller férsilining av fastigheten Gotland Ostergarn Ganne 1:32.

Bed6mning
Sambhillsbyggnadstorvaltningen gér bedomningen att det for fastigheten
Gotland Ostergarn Ganne 1:32 finns tre limpliga alternativ att tillsta:

* Fastigheten och markanvandningen limnas oférindrad. Det genomférs
ingen sanering av fororenad mark och fastigheten kvarstar i Region
Gotlands markreserv. Detta foranleder fortsittningsvis 16pande
forvaltningskostnader f6r Region Gotland.

¢ Region Gotland genomfor sanering av fororenad mark inom fastigheten.
Fastigheten f6rblir i Region Gotlands markreserv f6r markberedskap tills
nir konjunkturférhallandena férbittrats och det bedéms limpligt att
genomfora en forsiljning eller upplatelse av fastigheten. Detta foranleder
viss risk att Region Gotland inte far kostnadstickning for
saneringskostnader vid en eventuellt senare forsaljning. Vidare kvarstar
fastighetens l6pande forvaltningskostnader Region Gotland.

* Region Gotland utlyser en markanvisningstivling av fastigheten.

Genom kriterierna i en markanvisningstivling, som ska godkinnas av
Regionstyrelsen, kan till exempel upplatelseform hyresritt och tomtritt
premieras i enlighet med punkten tre frin regionstyrelsen beslut RS § 230,
2022-08-31. Vid en eventuell tomtrittsupplatelse dr det viktigt att
tomtrattsavgilden, som baseras pa fastighetens virde, inom 6verskadlig tid ger
Region Gotland kostnadstickning f6r den sanering som behéver genomféras
inom fastigheten. Vid en férsiljning finns istallet mojlighet att forligga
saneringskostnaden pa képeskillingen for en framtida kopare. Vidare anvinds
del av den nybildade fastigheten Gotland Ostergarn Ganne 1:32 fér parkering
till det sirskilda boende pa Gotland Ostergarn Ganne 1:29. Om en
markanvisning av Ostergarn Ganne 1:32 genomférs behover Region Gotland
bekosta och anligga nya parkeringsplatser inom Ostergarn Ganne 1:29.
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Radande konjunkturliage kan paverka antalet och omfattningen av de
tavlingsbidrag som inkommer i en markanvisningstivling varfor
tavlingskriterier bor formuleras tillsammans med en ligsta acceptniva avseende
fastighetens pris.

Givet marknadsforutsittningar och konjunkturliget gérs beddmningen att det
ar lampligt att ga vidare med att undersoka forutsittningarna for att genomfora
sanering av markféroreningar inom fastigheten 1 enlighet med alternativ tva.
Det foreslas att Regionstyrelsen ger Regiondirektéren 1 uppdaga att utreda
uppskattad kostnad for sanering av férorenad mark samt underséka
mojligheterna for att anséka om ekonomiskt stod for sanering av férorenad
fastighet. Fastigheten bor annonseras pa Region Gotlands hemsida som
kommande markankavisning med projektinformation och méijlighet f6r
intresseanmailan.

Bedomning
Bedomning av konsekvenser i tvarperspektiv

1. Rittslig grund/réttsligt perspektiv

Forslag till beslut 6verensstimmer med Region Gotlands riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal.

2. Ekonomiskt perspektiv

Bedomningen dr att kostnad fOr sanering av férorenad mark kan féranleda
kostnader f6r Region Gotland.

3. Barnperspektiv

Ej aktuell.

4. Jamstilldhetsperspektiv

Ej aktuell.

5. Landsbygdssikring/geografiskt perspektiv

Forslag till beslut kan pa sikt mojliggora for byggnation av bostider pa
landsbygden.

6. Klimat och miljéperspektiv
Sanering av férorenad mark bedoms positiv ur ett klimat och miljoperspektiv.

Arendets behandling under motet
Ordférande stiller proposition pa arbetsutskottets forslag och finner att det
bifalls.
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Beslutsunderlag
Regionstyrelsen 2022-08-31, § 236
Sambhillsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse daterad 2024-02-15
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