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1. Arendebeskrivning

1.1 Bakgrund

Regionstyrelsen beslutade i januari 2025 att uppdra at regiondirektoren att som
komplement till den framtagna fastighetsutvecklingsplanen for Visby lasarett (FUP
2023) utreda alternativa lokaliseringar for ett nytt akutsjukhus pé Gotland (RS
2025/196).

Bakgrunden dr det omfattande lokalbehov som foreligger inom vérden. Visby
lasarett dr i dag trangbott, tekniskt otillrédckligt och praglat av temporéra 16sningar.
Fastigheten ar begriansad av strandskydd, kulturmiljokrav, logistikproblem och har
fa l4ngsiktiga utvecklingsmdjligheter. Den fastighetsutvecklingsplan som tagits
fram pekar pé ett behov av att utoka ytan med cirka 32 000 m? bruttoyta (BTA),
motsvarande nira 70 % 6kning.

1.2 Syfte och avgransning
Syftet med denna utredning &r att identifiera och jamfora alternativa platser for en
mojlig lokalisering av ett nytt akutsjukhus i Visbyomradet. Utredningen ska utgora

ett kunskapsunderlag for fortsatt strategisk planering och méjliggora viagval som
skapar forutsittningar for langsiktigt hallbar, sdker och effektiv vard.
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Utredningen har analyserat fyra lokaliseringsalternativ som &r beldgna i eller i
direkt anslutning till Visby. Den nya 6versiktsplanen ”Véart Gotland 2040” pekar ut
Visbyomrédet som fortsatt huvudsaklig nod for regional samhallsservice. Har
framhélls behovet av robusta vardfunktioner och strategiskt beldgna
sambhéllsinstitutioner som en del av totalférsvaret. Det dverensstimmer med
behovet av nérhet till Gotlands storsta befolkningskoncentration, befintlig
infrastruktur samt andra samhallsfunktioner. I 6versiktsplanen konstateras foljande:
[ véntan pa ett beslut kring hur lasarettets framtida behov ska kunna tillgodoses
har det inte varit mojligt att i Gversiktsplanen reservera ett markomréde for ett
eventuellt nytt sjukhus. Detta innebér att inga avvégningar har kunnat géras mellan
den péverkan som en eventuell nybyggnation kan medfora pa foreslagna
utvecklingsomraden, eller hur dessa i sin tur kan paverka valet av lokalisering.”

De fyra platserna har valts ut efter en initial gallring baserad pa
markdgoforhallanden, planeringsforutséattningar och geografisk lamplighet.
Avgriansningen innebdr att utredningen inte soker efter alla teoretiskt mojliga
platser, utan syftar till att ge en fordjupad jamforelse mellan de fyra mest realistiska
och praktiskt méjliga lokaliseringsalternativen. Aven om atminstone tva av de
analyserade platserna tidigt har visat sig ha betydande begransningar, har det varit
viktigt att inkludera dem i denna rapport for att redovisa en transparent och
genomlysande urvalsprocess. Alternativa lokaliseringar for ett nytt akutsjukhus ar
mycket begransade — bade geografiskt och planeringsmassigt. Utredningen har inte
inkluderat privatdgd mark eller platser langt fran Visby, da sadana alternativ
antingen faller utanfor regionens faktiska radighet eller utanfor de grundliggande
kriterier som stéllts upp. Exempelvis har omradet Visby Annelund, som varit
aktuell for detaljplan, inte tagits med i utredningen. Det ligger inom Visby flygplats
riksintresse och omfattas av de mest restriktiva skyddszonerna, med bade
flyghinderbegransningar, stoppomréade for hoga objekt, MSA-omrade (Minimum
Sector Altitude, dvs flygsdkerhetszon) och véderradarpiverkan. Bullernivderna
overstiger dessutom 70 dB, vilket gér omréadet direkt oldmpligt for sjukhusdndamal
— sjukhus klassas som sérskilt bullerkinslig verksambhet, i niva med bostidder och
skolor, eftersom vard och aterhdmtning kréver en tyst milj6. Till detta kommer
begransad tillgdnglighet samt fornldmningar som ytterligare reducerar
mojligheterna till exploatering.

Utredningen omfattar séledes fyra identifierade platsalternativ: Rosendal,
Rivhagen, Visborg och Osterby. Bedémningen utgér fran kiinda
planeringsforutséttningar, fastighetsdata, miljounderlag, skyddsregler, riksintressen
samt relevanta behov enligt FUP. Denna utredning ersétter inte en
programutredning. Inte heller gors geotekniska analyser eller ekonomiska kalkyler
i detta skede, utan fokus ligger pé att kartldgga forutséttningar, hinder och potential
i alternativa lokaliseringar.

Bedomningen har gjorts i samverkan mellan funktioner pé avdelningen for
planering och geografisk information samt avdelningen for mark och exploatering
pa SBF. Avstdmningar har gjorts med lokalforsorjningsstrateg pa RSF,
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fritidsstrateg pa RSF, bestéllarchef och lokalstrateg pa HSF samt VA-avdelningen,
projektavdelningen och fastighetsforvaltningsavdelningen pa TKF.

2. Utgdangspunkter och krav for ny lokalisering

2.1 Ytmadssiga och funktionella krav

Ett nytt akutsjukhus pd Gotland maste mota bade dagens krav pa specialiserad vard
och framtidens behov av anpassningsbarhet, effektivitet och robusthet. Eftersom
det inte finns ndgra alternativa sjukhus pa 6n dr Visby lasarett systemkritiskt. Den
fysiska strukturen behover darfor stodja vardens processer, fran akutmottagning till
intensivvard, operation, slutenvard, diagnostik och administration — med goda
samband mellan funktioner och méjlighet till teknisk och medicinsk utveckling
over tid.

I nuvarande lokalisering beddms sjukhuset i fastighetsutvecklingsplanen (FUP,
2023) kriva en total bruttoyta (BTA) om cirka 79 000 kvadratmeter, vilket innebar
en 0kning med nistan 70 procent jamfort med Visby lasaretts nuvarande storlek pa
cirka 47 000 kvadratmeter. Fastighetsutvecklingsplanen foreslar vid en utveckling
av befintligt sjukhus ett genomforande i tva etapper: forst en utbyggnad om cirka
28 000 kvadratmeter, ddrefter kompletterande ytor for att ticka det fulla behovet.
Eftersom lokalbristen ar akut och de tillfélliga 16sningar som finns é&r kortsiktiga,
betonas i FUP att bada etapperna behover genomforas i néra foljd.

Vid en alternativ och ny lokalisering méste hela det framtida behovet kunna
rymmas redan fran borjan. Det innebdr att platsen méaste erbjuda tillrackligt med
mark for sjukhusets byggnadsvolymer, tillhérande infrastruktur, parkeringsytor,
gronomréden och tekniska installationer. Samtidigt behover omrédet ha en lamplig
topografi och geotekniska forutsittningar for sjukhusbebyggelse, inklusive
mojligheten att anldgga killarplan. I en nylokalisering kan det ocksa finnas skél att
Overviga samlokalisering med andra vardnéra verksamheter, exempelvis delar av
den psykiatriska specialistvard for sdvil barn som vuxna som idag bedrivs vid
Korpenomradet. Sddana dverviganden bor ingé i en fordjupad programutredning.

Ett modernt sjukhus stiller hdga krav pa byggnadsstruktur, sérskilt med tanke pa
tekniktéta verksamheter som operation, bilddiagnostik och intensivvérd. Detta
innebér behov av generdsa vaningshojder — ofta 5 till 6 meter — samt stommar med
god spéannvidd som tillater flexibel rumsindelning och installation av avancerad
utrustning. En tydlig modulstruktur underlattar logistik, standardisering och
anpassningsbarhet over tid. Funktioner kan dessutom organiseras vertikalt, med
teknikplan i kéllarvaning, vardverksamhet i mellanplan och kontor eller
administration i vre delar.

Ett kéllarplan utgdr en avgérande komponent i nybyggnation av sjukhus, bade ur
logistisk och beredskapsmaissig synpunkt. Hir lokaliseras teknikutrymmen for el,
VVS, IT och reservsystem, samt kulvertsystem for materialtransporter, barfloden
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och avfallshantering. Utrymmen for omklddning, forrdd, sterilcentral och
skyddsrum placeras ofta i samma plan. Det kan dven finnas behov av att anldgga
ytterligare killarvaningar under mark, for att mdojliggora tydlig separation av
tekniska system och logistikfloden. For att detta ska vara mdjligt krévs att marken
ar tillrdckligt stabil och att risken for 6versvdmning, hdgt grundvatten eller
markfororeningar ar 1ag.

2.2 Tillganglighet och logistik

Tillgénglighet &r ett grundldggande kriterium for ett akutsjukhus, sérskilt pa
Gotland dér resurser ar koncentrerade och avstand till fastlandet gor
vardtransporter sérskilt kénsliga. Ett framtida sjukhus méste kunna fungera aret
runt, dygnet runt, i bAde vardag och kris. Dérfor ér ett strategiskt ldge avgorande i
relation till befolkning, infrastruktur, godstransporter, kollektivtrafik och
blaljusfléden inklusive flygande ambulanstransporter.

Av tillganglighetsskal bor ett nytt akutsjukhus lokaliseras till Visbyomradet, dér
merparten av Gotlands befolkning bor och dér huvudvégar fran landsbygden
samlas. Alternativ pa langre avstand fran Visby, i exempelvis Romatrakten, har
inte bedomts realistiska. Omradet ligger utanfor den befolkningskoncentration och
infrastrukturknutpunkt som enligt Vart Gotland 2040 ska utgora basen for regional
samhdllsservice. Ur milj6- och héllbarhetsperspektiv innebir en central lokalisering
kortare transportavstand for patienter, personal, godstransporter och
utryckningsfordon, vilket minskar utslapp och energianviandning 6ver tid. Visby
utgdr dven ett nav for samhéllsviktig infrastruktur, sésom hamn, flygplats,
raddningstjanst och kollektivtrafik. Ett stort antal tillfélliga besdkare vistas i
omradet under delar av éret, vilket forstirker behovet av en lattillgénglig
sjukvardsinfrastruktur.

Visbyomrédet ger darfor de bésta forutsittningarna for ett robust och tillgangligt
akutsjukhus, d&ven om placeringen méste vigas noggrant mot andra faktorer sdsom
markforhéllanden, beredskap och miljopaverkan. Ett centralt men inte
innerstadsnéra ldge mojliggdr bade god tillganglighet och tillrackligt utrymme for
utbyggnad. Tva separata tillfartsvigar dr en stark rekommendation ur
beredskapssynpunkt for att sdkerstdlla drift &ven vid avsparrningar eller andra
storningar. Vaganslutningarna méste klara tung trafik och utryckningsfordon,
samtidigt som de behover uppfylla krav pa trafiksikerhet och god framkomlighet.

For blaljusverksamhet bor trafikfloden for ambulans, raddningstjénst och polis
kunna separeras frén ovrig trafik for att minimera korsande rorelser.
Kollektivtrafikforsorjning ar sérskilt viktig for personalens tillgang till
arbetsplatsen under dygnets alla timmar. Dérfor bor mojligheten att skapa en
knutpunkt dven {or regionala busslinjer dvervédgas — nagot som saknas vid
nuvarande Visby lasarett dar endast stadsbussar trafikerar.

Logistiken inom sjukhusomradet maste kunna hantera skilda fléden for gods,
avfall, sterilt material och personal utan att dessa blandas. Godsmottagningen
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behover anpassas for lastbilar med tillracklig hojd, svingradie och
mandverutrymme — en brist som idag orsakar leveransproblem vid det befintliga
sjukhuset. Parkeringskapacitet maste dimensioneras for bade patienter, besdkare
och personal. Dagens parkeringsyta r otillricklig i forhallande till antalet
anstéllda, vilket pekar pa behovet av langsiktigt hallbara 16sningar vid
nybyggnation.

Tillgéng till gdng- och cykelvigar dr centralt ur bade héllbarhets- och
arbetsmiljosynpunkt. Omréadet bor integrera cykelparkeringar med mojlighet till el-
laddning och gérna inkludera utrymme for cykelpooler for personal.

Helikopterforbindelse dr en forutsittning for Gotlands vardinfrastruktur.
Helikopterflygplatsen bor ha hinderfria in- och utflygningskorridorer, placeras nira
akutmottagning och IVA, samt uppfylla sdkerhets- och bullerkrav enligt gdllande
regelverk. En takplacerad 16sning dr ofta att foredra ur bade sakerhets-, logistik-
och patientflédessynpunkt, men stéller krav pa byggnadens konstruktion och
brandskydd. En markplacerad platta kan vara mojlig om sikerhetsavstdnd och
effektiv transportvag till akutsjukvérden kan garanteras.

Visby flygplats utgor en central nod i Gotlands vardforsorjning, bade i vardag och i
kris. Nérheten till flygplatsen har sirskild betydelse vid sjuktransporter till
fastlandet, vid civilforsvarsinsatser samt vid militir samverkan. Ett sjukhus i nédrhet
till flygplatsen minskar transporttider, forenklar logistik for medicinska
evakueringar och stirker Gotlands beredskap vid samhéllsstorningar. Flera av de
lokaliseringsalternativ som analyseras ligger inom 1-3 kilometers avstdnd fran
flygplatsen, vilket kan ge korta responstider. Samtidigt maste hansyn tas till
eventuella bullerzoner och flyghinderrestriktioner. En néra lokalisering av
sjukhuset kan alltsé vara bade en fordel och en planeringsmaéssig utmaning som
kréver tidig dialog med Trafikverket och Forsvarsmakten.

2.3 Beredskap och resiliens

Ett nytt akutsjukhus p& Gotland maste utformas med hog grad av robusthet for att
kunna upprétthalla verksamhet dven vid allvarliga kriser, langvariga stérningar i el-
och vattenforsorjning, samt under hdjd beredskap eller krig. Gotlands geografiska
isolering gor sjukhuset sérskilt sarbart — men samtidigt centralt for samhéllets
motstandskraft. Det dr darfor nodvandigt att betrakta sjukhuset som en del av
totalforsvaret och att dess fysiska och tekniska struktur dimensioneras dérefter.

Den tekniska robustheten maste bygga pa sjélvforsorjning och redundans. Det nya
sjukhuset bor kunna fungera dven vid léngre avbrott i ordinarie infrastruktur, med
dubbla eller parallella system for reservkraft, skyddade teknikutrymmen, och
sakrade forsorjningslinjer for el, vatten, virme, data och likemedel.
Tekniksystemen ska vara fysisk separerade och utformade for att motsta brand,
Oversvamning och sabotage. Lagringsmojligheter for kritiskt material, bréansle och
medicinska fornddenheter ér ocksé nodvéndiga.
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Tillgéngligheten till sjukhuset vid kris dr avgérande. Ambulanser, riddningstjénst
och Forsvarsmaktens enheter maste kunna né sjukhuset fran flera hall. Aven
helikoptertransporter maste vara mojliga utan hinder fran omgivande bebyggelse
eller vegetation. Eftersom flygplatsen kan vara otillgdnglig vid kris &r en egen
helikopterflygplats pa sjukhusomradet en ndédvindighet dven ur
beredskapssynpunkt.

Robusthet innebér dven att sjukhuset ska kunna stéllas om till andra funktioner vid
behov. Omstéllbarhet kan handla om att snabbt skala upp kapaciteten, isolera vissa
delar av verksamheten vid smitta eller hot, eller tillfalligt anvénda parkeringsytor,
inbyggda parkeringsdéck eller andra reserverade zoner for vardinsatser. Redundans
i tekniska system, flexibla planlosningar och god logistik ar forutséttningar for
detta.

Slutligen bor ett nytt sjukhus ocksa ses som ett nav i Gotlands samlade
krisberedskap. Det behdver samverka med regionens krisledning, riddningstjénst,
polis och Forsvarsmakt, samt ha tillgang till transportinfrastruktur och
forsorjningsvigar till och frén fastlandet. Lokaliseringen bor dérfor inte bara
beddmas utifran ordinarie funktion, utan &ven med hénsyn till skydd, samband och
operativ samverkan i ett krisldge.

2.4 Hallbarhet och miljohdnsyn

Vid lokaliseringen av ett nytt akutsjukhus pa Gotland maste hiansyn tas till
hallbarhet i bred mening — ekologisk, social och klimatméssig — under hela
anldggningens livscykel. Sjukhusbyggnader tillhor de mest resurskriavande
byggnadstyperna och har en hog miljopaverkan, vilket gér det nodvéndigt att
integrera héllbarhetsmal redan i lokaliseringsskedet.

Markomraden som dvervégs for exploatering bor undvika kénsliga naturtyper som
kalkgrdsmark, alvarmark och andra habitat dar fridlysta eller skyddsvéarda arter
forekommer. Det dr ocksa viktigt att ta hdnsyn till eventuella riksintressen for
naturvard eller friluftsliv, samt nérhet till Natura 2000-omraden eller andra
ekologiskt eller socialt viardefulla miljoer. Omgivande landskapskaraktar,
skogsbryn och gronstruktur spelar roll for bade biologisk mangfald och rekreativa
véarden. Ekosystemtjénster sdsom grundvattenbildning eller pollinering bor inte
riskera att paverkas negativt.

Gotlands unika vattenférhallanden kriver sérskild forsiktighet. Vid val av plats bor
dven risken for 6versvimning, skyfall och erosion beaktas, liksom omradets
anpassningsbarhet till ett forédndrat klimat med vérmeboljor och extrem nederbord.
Vattenhanteringen maste vara vil genomtinkt, med system for
dagvattenfordrdjning och rening. Forutséttningen att kunna anldgga kéllarplan —
vilket ofta dr nodvandigt for tekniska system och beredskap — ar ocksa direkt
beroende av markens klimatrelaterade sérbarhet.

En energieffektiv drift kraver att byggnaden ges forutsattningar for lokal
energiproduktion och 1&g energianvéndning. Det innebér att
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lokaliseringsalternativet bér medge installation av solceller, geoenergi eller andra
fornybara 16sningar. God tillgang till forsorjningssystem for el, virme, vatten och
data &r ocksa avgorande — inte bara av driftsskél, utan dven ur
beredskapsperspektiv.

Sjukhusmiljon ska frimja savél personalens arbetsmiljo som patienternas
aterhdmtning. Darfor bor platsen ha tillgang till rekreativa utemiljoer sdsom
gronomraden, naturstrak eller nirhet till vatten. Riktlinje Utemiljo fran Program for
Teknisk Standard (PTS) bor anvindas i ett fordjupat program- och
projekteringsarbete. Tillgdngligheten for gdende och cyklister ar viktig, inte minst
for att stirka hallbara vardagsresor. Nérhet till befintlig eller framtida
kollektivtrafik dr en nyckelfaktor. Mojlighet att sikerstilla dagsljus och frisk luft i
vardlokalerna bor ocksa végas in vid val av plats.

2.5 Planforutsattningar och genomforbarhet

For att ett nytt akutsjukhus ska kunna forverkligas inom rimliga tids- och
kostnadsramar krdvs att platsen har, eller kan ges, goda planméssiga och tekniska
forutsittningar. Det handlar bdde om legala krav, praktisk byggbarhet och
mojligheten att samordna med annan samhéllsutveckling.

Regionens radighet 6ver marken ar en grundldggande forutsattning. For att
processen ska vara genomforbar inom realistisk tid krdvs att marken &r i offentlig
dgo eller att det finns tydliga mdjligheter till forvarv utan rittsliga hinder. I denna
utredning har dock endast mark i regionens 4go analyserats. Privatigda omraden
har inte bedomts som realistiska alternativ inom uppdragets ramar, &ven om sadana
teoretiskt kan forvirvas. Klara fastighetsforhéllanden &r en forutséttning for vidare
planldggning.

Omrédet bor kunna detaljplanelaggas utan att hamna i1 konflikt med naturvarden
eller annan dvergripande planering. Om detaljplan saknas bor platsen vara utpekad
som bebyggelseutvecklingsomrade i gillande dversiktsplan, eller kunna bli det
genom nytt eller fordjupat stéllningstagande. En central aspekt i
planeringsbedomningen dr om platsen berors av riksintressen — exempelvis for
naturvard, friluftsliv, totalforsvar eller infrastruktur. I dessa fall kravs tidig
samverkan med berérda myndigheter, sisom Forsvarsmakten, Trafikverket eller
Lansstyrelsen.

For att sjukhusprojektet ska kunna realiseras krivs att platsen har tillracklig
ytstorlek, god barighet och en topografi som medger rationell byggnation. Det
planerade lokalbehovet omfattar cirka 79 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA),
utover utrymme for angoéring, parkering, skyddsrum, gronytor och eventuella
framtida tillbyggnader. Byggnadsvolymen kan dock dka eller minska till f6ljd av
nya vagval i ett fordjupat programarbete. Geotekniska forhéllanden dr avgdrande,
sdrskilt avseende mojligheten att anldgga kédllarplan. Fororenad mark eller mark
inom kénsliga vattenskyddsomréden kan medfora hdga kostnader for sanering och
ar en riskfaktor ur genomforbarhetssynpunkt.
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Ett nytt sjukhusomrade bor kunna ha en potentiell mojlighet till vidare utbyggnad,
bade for att mojliggdra anpassning till framtida behov och for att hantera
investeringar pé ett hallbart sétt. Det kréver att platsen har tillgéng till
sammanhéngande och disponibel mark, samt att teknisk infrastruktur — sdsom vég,
vatten, avlopp, el och fiber — kan dimensioneras och anslutas i etapper.

Slutligen é&r tiden fran beslut till byggstart en kritisk faktor. En realistisk tidsplan
bor kunna halla sig inom ett tidsspann pé fem till sju &r. For att detta ska vara
mojligt krdvs att platsen inte dr foremal for komplicerade dverklagandedrenden,
marktvister eller oklarheter i ansvarsfordelning. Samordningen mellan planprocess
och tillstdndsprovning behover ocksé vara tydlig och effektiv. Regionens interna
kapacitet att driva en sé stor fysisk planerings- och investeringsprocess ar ocksé en
viktig del av genomfoérbarheten.

3. Alternativa lokaliseringar

Urvalet av lokaliseringar for denna utredning baseras i forsta hand pé kravet att
marken ska vara i offentlig 4go samt beldgen i eller i ndra anslutning till Visby.
Detta dr en grundlaggande forutsittning bade for att undvika 1&ngdragna
forvarvsprocesser och for att maojliggora en effektiv och héllbar samhéllsplanering i
linje med Oversiktsplanens inriktning. Urvalet baseras pd markomrdden som &dgs av
Region Gotland och som bedéms ha en potentiell strategisk placering for ett nytt
akutsjukhus i forhallande till befolkning, infrastruktur och verksamhet. I praktiken
visar det sig att mdjligheterna till nyetablering &r starkt begrénsade. Det finns fa
obebyggda och tillrackligt stora sammanhéngande markomraden i Visbys nérhet
som uppfyller de stéllda kraven. Efter en 6versiktlig genomgéng av tillginglig
mark identifierades fyra omrdden som mdjliga att undersdka vidare: Ravhagen,
Visborg, Osterby och Rosendal. Det bor betonas att den exakta placeringen inom
respektive omrade inte dr avgdrande i denna Oversiktliga analys. De analyserade
platserna representerar storre geografiska omraden som i sin helhet bedomts ha
potential att rymma en sjukhusanlidggning. Inom dessa omraden har utgangspunkter
for placering valts utifran framst nérhet till infrastruktur, men exakt lokalisering
inom ett omrade behdver klarldggas i ett senare skede genom noggrannare
inplaceringsstudier och programarbete. For varje alternativ presenteras platsernas
forutséttningar som sedan utgor underlag for den jimforande analysen i kapitel 4.

N ; | Oversikt
A Visby 7 " ‘ Motsvarar byggnadsbehov i
Bingeby I bruttoarea p& ca 4 v&ningar
| i samt kéllarplan

Fastigheter som skall
- undersokas

1. Follingbo Rosendal 1:23
2. Visby Ravhagen 1:3

3. Visby Visborg 1:9

4. Visby Osterby 1:1
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Oversiktsplan Vart Gotland 2040

Naturomrdde, befintlig.

Omréadet kring Rosendal berdrs av flera strategier 1 versiktsplanen med syfte att
bevara titortsndra naturmiljoer. Visbys stadsnéra parker och strovomraden lyfts
fram som viktiga kvaliteter som inte bor byggas bort. Planen betonar att
oexploaterad naturmark med hoga naturvarden eller varde som strovomrade bor
undantas fran exploatering. Gron infrastruktur ska virnas ur ett
landskapsperspektiv, med sirskild hdnsyn till ekologiska samband, vardetrakter
och skyddsvirda naturtyper.

Nya storre utvecklingsomraden foreslas fraimst soder om Visby och mot Viskinde,
medan Visbys grona karaktir ska bevaras och forstirkas. En restriktiv héllning
géller generellt for andrad markanvindning inom gronomraden, sérskilt om de
utgor delar av grona strak, har sérskilda vérden eller dr viktiga for tillgénglighet till
rekreation.

I bade dversiktsplanen och gronplanen lyfts A7-strdket — som passerar omradet —
fram som ett viktigt rekreativt samband. Sarskilt betonas kopplingen mellan
Réavhagen, Svaidestugan och VOK-stugan som en del av ett titortsnira
friluftsomrade med flera oskyddade trafikanter.

Forutsittningar

» Marken dgs av Region Gotland.

» Inom vattenskyddsomrade, primér skyddszon.

= (09-B-1630 2006-12-18, utdkat nybyggnadsforbud enligt viglagen Vgl § 47,
(utmed Follingbovég).
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Naturvirdeskartan

Alvarmark — exploateringsmojlighet begriansad.

Bevarande av alvarmark prioriteras hogt inom EU, och inom nétverket Natura2000.
Alvarmarkernas tunna jordtdcken har ofta hdga naturvirden diar manga séllsynta
och hotade véxter och insekter lever.

Virdefulla naturtyper enligt habitatdirektivet. Kalkhéallmarker, kalkgrasmarker —
exploatering kraver hansyn. Nyckelbiotop soder om foreslagen plats. Foreslagen
placering ligger mitt emellan tvd Natura2000-omréden av liknande karaktar som
troligen &r beroende av spridningsvigarna diaremellan.

Fridlysta och rodlistade arter forekommer, som nipsippa— exploateringsmojligheten
ytterst begransad.

Virdefull dngs- och hagmark, bete - exploatering kréver hansyn.

Sociotopytor enligt sociotopkartering: Stadshagen, med sociala kvaliteter som
sport, promenad och natur. Rdvhagen beskrivs som en viktig lank fér omradena
utanfor. Ett titortsndra naturomrade med ett vélutvecklat friluftsliv. Omrédets
nérhet till Visby gor det till ett av Gotlands mest besokta friluftsomraden. I omrédet
finns tva foreningsstugor med anlagda motions- och skidspéar. Foreningarna,
Visborgs OK och SOK Svaide Roma bedriver orienterings- och skidverksamhet.
Man kan hyra langdskidor vid bada anldggningarna. Vid VOK-stugan har dven
Friluftsframjandet sin basverksamhet for barn och ungdomar. I omradet finns en
mingd stigar och mindre vigar som inbjuder till rastning av hundar, stavgang,
naturupplevelser, mountainbike eller vanliga promenader. Narmast Visby ligger
Réavhagen med héstverksamhet och ridskola, ishall och fotbollsplaner och fran
denna del av omradet leder stigar ut mot klubbstugorna. Idrottsomradet vid
Révhagen utgor en naturlig ingéng i omréadet. Hit leder ocksa cykelbanor fran
centrala Visby vilket gor att man inte behover ta bilen for att komma till omradet.
Hela omréadet har mycket stor utvecklingspotential med avseende pa friluftsliv.

Exploatering och kalhuggning av skog kan skada omradets vérden.

Kulturvirdeskartan
Inga fornldmningar registrerade.

Riksintressen

Riksintresse TrV flygplats flyghinder, influensomrade (buller flyg).
Riksintresse friluftsliv (MB 3:6) - Follingbohojdens friluftsomréde
Huvudkriterier:

e Omréaden med sérskilt goda forutséttningar for berikande upplevelser i natur
och/eller kulturmiljoer.

e Omréaden med sérskilt goda forutséttningar for friluftsaktiviteter och dirmed
berikande upplevelser.
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Riksintresse rorligt friluftsliv (MB 4:2):

Delar av omrédet har sérskilt hoga virden for det rorliga friluftslivet. Omradet
omfattas av virdebeskrivningen i 6versiktsplanen for det Gotlandska
nationallandskapet, vilket utgér Region Gotlands tolkning och precisering av
riksintressets avgransning pé land.

Forsvarsmaktens riksintresse

=  MSA-péverkansomrade luftrum (Minimum Sector Altitude, flygsidkerhetszon)
= Péverkansomréade vaderradar

=  Stoppomrade for hoga objekt

= Paverkansomrade for buller eller annan risk

Mark och exploatering

Oklart kring mojlighet for teknisk infrastruktur avseende elnit och fjarrvérme.
Kommunalt vatten- och avlopp saknas. Vidare dr omradet endast angrédnsande
Follingbovég. Befintliga gang- och cykelvigar saknas.

Omrédet har ett strategiskt lingre avstand i forhéllande till Visby flygplats jamte
andra alternativ med hénsyn till ambulansflyg/sjuktransport/provtagning m.m.

Det finns ett tidigare strategiskt stdllningstagande, pa forvaltningsniva, om att
Region Gotland inte bor medge utveckling av mark som regionen dger inom
primért vattenskyddsomrade.

Omradet som ett sjukhus utreds inom bor vara av tillricklig omfattning for att det
ska finnas buffertytor for ytterligare utveckling eller markansprak vilket bedoms
kunna tillgodoses inom Follingbo Rosendal 1:23. Om mark ska tas i ansprak
foresprékas redan i ansprékstagen mark for motorbana.
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Oversiktsplan Vart Gotland 2040
Grona ytor — befintlig

Oversiktsplanen betonar vikten av att bevara Visbys stadsniira gronomraden och
strovomraden som en ldngsiktig kvalitet i stadsutvecklingen. Gréna strak ska
sdkerstéllas och stirkas for rekreation, biologisk mangfald och sociala virden. Ny
bebyggelse bor undvika att fragmentera dldre, ssammanhéngande skogsomraden,
och titortsnira natur med hdga naturvérden bor inte exploateras.

Planeringsinriktningen pekar ut tvd huvudsakliga utvecklingsriktningar utanfor
Visby: mot sdder och Viskinde. Ravhagenomradet berors av A7-straket som enligt
Oversikts- och gronplanen ska utvecklas till ett sammanhéngande, trafiksikert strak
frén centrala Visby till Rdvhagen och vidare mot Follingbo och Svaidestugan.
Omradet bedoms som betydelsefullt for rekreation och friluftsliv, och restriktivitet
géller vid dndrad markanvindning inom grénomraden, sirskilt dér tillging till
rekreationsmiljoer eller ekologiska samband paverkas. Allménhetens tillgang till
natur och kulturmilj6 bor sékras i alla planeringsskeden.

Befintliga idrottsanliggningar inom Révhagenomradet bibehalls. Oversiktsplanen
2040 anger en mojlig utveckling av héstsporten med tyngdpunkt i Skrubbsomradet.
I nuldget gor markforhallanden, dgandeforhéllanden och trafikmiljon att fokus for
ridsportens utveckling ligger pé andra delar av omradet.

For omradet giller detaljplan 09-VIS-68 antagen 1970-04-14, som anger:

Idrottsindamal och med rekreation samhdriga &ndamal.

Markreservat for allmannyttigt framdragande eller underhéll av elektrisk
hégspanningsledning.

Prickad mark, marken far inte forses med byggnad mur eller plank.
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Forutsittningar

= Marken dgs av Region Gotland.

= Inom vattenskyddsomrade, sekundar skyddszon.

= Ledningsritter 09-FBO-316.1, 09-OTH-1011.1, &ndamal starkstrom berdrs.
= A7-straket, viktig funktion (Gronplan)

= Fororenad mark, framforallt omradet kring bollplanerna som ar undersokt.
= [ fastighetens sddra del finns ytor som riskerar att Gversvdimmas.

Sociotopkartering — Ravhagen: Innehar sociala kvaliteter som natur, promenad,
sport, gronomrade och skog.

Naturvirdeskartan

Skogens sociala virde - exploatering kraver hansyn. Omréadet bor undantas ifran
exploatering dé det &r ett viktigt naturomrade for allmanhetens rekreation.

Skog runt ishall och stall dér man rider, promenerar och orienterar. Behdver
sdkerstéllas for allménhetens rekreation. Det &r inte heller god hushallning att
iansprakta oexploaterade omréden for bebyggelse i de fall det inte &r n6dvéandigt.

Rodlistade arter — exploatering kréver hinsyn.

Kulturvirdeskartan
Inga fornldmningar registrerade.

Riksintressen

Riksintresse friluftsliv (MB 3:6): Follingbohdjdens friluftsomrade

Omrade med sdrskilt goda forutséttningar for berikande upplevelser i naturmiljder
och goda forutséttningar for friluftsaktiviteter. Narmast Visby ligger Ravhagen
med hédstverksamhet och ridskola, ishall och fotbollsplaner och fran denna del av
omradet leder stigar ut mot klubbstugorna vid VOK och Svaide. Idrottsomradet vid
Révhagen utgor en naturlig ingang i omradet.

Hit leder ocksa cykelbanor fran centrala Visby vilket gor att man inte behdver ta
bilen for att komma till omradet.

Riksintresse rorligt friluftsliv (MB 4:2): Omradet omfattas inte av den
virdebeskrivning och geografiska avgriansning som Region Gotland redovisar i
oversiktsplanen for riksintresset Gotlands nationallandskap.

Forsvarsmaktens riksintresse:

=  MSA-péaverkansomrade luftrum

=  Paverkansomrade viderradar

= Paverkansomrade f6r buller eller annan risk
=  Stoppomrade for hoga objekt

Mark och exploatering
Omradet har en strategisk lamplig lokalisering till befintlig infrastruktur avseende
bade elnét och fjarrvarmendt. Vidare ansluter omrédet samtliga storre vagar kring
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Region Gotland

Visby genom Slitevigen, Follingbovig, Visbyleden norr och s6dergaende som i sin
tur ansluter mot Lummelundsvég, Hemsevégen och Toftaviagen vilket ar positivt ur
ett tillgdnglighetsperspektiv bade for besdkare och for blaljustrafik. Befintliga
ging- och cykelvigar ar positivt for sdvil anstéillda som besdkare till ett eventuellt
framtida sjukhus. For projektekonomi och ett genomforande av
exploateringsprojekt &r det positivt om befintlig infrastruktur finns.

Omradet har ett strategiskt bra ldge i forhallande till Visby flygplats med hénsyn
till ambulansflyg/sjuktransport/provtagning m.m.

Planeringsbesked bor sokas med anledning av forsvarsmaktens paverkansomrade.

Inom Révhagen har en konstgrasplan avetablerats, men med det uttryckliga syftet
att ge plats for en ny etablering av ridsport pa4 samma yta. Pagéende utredning om
ishallens framtid kan innebéra en omlokalisering till Visborg, men byggnaden i
Révhagen bedoms fortsatt nyttjas for annan idrottsverksamhet.

Omrédet som ett sjukhus utreds inom bor vara av tillrdcklig omfattning for att det
ska finnas buffertytor for ytterligare utveckling eller markansprak, vilket beddms
kunna tillgodoses inom Ravhagen.

Utredning

Sida 14 (24)
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Utvecklingsomrade V10. Visborg: Visborg planeras som ett
stadsutvecklingsomréde med blandad bostadsbebyggelse, service, tekniska
anldggningar och gronomréaden. I norr foreslas titare kvartersstruktur med
flerbostadshus, medan sddra Visborg planeras som trddgérdsstad med radhus och
gronstrak. Omradet ska kopplas till allmént VA.

Vid planering kravs hansyn till:

o Forsvarsmaktens riksintresse (bl.a. hojdrestriktioner)

o Bullerpaverkan fran Tofta skjutfilt och trafik

e Risker vid transporter av farligt gods

e Skyddsvirda naturvéirden och kulturmiljoer

o Skyddsavsténd till befintliga verksamheter

e Fororenad mark samt geotekniska och hydrologiska forutsittningar

e Liéget inom vattenskyddsomrade (primért och sekundért)

e Forekomst av fornminnen och virdefulla skogstyper (sandbarrskog,
ddellovskog)

Forutsittningar

= Marken dgs av Region Gotland.

= Inom vattenskyddsomréade, sekundér skyddszon.

= 09-B-1630 2006-12-18, utdkat nybyggnadsforbud enligt viglagen Vigl § 47,
(utmed Toftavégen).

= Naturreservat Sodra Héllarna, ingar i fastighet men ej aktuell for exploatering

Naturvirdeskartan
Rodlistade arter och véxter forekommer vilket paverkar
exploateringsmdjligheterna.
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Kulturvirdeskartan

Inom omradet finns en kulturhistorisk ldmning. Omrade med militdra anldggningar,
bestdende av grunder till boningshus med kéllare och betongplatta for storre
forradsbyggnad/verkstad, kraftigt Overvéxta vilket gor det svért att uppskatta exakt
storlek. Bebyggelsen ér tillkommen 1932 som en del av militirens verksamhet och
riven pa 1950-talet.

Riksintressen
Riksintresse rorligt friluftsliv (MB 4:2)

Forsvarsmaktens riksintresse

=  MSA-péverkansomrade luftrum
=  Paverkansomrade viderradar

= Stoppomrade for hoga objekt

Fororenad mark
Skjutbana P18 — hagel, pa platsen har man skjutit lerduvor (skeetbana), samt har-
och rddjursbana. Banorna har nyligen sanerats av Fortifikationsverket.

Mark och exploatering

Omrédet ansluter samtliga storre vigar kring Visby genom Hemsevégen och
Toftavdgen samt Visbyleden som i sin tur ansluter mot Slitevagen,
Lummelundsvig och Follingbovag vilket dr positivt ur ett tillganglighetsperspektiv
bade for besokare och for blaljustrafik. Det finns delvis befintliga eller planerade
gang- och cykelvagar vilket &r positivt for savil anstdllda som besokare till ett
eventuellt framtida sjukhus. For projektekonomi och ett genomforande av
exploateringsprojekt ar det positivt om befintlig infrastruktur finns.

Att l9sa infrastruktur for VA &r en utmaning inom Visborgsomradet da arbetet
riskerar att bli kostnadsdrivande for bade skatte- och VA-kollektiv vilket ger simre
ekonomiska forutsittningar for projektet. Darutover blir byggnation av
killarvaningar problematisk med hiansyn till hydrologin inom omrédet.

Det omrade som utreds for ett nytt sjukhus bor ha sidan omfattning att det
mojliggor framtida anpassningar, exempelvis genom buffertytor eller utokade
markansprak. Det behover dven klargdras om det finns skél att préva angransande
markomraden utanfor grianserna for redan beslutade utvecklingsomraden inom
Visborg.
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Oversiktsplan Vart Gotland 2040
Naturomrdde, befintlig

Visby karaktiriseras av grona boendemiljoer och stora stadsnira
rekreationsomraden, vilket ses som en kvalitet som bor bevaras vid framtida
utveckling. Oversiktsplanen lyfter fram vikten av att utveckla och sikerstilla grona
strak i hela Visbyomradet. Samtidigt pekas Visby—soder och Visby—Viskinde ut
som huvudsakliga riktningar for stérre utbyggnadsomraden.

Planeringen ska ta hansyn till ekologiska samband och skyddsvérda naturmiljoer,
och ny bebyggelse bor undvika att fragmentera dldre sammanhingande
skogsomraden. Oexploaterad naturmark med hoga naturvirden eller betydelse som
titortsnéra strovomraden bor enligt Oversiktsplanen undantas fran exploatering. En
fungerande gron infrastruktur frimjas genom ett landskapsperspektiv, dar
Gronplanen anvinds som végledning for att identifiera och forstarka viktiga grona
samband.

Vid avvéigning mot andra intressen tillimpas en restriktiv hallning till &ndrad
anvandning av gronomraden, sarskilt ndr omradena utgor viktiga delar av grona
strak, dr utpekade som sirskilt vardefulla, ligger nédra bebyggelse eller anvinds av
forskolor, skolor och dldreboenden. Malet &r att sdkra nérhet till gronomraden och
tillgéngliggora natur- och rekreationsmiljoer for allménheten dven i framtiden.

Forutsattningar

= Marken dgs av Region Gotland.

= Inom vattenskyddsomrade, priméar skyddszon.

= Enligt lagpunktskarteringen finns det inom omrédet ytor som riskerar att
oversvdmmas.

= 09-B-1630 2006-12-18, utdkat nybyggnadsforbud enligt vaglagen Vigl § 47,
(utmed Brovag).
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* Sociotopyta enligt sociotopskartering — Osterbyskogen: Sociala kvaliteter
anges som promenad, lugn och ro, sport, gronomride och skog.

Naturvirdeskartan
Angrénsar till ndgra mindre omraden med alvarmark.

Rodlistade arter forekommer.

Kulturvirdeskartan
Inga fornldmningar registrerade.

Riksintressen
Riksintresse TrV influensomrade flygbuller 55 dB
Riksintresse TrV flyghinder influensomréade

Riksintresse rorligt friluftsliv (MB 4:2): Omradet omfattas inte av den
virdebeskrivning och geografiska avgriansning som Region Gotland redovisar i
oversiktsplanen for riksintresset Gotlands nationallandskap.

Forsvarsmaktens riksintresse

=  MSA-péverkansomrade luftrum

=  Paverkansomrade viderradar

=  Stoppomrade for hoga objekt

= Paverkansomrade for buller eller annan risk

Mark och exploatering

Oklart kring mojlighet for teknisk infrastruktur avseende elnit och fjarrvéarme.
Kommunalt vatten- och avlopp angrinsar fastigheten pa bada sidor. Vidare ar
omradet beldget angransande Visbyleden norr och sddergdende som i sin tur
ansluter mot Slitevéigen, Lummelundsvig, Hemsevégen, Follingbovig och
Toftavéigen vilket dr positivt ur ett tillgdnglighetsperspektiv bade for besdkare och
for bléljustrafik. Befintliga gdng- och cykelvigar saknas.

Omradet har ett strategiskt bra ldge i forhallande till Visby flygplats med hénsyn
till ambulansflyg/sjuktransport/provtagning m.m.

Det finns ett tidigare strategiskt stallningstagande, pa forvaltningsniva, om att
Region Gotland inte bor medge utveckling av mark som regionen 4ger inom
primért vattenskyddsomréde.

Planeringsbesked bor sokas med anledning av forsvarsmaktens paverkansomrade.

Del av omradet anvinds for sédkerhet- och beredskapsarbete vilket talar mot annan
utveckling som star i konflikt med den verksamheten.

Omradet som ett sjukhus utreds inom bor vara av tillricklig omfattning for att det
ska finnas buffertytor for ytterligare utveckling eller markansprak, vilket bedoms
kunna tillgodoses inom Osterby 1:1.
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4. Jamforande analys av lokaliseringsalternativ

4.1 Inledning

Denna lokaliseringsutredning syftar till att ge en oversiktlig analys av fyra platser i
Visbyomrédet som potentiella 1gen for ett nytt akutsjukhus pa Gotland: Rédvhagen,
Visborg, Osterby och Rosendal. Behovet av ett centralt liige styrks av Gotlands
geografi och befolkningsstruktur. Visby utgor ett nav for befolkning,
samhdéllsviktig infrastruktur och transporter. Huvudvégar fran landsbygden samlas i
omradet, och tillgdngen till kollektivtrafik, hamn, flygplats och raddningstjénst &r
avgorande for robustheten. Ett centralt 14ge ar 4ven 6nskvart ur miljo- och
tillgdnglighetsperspektiv, da det minskar restider, effektiviserar transporter och
bidrar till ldgre utslépp. Visby ar dessutom Gotlands fraimsta besoksmal, med ett
stort sdsongsbundet vardbehov.

Samtliga fyra omraden ligger inom rimligt avstand fran centrala Visby och
nérheten till Gotlands enda flygplats. Bedomningen bygger pa de krav och kriterier
som redovisas i kapitel 2.

4.2 Rosendal

Rosendal ér ett storre sammanhidngande skogsomréde i Region Gotlands dgo.
Omradet saknar idag detaljplan och &r inte utpekat for bebyggelse i gillande
oversiktsplan Vart Gotland 2040. Tvartom markeras det som ett omrade dér
sdrskild restriktivitet bor tillimpas vid nyexploatering, med hénvisning till
naturvdrden och rekreativa kvaliteter. Platsen ligger inom primaért
vattenskyddsomrade, vilket innebdr mycket hdga krav pa forsiktighet vid all form
av exploatering. En stor del av omradet utgors av skyddsvérda naturtyper, bland
annat alvarmark och sandbarrskog, som ar kansliga for markpaverkan. Omradet
innehaller dven vérdetrakter enligt Gronplan for Gotland och flera arter med
skyddsstatus. Delar av omradet har dessutom betydelse for ttortsnéra friluftsliv,
med tydlig koppling till det sa kallade A7-straket mellan Visby och Follingbo.

Platsen ar logistiskt svartillgédnglig med brist pa befintlig vagstruktur,
kollektivtrafik och teknisk forsorjning. Det finns ingen dvergripande angdring till
omradet, vilket skulle krdva nyanlaggning av vagar genom vardefull natur.
Markforhéllandena behdver dessutom undersokas mer i detalj, men omradet
bedoms ha relativt tunt jordlager och vissa hojdskillnader. Tidigare interna
overviaganden inom Region Gotland har avratt frén exploatering i omradet, utifran
savil ekologiska som planeringsmaéssiga perspektiv. Det skulle kridvas en mycket
omfattande planprocess, inklusive miljobedomning och prévning av paverkan pa
riksintressen och Natura 2000-vérden, for att mojliggora lokalisering av ett nytt
sjukhus har.
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Sammanvigd bedéomning:

Rosendal bedoms som olampligt for ett nytt akutsjukhus pa grund av starka
miljoskydd, hdga naturvérden, primért vattenskydd och tidigare politiska och
strategiska stdllningstaganden mot exploatering. Avsaknad av planstdd, 1&g
tillgénglighet och omfattande miljéprovningsbehov gor att omradet i praktiken inte
ar mojligt att utveckla for sjukhusandamal.

4.3 Ravhagen

Omrédet dr i Region Gotlands dgo och omfattas av gillande detaljplan for idrott,
fritid och rekreation. Det innebér att omradet &r planlagt for allménna &ndamal,
dven om en ny detaljplan krévs for att mojliggdra sjukhusverksamhet. Rdvhagen
utgdrs av en storre, relativt sammanhéllen markyta med flack topografi, vilket
medfor goda forutsittningar for placering av ett komplett sjukhus inklusive
parkering, logistikzoner, kéllarplan och framtida utbyggnader.

Tillgéngligheten till omréadet &r god. Det finns anslutningar frén flera vaderstreck,
nérhet till kollektivtrafik och tillrickliga mojligheter att anldgga tva separata
tillfartsvigar. Platsen ligger néra rdddningstjénst och andra samhéillsviktiga
funktioner och &r mojlig att ansluta till befintlig infrastruktur. Omradet ligger inom
sekundart vattenskyddsomrade. Det omfattas dven av Forsvarsmaktens
paverkansomrade for flygbuller. Markomradet anvinds idag for idrotts- och
rekreationsverksamhet, inklusive anldggningar och strak som ar viktiga for det
tatortsnara friluftslivet. En lokalisering av ett nytt sjukhus inom omradet behover
darfor vigas av mot fortsatt tillgang till dessa funktioner, samt provas i dialog med
berdrda aktorer. Planeringsbesked bor sokas i ett tidigt skede for att klargora de
forutsittningar som géller for fortsatt planldggning i relation till riksintressen och
bullerpaverkan.

Sammanvigd bedomning:

Révhagen bedoms ha forhéllandevis goda planeringsméssiga och funktionella
forutséttningar for ett nytt akutsjukhus. Omradet kriaver ny detaljplan,
planeringsbesked och vidare utredning kring skyddsvérden och befintlig
verksamhet, men erbjuder god tillginglighet, robust teknisk forsorjning och
tillracklig yta for ett langsiktigt hallbart sjukhusomréde. I fortsatt utredning
behover en avvigning goras mot befintliga och planerade idrottsindamal pa
platsen. Forutsittningarna for att sjukhus och idrottsverksamhet ska kunna
samexistera, likvdl som eventuella konflikter, behdver belysas grundligt. Sarskilt
héstsporten kan paverkas negativt av buller, bléljus, helikoptertrafik och dkade
trafikfloden, och det finns en risk att verksamheten kan behova avetableras eller
omlokaliseras. Denna risk behover analyseras ndrmare i kommande skede.

4.4 Visborg

Visborg ér ett prioriterat stadsutvecklingsomrade i sodra Visby, dér Region
Gotland dger storre delen av marken. Oversiktsplanen pekar ut Visborg som ett av



RS 2025/196 16 oktober 2025

Samhallsbyggnadsférvaltningen Utredning
Region Gotland
Sida 21 (24)

de storre utvecklingsomridena, med inriktning mot bostéder, service och
gronstruktur.

Terrédngen ér till stora delar plan och tillgdngen till dvergripande infrastruktur ar
god, dven om utbyggnad av vissa tekniska system krévs. Nérheten till centrala
Visby, kollektivtrafik och gang- och cykelnét utgor styrkor. Omradet paverkas av
ett antal yttre faktorer som kraver sérskild hansyn: bullerpaverkan fran Tofta
skjutfalt i sodra delen, riksintresse for totalforsvaret (inklusive hojdbegransningar),
kénsliga geotekniska forhéallanden samt vattenskyddsomréade. Dértill finns hoga
naturvirden, fornldmningar och kulturhistoriskt viardefulla miljoer som méste
hanteras i en framtida planering. En lokalisering hir krdver omfattande
avvagningar, sdval markméassigt som planeringsstrategiskt, i forhallande till den
bebyggelseutveckling som redan paborjats.

Sammanvigd bedomning:

Visborg ir ett strategiskt utvecklingsomrdde med nérhet till staden och med en
planeringsmissig prioritet. Avsaknad av fardigstéllda detaljplaner kan innebdra en
mojlighet att tidigt integrera ett eventuellt sjukhus i en samlad planeringshelhet.
Osikerheter kring markens kapacitet, tekniska forutsattningar och konkurrens med
andra dndamal kvarstér vilket gor att det finns manga osékra faktorer i denna
lokalisering.

4.5 Osterby

Osterby utgdr ett storre naturomride norr om Visby, i Region Gotlands igo men
utan detaljplan. Omrédet dr delvis tidigare exploaterat, men omfattas till stora delar
av riksintressen for kulturmiljo (det Gotléndska nationallandskapet) och for
totalforsvaret. Markanvéandningen ar i huvudsak 6ppen eller skogsbevuxen och
saknar idag planeringsinriktning for bebyggelse i1 dversiktsplanen. Omrédet ligger
néra Visby flygplats och paverkas av inflygningszoner, vilket begrénsar
mojligheterna till hogre bebyggelse. Omrédet har ett strategiskt ldge ur
beredskapssynpunkt med nérhet till flygplats, hamnvég och trafikled, men saknar
idag kollektivtrafik och gang- och cykelvagar. Végstrukturen &r inte anpassad for
hog belastning eller utryckningsfordon.

Planeringsméssigt krdver omradet nya anslutningar for VA, el och logistik, samt
omfattande utredningar kring kulturmiljo, naturviarden och totalforsvarsfunktioner.
Det finns fornldmningar inom omréadet och landskapsbilden é&r kénslig. Eftersom
omrédet ligger inom nationallandskapets avgriansning enligt dversiktsplanen,
behover sirskild hénsyn tas till landskapsbild och allménhetens tillgang till
friluftsomraden. Delar av marken har tidigare anvénts for testverksamhet, vilket
kan medfora behov av marksanering. Det dr osékert om ytan i sin helhet ér
tillracklig for hela sjukhusanldggningen inklusive buffertzoner, helikopterplatta och
utbyggnadsreserver.
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Sammanvigd bedéomning:

Osterby har ett strategiskt lige niira Visby flygplats men omfattas av flera
riksintressen, saknar planeringsstod och &r otillgdngligt i dagens infrastruktur.
Betydande utredningar krivs for att klargéra mojligheter till bebyggelse, och
planeringsmaéssig osékerhet beddms vara stor.

5. Slutsatser och rekommendationer

5.1 Samlad bedomning av lokaliseringsalternativen

Utredningen har omfattat fyra mojliga platser inom Visbyomradet: Ravhagen,
Visborg, Osterby och Rosendal. Jimforelsen har gjorts utifrdn
planeringsforutsittningar, platsens fysiska egenskaper, tillginglighet, teknisk
infrastruktur, logistik, miljopéverkan och beredskapskrav.

Révhagen framstér i nuldget som det alternativ som sammantaget erbjuder de bésta
forutsittningarna for ett nytt akutsjukhus. Platsen ar regiondgd, har befintlig
detaljplan (om &n for annan anvéndning), tillgéng till teknisk infrastruktur och ett
gynnsamt logistiskt 1dge i anslutning till bade kollektivtrafik och samhallsviktig
infrastruktur. Det finns dock vissa restriktioner att utreda vidare, bland annat
paverkan fran Forsvarsmaktens flygverksamhet och laget inom ett sekundért
vattenskyddsomride. For att mojliggora etablering kravs en ny detaljplan. Utéver
de planeringsmassiga forutsittningarna behover det framhallas att befintlig och
planerad idrottsverksamhet innebdr en utmaning for lokalisering av sjukhus i
Révhagen. Detta giller sérskilt ridsportens etablering och utveckling i omréadet, dar
forutséttningarna for samexistens behdver provas noggrant.

Visborg utgdr ett prioriterat stadsutvecklingsomrade och har ett strategiskt 1age ur
bebyggelse- och tillvixtperspektiv. Samtidigt saknas idag planprogram eller
detaljplaner inom det aktuella omradet, vilket skapar bade flexibilitet och
osidkerhet. Markforhéllanden, riksintressen och skyddsavstand till nérliggande
verksamheter behdver undersokas ndrmare. Sammanfattningsvis bedoms Visborg
ha potentiella forutséattningar, men det krivs omfattande kompletterande underlag
innan platsen kan jaimforas fullt ut.

Osterby &r paverkat av riksintressen, kulturmiljoskydd och sikerhetsrestriktioner.
Bristen pé befintlig infrastruktur och forvintade svarigheter i planprocessen gor
etablering pa platsen mindre realistisk.

Rosendal har omfattande skyddsvérda naturvirden, &r beldget inom primért
vattenskyddsomrade och saknar planstdd i dversiktsplanen. Tidigare beddmningar
inom Region Gotland har avratt fran exploatering i omradet. Rosendal bedoms
dérfor som olampligt for ett nytt sjukhus, bade ur miljé- och planeringssynpunkt.
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5.2 Behov av fordjupad programutredning

Innan beslut om lokalisering kan fattas krivs en férdjupad programutredning med
tydlig inplaceringsstudie for det alternativ som prioriteras. En sddan studie bor
klargora detaljerade krav pa byggnadsstruktur, floden och tekniska system, hur
sjukhusvolymer kan placeras i forhéllande till topografi, angdring, VA, energi och
beredskap samt mojligheten att mota sociala och ekologiska hallbarhetsmal.

5.3 Avvagning mot befintlig plats

Det kvarstar ett behov av att viga lokalisering i Rdvhagen eller annat nytt omrade
mot alternativet att utveckla verksamheten vidare pa den befintliga platsen vid
Visby lasarett. En fordel med att etablera ett nytt sjukhus &r att planlésningarna kan
optimeras fran grunden. Genom att samlokalisera verksamheter och optimera
logistikfloden skapas en mer effektiv struktur 4n vad som dr mojligt vid successiva
ombyggnationer. Bittre samband mellan vardfunktioner och teknisk forsorjning
kan ocksé leda till minskat utrymmesbehov per funktionell enhet. Trots denna
potentiella effektivisering kvarstér ett stort lokalbehov, sérskilt med tanke pa
Gotlands demografiska utveckling och sésongsvariationer i befolkning. Ett nytt
sjukhus maste alltsa planeras med en kombination av volym, flexibilitet och
utbyggnadsméjlighet for att kunna méta framtidens krav. Aven om ett nytt sjukhus
i ny lokalisering framstér som det mest &ndamalsenliga alternativet i denna
Oversiktliga analys, behover ett fortsatt stillningstagande grundas i en mer
detaljerad programutredning och en teknisk inplaceringsstudie for vald
lokalisering. Forst d& kan en fullstindig avvéigning gdoras gentemot mojligheten att
stanna kvar och vidareutveckla befintligt sjukhusomrade.

5.4 Rekommendation

Utifréan dagens kunskapsldge bedoms Ravhagen som det alternativ som bést svarar
mot de krav som stills pa ett nytt akutsjukhus. Platsen har god tillgang till
infrastruktur, dr centralt beldgen 1 Visbyomrédet och ger forutséttningar for en
effektiv och robust etablering. Mot bakgrund av detta rekommenderas att
alternativet Rdvhagen prioriteras for fortsatt utredning. Fordjupad
programutredning och inplaceringsstudie bor paborjas och avviagas mot befintlig
lokalisering. I samband med uppdrag om detaljplan behdver planeringsbesked
sOkas, primért for att klargdra eventuella hinder avseende flygbullerpaverkan.
Slutligt beslut om sjukhusets lokalisering bor vila pa underlag som beaktar savil
fordjupade programstudier, planeringsforutsittningar och totala
investeringskostnader.

6. Underlag i drendet

Uppdrag. Utreda lokalisering av sjukhus RS 2025/196. 2025-01-25
Visby lasarett, fastighetsutvecklingsplan 2023-01-31
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