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Digital justering

TN § 168 Frikop tomtratt

Arendenummer: TN 2025/1946
Paragraf féregaende instans: TN AU § 154

Tekniska namndens beslut
1. Tekniska nimnden beslutar att godkanna redovisat képekontrakt
avseende frik6p av tomtritt for Gotland Visby Forradet 5, med
indringar enligt avsnitt Arendets behandling under métet, och
overlimna till regionstyrelsen och regionfullmaktige for slutligt beslut.
2. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning

Enligt regionens riktlinjer for férsiljning och kop av fastigheter samt upplatelse
av servitut, tomtratt och arrende fir tomtrittsinnehavare efter ansékan hos
samt medgivande av Region Gotland friképa en tomtritt till ett pris
motsvarande marknadsvirdet.

TEG fo6rvaltning och fastigheter AB inkom den 26:e maj 2025 med en ansékan
om att friképa tomtritten f6r Gotland Visby Forradet 5. Processen att friképa
tomtritten har en gang tidigare avbrutits efter att uppgift framkommit om att
ett beviljat forhandsbesked, 2023-05-11 (2023-05-11 MBN §102), f6r
nybyggnad av handels- och lagerbyggnad fanns.
Sambhillbyggnadsforvaltningens forslag till miljo- och byggnamnden infor
beslut gillande férhandsbeskedet var att avsla 6nskad atgird med hinvisning
till att fastigheten dr planlagd f6r industridndamal och inte handelsindamal
men forhandsbeskedet beviljades av milj6- och byggnamnden.

Under processen med det forsta frikopet medforde det beviljade
torhandsbeskedet att en ny virdering av marken infor frikpet genomférdes.
Virderingen medférde att en justering av frikpesumman behévdes eftersom
mark for handelsindamal har ett hogre marknadsvirde dn mark for
insdustidndamal. TEG f6rvaltning och fastigheter AB valde att avbryta
processen efter att ny virdering hade presenterats, for att istillet inkomma med
en ny ansckan da férhandsbeskedet hade forfallit.

Nir forhandsbeskedet hade forfallit inkom en ny ansékan om frikép av
tomtritten. Mark- och exploateringsavdelningen vid
samhillbyggnadsférvaltningen konstaterar att det finns en begrinsad tillging
till planlagd industrimark utom primart vattenskyddsomrade 1 Visby och ser
med anledning av det att marken fortsatt bor anvinds fOr industridndamal.
Mark- och exploateringsavdelningen anser vidare att det finns bade motiv och
incitament hos TEG f6rvaltning och fastigheter AB att pa nytt dndra tillaten
markanvindning till handel efter genomfért frikop, vilket kan innebara en
signifikant 6kning av bedémt marknadsvirde om fastigheten skulle siljas
vidare 1 framtiden.

Region

Gotland



Tekniska namnden Protokollsutdrag
Region Gotland Sida 2 (4)
Sammantradesdatum 2025-09-17

Mark- och exploateringsavdelningen foreslar ett kopekontrakt med ett villkor
om tilliggskopeskilling. Villkoret innebir féljande:

Om TEG Forvaltning & Fastigheter AB efter frikop av tomtritt forsoker
andra tilliten markanvindning frin industriandamal till annat andamal,
exempelvis genom en planprocess eller ett beviljat forhandsbesked eller
bygglov, sa har Region Gotland ritt att ta ut ett vite motsvarande
mellanskillnaden i bedémt marknadsvirde mellan mark for dndrat Andamal och
mark fér industriindamal. Villkoret om tilliggsképeskilling giller i tio ar fran
tilltrddesdagen.

Villkor om tilliggsképeskilling har exempelvis tillimpats vid tidigare f6rsiljning
av Visby Gustavsvik 1:3. Avtalet ifraga inneholl dven ett villkor om vite
motsvarande képeskillingen enligt kopekontraktet, 1 hindelse av att Visby
Gustavsvik 1:3 skulle 6verlatas utan Region Gotlands skriftliga medgivande.

TEG Forvaltning & Fastigheter AB har framfort att de 6nskar genomféra
frikopet med ett képekontrakt utan nagot villkor. TEG Foérvaltning &
Fastighet AB limnar sin motivering i en bilaga.

TEG fo6rvaltning och fastigheter AB har genom nirstiende bolag varit dgare av
tomtritten sedan 2016, arlig avgild dr f6r ndrvarande 214 606 kronor.
Avgildsreglering kommer att ske vid arsskiftet om foérvirv av tomtritt inte
genomfors. Avgilden dr en arlig intdkt som regionen tappar om tomtritten
saljs.

Fastigheten ar detaljplanelagd for industri- och upplagsverksamhet med en
bygeritt pa 50% av tomtarean. Képeskillingen, 487 kronor/kvm tomtyta dr
beriknad utifran bedémt marknadsvirde. Fastigheten Gotland Visby Forradet
5ir 37 377 kvm vilket ger en kopeskilling pa 18 375 971 kronor.

Inom fastigheten finns kommunala VA-ledningar med sikerstilld rittighet i
form av servitut.

Bedémning
Forvaltningen gor bedomningen att forsaljning av fastigheten kan ske enligt
kopekontraktet.

Barn- och genusperspektiv — inga konsekvenser.
Landsbygdsperspektiv — inga konsekvenser.

Ekonomisk konsekvensanalys — vid forsiljning av tomtritten Forradet 5
torlorar regionen en arlig intikt pa 214 606 kronor fram till 2025-12-31.
Direfter en arlig intdkt om 551 279 kronor fran och med 2026-01-01.

Utan villkor om tilliggskopeskilling 1 kopekontraktet har regionen inga medel
mot att nuvarande markanvindning dndras och det finns da heller ingen
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mojlighet for skattekollektivet att ta del av den eventuella vardestegring som en
indrad markanvindning skulle kunna medféra efter att tomtritten frikGpts.

Milj6- och klimatperspektiv — inga konsekvenser

Arendets behandling under métet
Avdelningschef Jenny Iversjo och markingenjor Per Seigerlund féredrar
arendet.

Forvaltningen har kompletterat beslutsunderlaget enligt yrkande pa tekniska
nimndens arbetsutskotts sammantride samt adderat beslutspunkt om
omedelbar justering infér tekniska nimndens sammantride.

Tekniska nimndens ordférande Mariette Nicander (M) yrkar pa dndring i
avtalets paragraf 12, dir ”Om koparen, oavsett hur” stryks i paragrafens forsta
stycke sa att ordalydelsen for paragraf 12 foljer:

”Andras nuvarande markanvindning (Industriindamal), t.ex. genom en
planprocess eller ett beviljat férhandsbesked eller bygglov, ska képaren betala
en tilliggskopeskilling till saljaren. Tilliggskopeskillingen ska utgoras av
skillnaden 1 bedémt marknadsvirde f6r nya markanvindningen och
kopeskillingen som betalats for fastigheten enligt detta avtal uppriknat med
avkastningsrantan enligt Rintelagen.

Tilliggskopeskillingen faststills utifran varderingen som upprittas i samband
med beslut om ny markanvindning vunnit laga kraft, och férfaller till betalning
20 dagar efter att virderingen faststillts.

Siljarens ritt till tilligeskopeskilling p.g.a. dndrad anvindning bortfaller tio (10)
ar efter tilltradesdagen.”

Tekniska nimndens ordférande Mariette Nicander (M) yrkar pa dndring i
avtalets paragraf 13 dar orden icke ovisentlig” i forsta stycket samt
”Ovanstaende vite ska ej utga vid overlatelser till bolag inom koparens
koncern” andra stycket stryks och skrivelse om 6verlitelse av fastigheten
fortydligas med hela”, sa att ordalydelsen foljer:

”Om koparen utan Region Gotlands skriftliga medgivande, vilket inte
oskaligen ska fordrojas eller vigras, 6verlater hela fastigheten, alternativt
medverkar till fastighetsreglering, avstyckning eller klyvning av fastigheten
vilket innebir att dganderitten till en del av fastigheten Gvergar till annan ska
koparen till Region Gotland betala ett vite om 18 375 971 kronor.

Regionens ratt till vite p.g.a. andrad anvandning bortfaller tio (10) ar efter
tilltradesdagen.”

Mariette Nicander (M) yrkar pa tilligg av ordet “’regionstyrelsen” i beslutspunkt
1.

Tekniska nimndens sammantride ajourneras kl. 11:41-11:44.
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Ordforande stiller proposition pa forvaltningens forslag till beslut, med egna
yrkanden, och finner att det vinner bifall samt férklarar paragrafen omedelbart
justerad.

Arbetsutskottets forslag till tekniska namnden
Tekniska nimndens arbetsutskott hanskjuter drendet till tekniska nimnden

utan eget yttrande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhillsbyggnadsforvaltningen daterad 2024-09-10
Kopekontrakt

Motivering képare

Presentation pa sammantride

Skickas till
Regionstyrelsen
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