Till Region Gotland, regionstyrelsens arbetsutskott

Skrivelse - Arende om forvarv av fastigheten Forradet 5

Inledande synpunkter

Vi har forst efter Tekniska namndens sammantrade erhallit kinnedom om den version av avtalet
som lag till grund for beslut. Viinformerades inte om att avtalet forandrats infor motet, varfor vi
inte hade mojlighet att inkomma med synpunkter pa de tillagg och andringar som inforts i
forhallande till det avtal som tidigare diskuterats mellan parterna.

Det ar enligt var uppfattning anmarkningsvart och rattsoséakert att vasentliga forandringar i
avtalsinnehallet kan genomforas utan att bada parter ges mojlighet till insyn och yttrande innan
beslut fattas.

Tillkommande synpunkter (utover skrivelse 27 augusti)
1. Avtalets obalans och brist pa 6msesidighet

o Avtalet foreskriver att om TEG Forvaltning och Fastigheter dverlater fastigheten
ska vite utgad med ett belopp motsvarande hela kdpeskillingen, oavsett vilket
forsaljningspris som uppnas.

o Konstruktionen innebar en ensidig risk for TEG.

o Den aktuella marknadsvarderingen motsvarar inte, och ligger inte i narheten av,
den dubbla kdpeskilling som Regionen foreskriver.

2. Orimliga ekonomiska konsekvenser

o Vid overlatelse i kombination med andrad markanvandning till handel skulle en
kopare tvingas erlagga totalt 50 524 487 kr (kopeskilling + vite + avgift for andrad
anvandning).

o Motsvarande kostnad for en likvardig tomt som redan ar klassad som handel
uppgar till 32 148 516 kr. Skillnaden ar avsevard och saknar rimlig grund.

o Dessavillkor innebar i praktiken ett forsaljningshinder.
3. Investeringar utan skydd eller ersattning

o Gotlands Akericentral, som langvarig nyttjanderattshavare, har under arens lopp
gjort omfattande investeringar i byggnader, mark och anlaggningar.

o Avtalets nuvarande utformning innebar att dessa investeringar riskerar att ga
forlorade, d& ndgon kompensation inte tillférsakras vid en forséljning som
belastas med vite motsvarande dubbla kopeskillingen.

o Detta strider mot grundlaggande principer om affarsmassig rimlighet och
forutsagbarhet i avtalsforhallanden.

4. Brist palikabehandling

o Vid forsaljning av andra tomter i omradet alaggs inte dvriga fastighetsagare
motsvarande viteskrav. Detta innebar en tydlig brist pa likabehandling mellan
foretag i likartad situation.



Till Region Gotland, regionstyrelsens arbetsutskott

o Eftersom viredan &ger tva fastigheter i omradet begransar nuvarande
avtalskonstruktion vara mojligheter till samordning, avstyckning eller
fastighetsreglering. Ett sddant forfarande skulle utlosa ett vite om 18 375 971 kr,
vilket framstar som oproportionerligt och oskaligt.

Slutsats

Vi anser att avtalsforslaget i sin nuvarande form ar oskaligt och strider mot grundlaggande
principer om dmsesidighet, proportionalitet och likabehandling. Villkoren hd&mmar snarare &n
framjar naringslivets utveckling och riskerar att motverka Region Gotlands uttalade ambition att
skapa goda forutséattningar for féretagande och tillvaxt.

Om vi har tolkat avtalet korrekt ar det var bestamda uppfattning att avtalet inte kan laggas till
grund for ett affarsméssigt och rattvist forvarv. Om var tolkning daremot ar felaktig, ber vi Region
Gotland att utan dréjsmal inkomma med ett skriftligt klargorande av avtalets inneb6rd och
avsikt.
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