Samhallsbyggnadsférvaltningen
Handlaggare Christoffer Bosson, markingenjor

Region Gotland

Tjansteskrivelse
Arende RS 2025/1757

Datum 16 september 2025

Mottagare
Regionstyrelsen

Frikop tomtratt Forradet 5

Forslag till beslut

Regionstyrelsen beslutar att godkinna kdpekontrakt med TEG forvaltning och
fastigheter AB som avser frikop av tomtritt for Gotland Visby Forradet 5 och
overlimna till regionfullmaktige for slutligt beslut

Sammanfattning

Enligt regionens riktlinjer for f6rsiljning och kop av fastigheter samt upplatelse
av servitut, tomtritt och arrende fir tomtrittsinnehavare, efter ansékan hos
samt medgivande av Region Gotland, frikopa en tomtritt till ett pris
motsvarande marknadsvirdet.

TEG forvaltning och fastigheter AB inkom den 26:e maj 2025 med en ansékan
om att frikopa tomtritten f6r Gotland Visby Forradet 5. Processen att frikopa
tomtritten har en gang tidigare avbrutits efter att uppgift framkommit om att

ett beviljat forhandsbesked, 2023-05-11 (2023-05-11 MBN §102), f6r
nybyggnad av handels- och lagerbyggnad fanns.

Sambhillbyggnadsforvaltningens forslag till miljo6- och byggnamnden, infor
beslut gillande férhandsbeskedet, var att avsla 6nskad atgird med hinvisning
till att fastigheten dr planlagd for industridndamal och inte handelsindamal.
Milj6- och byggnimnden beviljade férhandsbeskedet.

Under processen med det forsta frikopet medforde det beviljade
forhandsbeskedet att en ny virdering av marken infor frikopet behovde
genomforas. Virderingen ledde till att en justering av frikbpesumman
behovdes eftersom mark for handelsindamal har ett hogre marknadsvirde dn
mark for industriindamal. TEG férvaltning och fastigheter AB valde att
avbryta processen efter att en ny virdering hade presenterats, for att istéllet
inkomma med en ny ansékan da férhandsbeskedet hade forfallit.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen konstaterar att det finns en begransad tillging
till planlagd industrimark inom primirt vattenskyddsomrade i Visby och ser
med anledning av det att marken fortsatt bor anvinds f6r industridndamal.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser det dven vidare finns bade motiv och
incitament hos TEG f6rvaltning och fastigheter AB att pa nytt dndra tillaten
markanvindning till handel efter genomfort frikop. Andrad anvindning kan
innebdra en signifikant 6kning av bedomt marknadsvirde om fastigheten skulle
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siljas vidare i framtiden.

Arendet har beretts via tekniska nimnden som foreslar ett kopekontrakt med
villkor om tilliggskopeskilling och vite.

Villkor om tilliggskopeskilling innebar att om TEG Férvaltning och fastigheter
AB efter frikop av tomtritt, dndrar tilliten markanvindning frin
industriandamal till annat indamal, exempelvis genom en planprocess eller ett
beviljat f6rhandsbesked eller bygglov, sa har Region Gotland ritt att ta ut en
tilliggskopeskilling motsvarande mellanskillnaden i bedémt marknadsvirde
mellan mark for dndrat andamal och mark for industriandamal. Villkoret om
tilliggskopeskilling giller 1 tio ar fran tilltridesdagen.

Villkor om vite innebir att om képaren utan Region Gotlands skriftliga
medgivande 6verlater hela fastigheten eller delar av fastigheten sa utgar ett vite.

TEG Forvaltning och fastigheter AB har framfért att de 6nskar genomféra
frikopet med ett képekontrakt utan nagot av ovanstaende villkor. TEG
Forvaltning och fastighet AB inkommit med synpunkter pa kopeavtalet som
bildggs till denna tjansteskrivelse.

TEG forvaltning och fastigheter AB har genom nirstiende bolag varit dgare av
tomtritten sedan 2016, arlig avgald édr for narvarande 214 606 kronor.
Avgildsreglering kommer att ske vid arsskiftet om forvirv av tomtritt inte
genomfors. Avgilden dr en arlig intdkt som regionen tappar om tomtritten
siljs.

Fastigheten ar detaljplanelagd for industri- och upplagsverksamhet med en
byggritt pd 50% av tomtarean. Kopeskillingen, 487 kronor/kvm tomtyta ér
beriknad utifran bedémt marknadsvirde. Fastigheten Gotland Visby Forradet
5ir 37 377 kvm vilket ger en képeskilling pa 18 375 971 kronor. Inom
fastigheten finns kommunala VA-ledningar med sikerstilld rittighet i form av
servitut.
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Bedomning
Forvaltningen gor bedomningen att forsiljning av fastigheten kan ske enligt
kopekontraktet.

Bedémning av konsekvenser i tvarperspektiv
1. Rattslig grund/rattsligt perspektiv

Bedomningen dr att forsiljningen sker enligt regionens riktlinjer for
torsiljning och kop av fastigheter samt upplatelse av servitut, tomtritt och
arrende.

2. Ekonomiskt perspektiv

Vid forsiljning av tomtritten Forradet 5 forlorar regionen en arlig intikt pa
214 606 kronor fram till 2025-12-31 och direfter en arlig intakt om 551 279
kronor per ar. Utan villkor om tilliggsképeskilling 1 kopekontraktet har
regionen inga medel mot att nuvarande markanvindning dndras och det finns
da heller ingen moijlighet for skattekollektivet att ta del av den eventuella
virdestegring som en dndrad markanvindning skulle kunna medféra efter att
tomtritten frikopts.

3. Barnperspektiv
Inga konsekvenser

4. Jamstalldhetsperspektiv
Inga konsekvenser

5. Landsbygdssakring/geografiskt perspektiv
Inga konsekvenser

6. Klimat och miljoperspektiv
Inga konsekvenser

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse samhéllsbyggnadsférvaltningen daterad 2024-09-10
Kopekontrakt efter tekniska namnden 2025-09-17

Motivering kdpare

Tekniska nédmndens beslut 2025-09-17

Regionstyrelseftrvaltningen Samhallsbyggnadsforvaltningen
Stefan Hollmark Lise Langseth

Regiondirektor Samhallsbyggnadsdirektor
Skickas till

TEG Forvaltning och fastigheter AB
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