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MARKANVISNINGSAVTAL
avseende del av Visby Visborg 1:9 och Visby Visborg 1:23

Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén19, 621 81 Visby, nedan kallad Region
Gotland

och

VISBY-ROMA HOCKEY (org.nr 834002-0653), VIBBLE HOGKLINTSVAGEN 19, 622 60 Visby,
nedan kallad byggherren

har f6ljande markanvisningsavtal traffats idag.

Bakgrund och syfte

Syftet med denna markanvisning &r att skapa férutsattningar fér byggnation av en ishockeyarena
med tillhdrande tréningsrink for is-sport och evenemang p& Visborg. Anstékan om direktanvisning
inkom till Region Gotland 23 februari 2024.

Regionstyrelsen beslutade 4 mars 2025, RS § 82 att upprétta markanvisningsavtal med
byggherren fér anvisat omréde pd de villkor och férutséttningar som foljer detta avtal.
Regionstyrelsens beslut frén 24 oktober 2024 RS § 340 (beslut om direktanvisning) och beslut
frén 31 januari 2024 RS § 10 (beslut om avsiktsforklaring) utgér underlag for detta avtal.

Syftet med markanvisningsavtalet &r att ge riktlinjer och ldgga fast forutsattningar for den
fortsatta exploateringen av anvisat omrdde och tilldelning av mark fér bebyggelse. Detta
markanvisningsavtal ska séledes ocks3 ligga till grund fér kommande markgenomforandeavtal
och avtal om upplételse av mark med tomtratt mellan Region Gotiand och byggherren.

Definitioner

Detaljplan Redovisar anvandningen av marken t ex gator, torg (allméanna platser),
kvartersmark for bostader, kontor mm och vattenomr8den och grénserna for
indelningen och planomradet.

Markanvisningsavtal Ger byggherren option att med exkiusivitet férhandla med Region Gotland om

) exploatering och forvarv/tomtrattsupplatelse av anvisat omrdde.

Markgenomforandeavtal Reglerar ansvar, dtgérder och tidplan for exploateringen.

Genomforandeplan Ska visa en planering av hela exploateringen d&r bygglovsprocessen,
uppfdrandet av byggnader och genomférandet av exploateringen i dvrigt ska
redovisas tidsmassigt.

on demand-garanti Bankgaranti som ar utformad pé ett s&dant sétt att den &r betalbar vid forsta
anfordran,

Kontaktuppgifter
Region Gotland Mark och exploateringsavdelningen Kontaktuppgifter:
621 81 Visby Evelina Egdahl Telefon 0498-26 98 15
Evelina.egdahl@gotland.se
Visby-Roma Hockey Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
Vibble Hogklintsvagen 19, 622 60 Visby | André Lundholm Telefon +46 70-360 99 30
Andre.lundholm@gmail.com
Avtalshandlingar

Markanvisningsavtalet utgérs av detta avtal samt nedanstdende bilagor och dokument.
Bilaga 1  Byggherrens ansdkan om direktanvisning

Bilaga 2  Regionstyrelsens beslut om avsiktsforklaring frén 31 januari 2024 RS § 10
Bilaga 3  Regionstyrelsens beslut om direktanvisning fr8n 24 oktober 2024 RS § 340
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Bilaga 4  Regionstyrelsens beslut om omr8de fr&n 4 mars 2025 RS § 82
Bilaga 5  Registreringsbevis for Visby Roma Hockey

Bilaga 6  Vardering

Bilaga 7  Parkeringsanalys

Bilaga 8 Dagvattenhandbok
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1. Markanvisning

1.1 Anvisat omrade

Detta markanvisningsavtal omfattar rédmarkerat omr&de inom fastigheterna Visby Visborg 1:9
och Visby Visborg 1:23, norr om befintliga Ica Maxi Arena, inom det omride som &r planlagt for
idrottsdndamal i detaljplan 09-P-230. Fastigheterna &gs av Region Gotland. Markanvisat omr&de
preciseras i kommande markgenomférandeavtal, och faststalls efter fastighetsbildning av
Lantmateriet, se figur 1 nedan. Fastigheten ska inrymma ishockeyarena med tillhérande
tréningsrink, cykelparkeringar, samt lokalt omhéndertagande av dagvatten.
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Vigir 1. markanisat omrade vilkeet preciseras i kommande markgenomforandeatal, och) faststills efter
feestighetsbildning ar 1antmiteriet.

1.2 Markanvisning och giltighet

Denna markanvisning innebér att byggherren har en option under en begransad tid att ensam
férhandla med Region Gotland om exploatering och tomtréttsupplatelse av anvisat omréde.
Markanvisningen, och darmed optionen &r giltig i tv8 &r fr8n och med den dag d&
Regionstyrelsens beslut om att godkénna markanvisningsavtalet vinner laga kraft.

Markanvisningsavtalet fortsétter att gélla fram till tomtréttsavtal &r undertecknat av bada parter
samt godkant av beslutande namnd. Om tomtréttsavtal inte har slutits mellan parterna senast
inom optionstiden, upphdr markanvisningssavtalet att gélla sdvida inte Region Gotland
dessférinnan har medgett forlangning av optionstiden i enlighet med 1.3 nedan.

Parterna ska ingd markgenomférandeavtal nér parterna tillsammans anser att sidant avtal kan
tréffas, dock innan tomtrattsavtal sluts. Tomtréttsavtal sluts tidigast efter beviljat bygglov.

D3 exploatering ska genomforas av en forening utan av Region Gotland kéinda ekonomiska
tillgdngar, ska byggherren fére tecknande av tomtrattsavtal lamna skriftligt underlag som visar
hur finansiering av projektet ser ut.
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Markanvisningsavtalet &r till alla delar forfallet om inte detta avtal godkénns av ansvarig politisk
némnd inom Region Gotland.

Om markanvisningen upphdrt att galla dger byggherren inte ratt till ekonomisk ersattning eller ny
markanvisning. Region Gotland &ger ratt, nar detta avtal upphort att gélla, att utan férdréjning
anvisa omradet till annan intressent.

1.3 Forlangning
Region Gotland har en ensidig ratt att medge férlangning av optionstiden senast tv8 mé&nader
innan optionstiden fér denna markanvisning Iéper ut enligt 1.2 ovan.

Férlangning kan medges i maximalt ett &r och enbart om byggherren aktivt drivit projektet och
férseningen inte beror pd byggherren. Férléangning ska meddelas skriftligen och ska godkéannas
av ansvarig politisk némnd inom Region Gotland.

1.4 Atertagande

Parterna ar Gverens om att om markanvisningsavtalets intentioner inte foljs eller att bygglov inte
har sokts fér den planerade bebyggelsen inom optionstiden har Region Gotland ritt att &terta
markanvisningen.

Region Gotland har ratt att dterta markanvisningen under optionstiden om det &r uppenbart att
byggherren inte avser eller formdr att genomféra projektet i den takt eller pa det satt som avsdgs
vid markanvisningen och enligt uppréattat markgenomférandeavtal. Byggherren &r inférstdd med
att 3tertagen markanvisning inte ger denne rétt till ersattning for nedlagda kostnader. Om Region
Gotland dtertar markanvisningen, &ger Region Gotland r&tt att anvisa omr&det till annan
intressent.

1.5 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer

For anvisat omréde géller beslutat kvalitetsprogram, se Region Gotlands hemsida
[Kvalitetsprogram Visborg - Allméan del for hela Visborgsomr&det.pdf]. Kvalitetsprogrammet utgor
ett underlag vid utformning av bebyggelse och den yttre miljén inom Visborgsomr&det. I
kommande markgenomfdrandeavtal &tar sig byggherren att hansyn tas till kvalitetsprogrammet
vid planering och uppférande av bebyggelse.

Vid planering och utférande av dagvattenanléggning ska byggherren folja anvisningarna i Region
Gotlands Dagvattenhandbok, se bilaga 9.

Byggherren &tar sig att félja anvisningarna i Region Gotlands parkeringsstrategi med tillhérande
parkeringsnorm vid planeringen av anvisat omrddes parkeringar, se Region Gotlands hemsida
[https://dokument.gotland.se/IntegrationService.svc/doc/content/16676].

2 Detaljplan, administrativa kostnader mm
2.1 Detaljplan

For anvisat omréde finns detaljplan 09-P-230, Detaljplan for idrotts och rekreationsomridet
Visborg.

2.2 Detaljplanekostnader och administrativa kostnader
Planavgifter ska tas ut enligt géllande taxa i samband med bygglovsgivning.
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Byggherren ansvarar for kostnaden for bygglovsanstkan och évriga avgifter. Vardera parten star
sina egna kostnader fér projektsamordningsméten och kommunikationsméten.

2.3 Gestaltning/kvalitetsprogram

Byggherren har utsett Henrik Troedson (SWECO) till kvalificerad arkitekt fr den husprojektering
som behéver géras i samband med bygglovsansckan.

Byggherren férbinder sig att i bygglovsanstkan félja for anvisat omr&de géllande
kvalitetsprogram.

2.4 Tidplan

I samband med att markgenomfGrandeavtal tréffas ska byggherren och Region Gotland komma
verens om en genomfdrandeplan for utférande av byggelse och dvriga anlaggningar.

3 Markoverlatelse mm

3.1 Forvarv och kopeskilling

Parterna &r Gverens om att byggherren ska erh8ila uppldtelse med tomtritt avseende anvisat
omrdde. Region Gotland uppréttar tomtrattsavtal i samband med att bygglov erhéllits och nér
inlamnat finansieringsunderlag frdn byggherren godkints av Region Gotland efter godkannande
av markgenomférandeavtal.

Tomtréttsavgalden ska beréknas utifrén ett vérde om 750 kr/kvm BTA enligt varderingsutldtande,
bilaga 7. Vid erldggande av kopeskillingen ska ovan angivna belopp Justeras i forhdllande till
féréndring i konsumentprisindex [KPI] fr&n mars 2025.

3.2 Byggnadsskyldighet

For att sakerstélla genomfdrandet kommer markgenomférandeavtalet att inneh8lla villkor om att
anvisat omrdde inom tva &r ska bebyggas med byggnad eller anlaggning till ett varde som minst
motsvarar vardet av byggratten. Om byggnadsskyldigheten inte fullgérs utgdr ett vite
motsvarande 25 % av vérdet enligt ovan.

3.3 Fastighetsbildning

Region Gotland anstker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for forrattningskostnaderna.
Detta ska regleras i markgenomférandeavtalet och i sarskild ansékan om fastighetsbildning.

3.4 Gemensamhetsanlaggningar

Parkeringarna inom idrottsomrddet ska nyttjas gemensamt for &tkomst till anlaggningarna inom
omrédet. Sakerstallande av den blivande fastighetens ritt att nyttja parkeringsplatserna ska ske
genom avtal mellan Region Gotland och byggherren.

Byggherren &r medveten om att en gemensamhetsanliggning enligt anlaggningslagen for
parkering och/eller gc-végar kan inrattas nar omradet ar fullt utbyggt. Kostnaden for inrattandet
av erforderliga gemensamhetsanidggningar och bildande en samfallighetsforening for
forvaltningen av gemensamhetsanlaggning betalas d& av de deltagande
fastigheterna/tomtratterna.

3.5 Servitut

Servitut kommer behéva bildas till formén fér den nybildade fastigheten fér VA ledningar till
forbindelsepunkt. Ytterligare eventuella réttigheter kan behdva bildas. Dessa kommer att regleras
i markgenomforandeavtalet och i sérskilt avtal om servitut,
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4. Kommunikation

4.1 Marknadsforing

Byggherren ska samrdda med Region Gotland om de kommunikationsinsatser byggherren
planerar genomfdra. Samarbetet forutsétter en dppen och pagéende dialog.

Byggherren forbinder sig att pd egen bekostnad kontinuerligt informera allméanheten i media

alternativt med skyltar p& plats om p&g&ende byggprojekt. I det fall skyltning 6nskas pa Region
Gotlands mark krévs sarskilt tillstand. .

5. Genomfdérande av markanvisningen

5.1 Markgenomftrandeavtal
For att sakerstdlla genomfSrandet av markanvisningen och reglera byggherrens respektive

Region Gotlands dtaganden och kostnadsansvar ska ett markgenomférandeavtal tecknas mellan
parterna.

I markgenomfSrandeavtalet ska bland annat regleras utférande och kostnader for anldggande av
parkering, infart och géng- och cykelvég, dagvattenhantering, fastighetsbildning samt byggnation
inom anvisat omréde.

For fullgdrandet av byggherrens skyldigheter att bekosta anléggningar och genomféra gestaltning
av byggnader och utemilj6 enligt Gverenskommelse i markgenomférandeavtal, ska byggherren
stalla sakerhet i form av en bankgaranti. Bankgarantin ska vara en s kallad on demand-garanti.
Detta regleras i markgenomférandeavtalet. Byggherren ansvarar for att bankgarantier kan
utfardas i anslutning till tecknade av markgenomférandeavtal.

5.2 Genomférandeplan
Byggherren ska tidsmassigt redovisa planeringen for byggherrens samtliga moment s3som

bygglovsprocess, upplatelseformer, uppférande av byggnader och genomférandet av
exploateringen i Gvrigt. :

I samband med att markgenomfdrandeavtal tréffas ska byggherren och Region Gotland komma
Gverens om en gemensam genomférandeplan fér utférande av byggelse och ovriga anlaggningar.

5.3 Genomf6rande- och kostnadsansvar
Byggherren har ett genomférande- och kostnadsansvar for alla anlaggnings- och

byggnadsarbeten inom anvisat omr&de och angéring till allmén gata samt anslutningar av VA, el,
figrrvarme och fiber.

5.3.1 GC-véag och parkering

Besokande inom omréde ska kunna nyttja de g&ng- och cykelvagar som finns anlagda inom
omrédet. Byggherren ska bidra till de gemensamma anlaggningarna genom att bekosta ny géng-
och cykelvég frén befintlig sddan vaster om anvisat omrade i lige som redovisas pd
illustrationsplan. Kostnad och tidpunkt fér genomférande ska regleras i
markgenomfrandeavtalet.

Parkeringarna inom idrottsomrddet ska nyttjas gemensamt for &tkomst till anléggningarna inom
omradet. Den nya byggnadens behov av parkering &r inte faststillt utan bedémningen av hur
manga tillkommande parkeringsplatser som behéver byggas kommer att géras i samband med
bygglovsanstkan.

Region Gotland har i arbetet med direktanvisningen utfort en parkeringsanalys for etablering av
en ishall inom aktuellt omréde. Parkeringsanalysen gér en bedémning

att totalt 700 parkeringsplatser utgér behovet for en tillkommande ishall inom idrotts- och

rekreationsomradet, se bilaga 8.
Slgnt /7 ;;
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Byggherren &tar sig att bekosta erforderligt antal parkeringsplatser med infartsvag som krévs for
tillkomsten av ishallen. Region Gotland svarar fér utbyggnaden av gemensamma
parkeringsplatser och infartsvég utanfér uppldtet omr&de. Byggherren ansvarar for utbyggnad av
parkering och végar inom uppldtet omréde. Kostnad och tidpunkt for genomférande ska regleras
i markgenomforandeavtalet.

Infart frén lokalgata till anvisat omr&de kommer att ske dver gemensam parkeringsplats och
nyttjas gemensamt for dtkomst till anléggningarna inom omradet.

For reglering av framtida drift och nyttjande av parkeringsplatser och gemensam infart ska ett
sarskilt avtal upprattas.

Befintlig grusad parkeringsplats, nordost om Ica Maxi arena, ska iordningstallas och hdrdgbéras i
den omfattning som ar nddvéndig fér parkeringsplatsens funktion. Byggherren 3tar sig att
bekosta tvé tredjedelar (2/3) av iordningstéllandet av antalet parkeringsplatser. Region Gotland
svarar for iordningstéllandet av parkeringsplatsen. Kostnad och tidpunkt for genomforande ska
regleras i markgenomférandeavtalet.

Cykelparkering (enligt géllande parkeringsstrategi) ska anordnas i néra anslutning till
huvudentrén. ’

5.3.2 VA-anslutning

Vid planering och utférande av dagvattenanléggning ska byggherren félja anvisningarna i Region
Gotlands “Dagvattenhandbok”, se bilaga 9. Dagvattenlésningen ska redovisas och godkénnas av
Region Gotland innan tomtrattsavtal tecknas.

Forbindelsepunkt for dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Omrddet ligger utanfor VA-verksamhetsomrdde och verksamheten kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnétet (med dricksvatten, spillvatten och dagvatten) genom avtal.

Region Gotland ansvarar for att iordningsstélla forbindelsepunkt till vilken byggherren har att
ansluta dag- spill- och dricksvattenledningar. Byggherren betalar anlaggningsavgift for upprattad
forbindelsepunkt enligt den vid tidpunkten géllande VA-taxan.

Anslutning av drénerings- och dagvatten till spillvattennétet &r aldrig tilltet.

Omhéndertagande av dagvatten inom fastigheten

Rent och fdrorenat dagvatten ska hanteras i separata fléden p§ fastigheten. Till rent dagvatten
rdknas exempelvis dagvatten frén takytor och GC-banor.

Dagvattenhantering dldggs byggherren att redogéra for vid bygglovsansikan och for Region
Gotland att godkanna innan tomtréttsavtal tecknas.

Dar s& ar mojligt ska férdrojning och rening ske i 6ppna dagvattenanldggningar. Vaxtbaddar och
skelettjordar (i trédplanteringar) &r enligt Region Gotland att féredra framfor krossmagasin eller
andra typer av underjordiska anléggningar.

Byggherren forbinder sig att se till att rent dagvatten tas om hand lokalt inom den egna
fastigheten for exempelvis bevattning, toalettspolning eller annan godkénd anvandning och/eller
tilldtas infiltrera och férdréjas lokalt for att forstirka grundvattenbildningen. Dagvattenanléggning
for fordréjning ska dimensioneras fér 20 mm nederbérd och med strypt utlopp och forlaggas
inom I&gpunkt inom den egna fastigheten. Efter detta kan dagvattnet braddas till
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forbindelsepunkt for dagvatten om utrymme finns inom maximal tilldten avtappning eller ledas
bort pé& annat satt som inte orsakar olégenhet for omgivningen.

Miljovénliga byggmaterial ska anvéndas. Koppar och Zink i kontakt med dagvatten far inte
anvandas.

Fororenat dagvatten frén t ex parkeringar och gator ska renas och fordrdjas i tat anldaggning med
strypt utlopp innan det leds till anvisad férbindelsepunkt for dagvatten. Om isen frin arenan
innehéller skadliga &mnen ska dven detta vatten hanteras i ett slutet system och renas innan det
slapps till forbindelsepunkt for dagvatten. Maximal tilldten avtappning av dagvatten till anvisad
forbindelsepunkt (ledning) &r maximalt 11 I/s. Flédet baseras p& bedémd flédesneutralitet utifr&n
omrddets beréknade bidrag idag om det skulle vara anslutet. Begransningen i flode beror pa
begransad kapacitet i den dagvattenledning som forsérier Idrotts- och rekreationsomr&det.
Méngden féroreningar som avtappas till anvisad férbindelsepunkt for dagvatten ska motsvara
innehallet i dagvatten frdn hushéll efter 20 mm férdréjning och rening.

Oljeutslapp fran riskomrden ska kunna hanteras s& att olégenhet fér miljo och halsa undviks
aven vid eventuell olycka (dvs n&gon form av tillfallig uppsamlande funktion ska finnas dar risk
foreligger for utslapp). I det fall isen frdn hockeyplanen innehéller skadliga @mnen, ska det finnas
en plan fér hantering av detta vid daglig drift och vid eventuella driftstérningar.

5.3.3 Fornlamningar, geoteknik mm

Arkeologisk utredning, dversiktlig geoteknisk utredning och dversiktlig miljéteknisk
markundersckning har utforts i samband med framtagandet av detaljplanen. Region Gotland har
aven under hdsten 2024 tagit fram dagvattenutredning, geoteknisk utredning samt
parkeringsutredning for att klargéra férutséttningarna for en ishall inom idrotts- och
rekreationsomrédet. Finns behov av ytterligare undersékningar/utredningar t ex i samband med
paborjande av byggnation &r det byggherrens ansvar att vidta och bekosta nddvandiga sddana
atgarder.

Byggherren har ansvar for eventuella byggnadstekniska skydds&tgarder pd grund av exempelvis
hdga grundvattenniver inom sekundért vattenskyddsomr&de eller radon. Fardig anlaggning far
inte medftra markavvattning. Under anliggningsarbete ska sakerstillas att grundvatten inte
drénerar bort frdn naromridet.

Inga kénda foéroreningar finns inom omrddet. Ansvaret for fororenad mark foljer gallande
miljolagstiftning.

Parternas gemensamma mélséttning &r att schaktmassor ska nyttjas inom markanvisad
kvartersmark. Detta ska beskrivas i kommande markgenomférandeavtal.

Krévs builerskydd for detaljplanens genomférande ska detta bekostas av byggherren, dven i det
fall bullerskyddet uppférs av Region Gotland p8 allmén platsmark.

6. Ovriga villkor

6.1 Ovriga kostnader

Har annat inte avtalats ska byggherren utéver képeskillingen enligt 3.1 &ven st for samtliga
kostnader som uppstdr i samband med exploatering av anvisat omride och som avtalas i
markgenomférandeavtalet.
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6.2 Andring och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av b&da parter
samt godkénnas av ansvarig namnd.

6.3 Overldtelse

En markanvisning far inte éveritas av byggherren. Overlatelse till bolag inom samma koncern
kan i férekommande fall bli aktuellt efter Region Gotlands skriftliga medgivande.

Parterna &@r 6verens om att den eventuellt tilltrddande byggherren évertar alla de skyldigheter
och férpliktelser som enligt markanvisningsavtalet &vilar byggherren.

6.4 Tvist

Tvist vad géller tolkningen eller tillimpningen av detta avtal ska avgoras enligt svensk ratt av
svensk allmén domstol pd Region Gotlands hemort.

Detta avtal har uppréttats i tvé exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort och datum

For Region Gotland

Underskrift Underskrift
Namnfértydligande Namnfdrtydligande
Meit Fohlin, Regionstyrelsens, ordférande Stefan Hollmark, Regiondirektér

Ort och datum

For Visby-Roma Hockey

Underskrift ! Undergkfift é
W Namnéﬁy%;and)% 4
(_A ~oAee LV’ZA\ Lo/ ///é’//e &
4[5 -KS \4[S 45

Sign é



