EXPLOATERINGSAVTAL

rérande Ostergarn Gutenviks 2:33

Mellan
Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén 19, 621 81 Visby, nedan kallad regionen

och
Fredrik Pettersson (per.nr. 19731029-3217), Jacob Haggs V&g 14, 623 69 Katthammarsvik

Charlotte Wistrand (per.nr. 19660826-3205), Delédgargatan 5, 120 47 Enskede G&rd
Gunilla Engstrém (per.nr. 19590919-3202), Langs Vag 5, 621 50 Visby,

Som tillsammans kallas exploatoren har foljande exploateringsavtal tréffats idag.

Bakgrund och syfte

Ett detaljplaneférslag finns uppréttat for fastigheten Ostergarn Gutenviks 2:33. Planférslaget har
varit pa granskning och forslaget har justerats infor antagande, som beréknas ske av miljé- och
byggnadsnamnden under fjarde kvartalet 2024. Planen syftar till att komplettera befintlig
bebyggelse vid Haralds Hage med 6 fastigheter for bostadsandamal inom fastigheten Ostergarn
Gutenviks 2:33, del av skifte 1. Etableringen foreslds att inplaceras varsamt med hénsyn till
naturliga granser mellan 6ppna och slutna landskapsrum och utkristalliserade naturvéarden pd
fastigheten. Inom planomradet foreslas friliggande bostadshus. Planomrédet omfattas idag av en
byggnadsplan 09-OST-256, dér aktuellt omr&de utgér parkmark. Byggnadsplanen kommer att
fortsatta att galla runt om aktuellt planomrade efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Syftet med tecknade av detta exploateringsavtal ar att uppnd ett effektivt och &ndamélsenligt
genomfdrande av detaljplanen for omrddet och for fullfoljandet av dtaganden har parterna traffat
detta avtal, nedan kallat “exploateringsavtalet” eller “detta avtal”.

Definitioner
Detaljplaneomréde Det omrdde detaljplanen omfattar, planen redovisar anvéndningen av marken t
ex gator, torg (allménna platser), kvartersmark for bostader, kontor mm,
vattenomrdden samt grénserna for indelningen och planomr8det.
Exploateringsomrdde Det markomré&de som omfattas av exploateringsavtalet.
Exploateringsavtal Ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen.
Huvudmannaskap Huvudmannaskapet inom en detaljplan kan vara kommunalt, enskilt eller delat.
Den som ar huvudman ar skyldig att bygga ut samt utféra drift och underhdll av
allmé&nna anlaggningar.
Kontaktuppgifter
Region Gotland Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
621 81 Visby Mark- och exploateringsingenjor Telefon 0498-26 90 00
Pierre Niklasson mark@gotland.se
Charlotte Wistrand Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
Deldgargatan 5 Charlotte Wistrand Telefon 070 55 43 807
120 47 Enskede Gard charlotte.wistrand@gmail.com
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Avtalshandlingar
Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt nedanstdende bilagor och dokument.

Bilaga 1  Detaljplaneforslag plankarta
Bilaga 2 Detaljplaneférslag planbeskrivning
Bilaga 3  Skotselbeskrivning naturmark

Bilaga 4 Dagvattenutredning

Bilaga 5 Angoring sophamtning

Region Gotlands Miljprogram, Dagvattenhandbok och Parkeringsstrategi dterfinns pa Region
Gotlands hemsida.
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1. Exploateringsomrade, detaljplanekostnader och policys

1.1 Exploateringsomréde

Detta exploateringsavtal omfattar rédmarkerat omrade enligt kartan nedan. Berord fastighet ar
Ostergarn Gutenviks 2:33, som &gs av Fredrik Pettersson, Charlotte Wistrand och Gunilla
Engstrom.

i | | m =
2 | 2188 | Sl
! } agx

!
|
|
[

{ |
—Haralds Hagge-.

Gutenviks
HALLVIDE

1

1.2 Detaljplanekostnader

Parterna har traffat avtal om kostnader for framtagande av detaljplanen. | och med att
exploatoren svarar for plankostnaderna ska ingen planavgift betalas vid kommande
bygglovsansokan.

1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer

Vid planering och utférande av dagvattenanldggning bor exploat6ren folja anvisningarna i
regionens Dagvattenhandbok. Avloppsanlaggningar (dagvatten och spillvatten) omfattas av
anmalningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljobalken samt 13 och 14 §§ foérordningen om miljéfarlig
verksamhet och hélsoskydd. Alla avloppsanldggningar som anlaggs ska anmalas. Anmalan ska
goras senast sex veckor innan anlaggningen borjar byggas. Det &r verksamhetsutévaren som ska
gbdra anmalan.

Exploattren dtar sig att folja anvisningarna i Regionens parkeringsstrategi med tillhérande
parkeringsnorm vid planeringen av omrddets parkeringar. Krav och uppféljning regleras i
bygglovshanteringen.

Regionen vélkomnar ett frivilligt bruk av miljocertifiering eller motsvarande miljoéprestanda-
hojande system hos exploatéren vid all byggnation.
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2. Markoverlatelser och rattighetsupplatelser

2.1 Overldtelse av mark for allmén plats

Del av exploatdrens fastighet Gotland Ostergarn Gutenviks 2:33 skifte 1 planeras utgéra allmén
plats i detaljplanen. Omrddet, ca 17 250 kvm se bilagor 1 och 2, ska éverldtas till delagande
fastigheter utan ersattning.

2.2 Gemensamhetsanlaggning och samfallighet

For de anlaggningar som ska anléggas for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov
sasom gator, vatten och avlopp mm inréttas en eller flera gemensamhetsanlaggningar.
Exploattren ska anstka om inrattande av gemensamhetsanlaggning och bildande av en
samfallighetsforening for forvaltningen av gemensamhetsanlédggningarna. Exploatdren ska dven
ansoka om bildande av en marksamfallighet for allman plats i vilken fastigheter inom
planomrédet ska ha andel i.

Det dligger exploatdren att senast 3 &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft ansoka om
erforderlig lantméateriforrattning. Om sd inte sker utgdr vite, se 6.2. Anstkan om
lantmateriférrattning ska ske i enlighet med planbeskrivning.

Om ndgon av de berdrda fastigheterna far ny dgare innan utbyggnad har fardigstallts och
gemensamhetsanléggning har bildats, ar det exploatérens skyldighet att upplysa den nye &garen
om att det &r denne som ansvarar for och bekostar utbyggnad och bildande av
gemensamhetsanlaggning tillsammans med 6vriga berdrda fastighetségare, om inte annat
overenskommes mellan ny dgare och exploatdren. Om exploatdren inte informerar ny &gare om
exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska detta hanteras mellan exploatéren och ny agare.

3. Utforande och bekostande av allmdanna anlaggningar

3.1 Iordningstallande av gronomrdade med enskilt huvudmannaskap

Exploatdren ansvarar for att utféra och iordningstélla gronomradet enligt detaljplanens
intentioner. Utférandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanlaggning och ska
folja skotselplanen, bilaga 3.

3.2 Utbyggnad gator med enskilt huvudmannaskap
Exploatdren ansvarar for att utféra och iordningstélla gator inom exploateringsomradet.

Utférandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanlaggning.

Exploat6ren ansvarar for att gator héller sddan standard att framkomligheten garanteras for
sophamtning, raddningstjanst o dyl. Exploatdren har tagit del av kriterierna for tillfartsvag for
regional sophamtning och slamtdmning, bilaga 5. Exploatdren ansvarar for att
dagvattenhantering av gatan tillgodoses.

3.3 Utbyggnad VA med enskilt huvudmannaskap

Exploatoren forbinder sig att bekosta och anldgga vatten- och avloppsanlaggning. Utférandet
regleras i samband med bildande av gemensamhetsanléggning. Anldggningen kommer att bestd
av ledningar fran de planerade bostadsfastigheterna fram till gemensam anslutningspunkt till
Nyhagen vatten och avlopp AB. Alternativt att exploatdren avtalar med ledningségaren om att
anlagga ledningar fram till fastighetsgréns pd de planerade bostadsfastigheterna.
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Exploatdren ombesorjer att omrddet &r val drénerat och att det finns en godkand
dagvattenlosning. Dagvattenanldggningar omfattas av anmélningsplikten i 9 kap. 2 § MB
miljobalken samt 13 och 14 §§ férordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.
Exploatdren forbinder sig att, som underlag vid bildande av gemensamhetsanléggning, redovisa
I6sningen for omhandertagande av dagvatten for gemensamma ytor. Anldggningen ska utféras i
enlighet med framtagen dagvattenutredningen, bilaga 4.

For den utbyggda VA-anlaggningen ska en eller flera gemensamhetsanléggningar bildas, se
avsnitt 2.3.

3.4 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvdarme

Exploatdren ska i samrédd med ledningsségare och berérda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som kravs fér exploateringens
genomforande. Exploatéren bekostar sddan ledningsomlaggning som &r nédvandig till folid av
exploateringen. Befintliga anldggningar ska hdllas tillgangliga for berérda ledningsdgare under
byggtiden.

3.5 Exploattrens ansvar vid Gverldtelse av fastighet

Om ndgon av de berorda fastigheterna inom exploateringsomr&det f&r ny dgare innan utbyggnad
har fardigstallts ar det exploatdrens skyldighet att upplysa den nye dgaren om att det &r denne
som ansvarar for och bekostar utbyggnad enligt 3.1-4, om inte annat Gverenskommes mellan ny
agare och exploatéren. Om exploatdren inte informerar ny dgare om exploatérens skyldigheter
enligt detta avtal ska detta hanteras mellan exploatéren och ny &gare.

4. Utforande och bekostande av dvriga anldggningar
4.1 Anlaggningsarbeten inom kvartersmark
Exploatdren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och
aterstéllandearbeten som behdver goras pd intilliggande fastigheter som en foljd av exploatdrens
bygg- och anlaggningsarbeten. For dtgarder utanfor exploateringsomrédet ska projektering och
aterstallande utforas i samrdd med berord fastighetsigare.

5. Villkor under byggtiden
5.1 Huvudtidplan

Exploattren har upprattat och redovisat en huvudtidplan for exploateringen. Om avvikelse sker
eller riskerar att ske mot huvudtidplanen ska vriga parter informeras utan férdrjning.

Angivna tider nedan avser tider efter laga kraft vunnen detaljplan;

Atgird Tid
Gator Utbyggt inom 5 &r
El och fiber Utbyggt inom 5 &r

Dagvattenanlaggning Utbyggt inom 5 ar
Vatten och spillvatten Utbyggt inom 5 ar
Fastighetsbildning Ansokan utford inom 3 ar




5.2 Information, marknadsforing

Exploattren forbinder sig att p egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten i media
alternativt med skyltar p& plats om pdgdende byggprojekt.

5.3 Markfororeningar

Inga kdnda markféroreningar finns. Exploatéren bekostar och ansvarar for att
markmiljdutredningar sker samt har kostnadsansvar och genomftrandeansvar for sanering av
eventuella markféroreningar vid genomftrande av detaljplanen.

5.4 Fornlamningar

Vid framtagandet av detaljplanen har konstaterats att inga kanda fornlamningar finns inom
exploateringsomradet. Finns behov av ytterligare arkeologiska undersokningar/utgravningar t ex i
samband med p&borjande av byggnation &r det exploatérens ansvar att vidta och bekosta
nodvandiga dtgarder.

5.5 Tillstdnd, lov och godkannanden
Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkénnanden stks och foljs.

6. Administrativa kostnader, viten, sdkerhet

6.1 Viten

Utbyggnad av allménna anléggningar och lantméterifrrattningar enligt ovan ar en forutsattning
for genomférandet av detaljplanen och ska ske enligt detta avtal.

Utbyggnaden av VA-anléggningen (inklusive dagvattenlosningen) ska vara genomfoérd senast 5 ar
efter att detaljplanen vunnit laga kraft, om sd inte sker utgdr ett vite p& 1 390 000kr . Viteskravet
avskrivs nar besiktningsprotokoll fr&n godkénd besiktning av entreprenad som omfattar den
aktuella anldggningen, utfort av oberoende besiktningsman, har inkommit till Region Gotland.

Ansokan om inrittande av gemensamhetsanlaggning fér VA, gator och gronomraden samt
bildande av marksamfallighet for allman platsmark ska ske senast 3 ar efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Om s& inte sker utgdr vite pd 200 000 kronor. Viteskravet avskrivs nar av
Lantmateriet ankomststamplad kopia av ansékan om nyss namnda atgarder har inkommit till
Region Gotland.

Det totala vitesbeloppet &r 1 590 000kr for de tva olika delarna tillsammans, dock ar det inte
solidariskt betalningsansvar p& summan utan exploatérerna &r skyldiga till att betala sin tredjedel
av vitet om det tas ut.

Vitesbeloppen kan ej anvandas av regionen fér plangenomférandet da regionen inte ar
huvudman for allman plats.

6.2 Sakerhet

For att 8stadkomma ett genomférande av exploateringen ska exploatoren stdlla sakerhet for
vitesbeloppen enligt 6.1 i form av en bankgaranti. Exploatéren ska senast vid undertecknandet av
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detta avtal lamna en sakerhet om totalt 1 590 000 kronor till regionen. Bankgarantin ska vara en
on demand-garanti.

Av denna sakerhet dger exploatoren, i den man exploatéren utfér anldggningarna enligt detta
avtal och regionen godkénner detsamma, rétt att vaxla stalld sakerhet mot ny i den takt som
genomforandet sker. Resterande sdkerhet ska alltid vara av sa betryggande omfattning att den
tacker kostnaderna for fullgérandet av exploattrens dterstdende skyldigheter. Omfattningen
bestams av regionen.

For att bankgarantin i sin helhet dterlamnas fordras att tagande enligt detta avtal till fullo &r
uppfylida.

7. Ovriga villkor

7.1 Ovriga avtal

Exploatoren ansvarar for att ingd och sakerstélla erforderliga avtal och 6verenskommelser for
exploatering av omradet i enlighet med detaljplanen med annan part avseende vatten och
avlopp, avfall, figrrvarme, el, och tele eller motsvarande.

7.2 Avbrutet detaljplanearbete

Om ndgon av parterna 6nskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omgdende
skriftligen meddelas. Regionen &ger ratt att omedelbart avbryta planarbetet om forutsattningar
saknas for att detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Exploat6ren dger inte ratt till
ersattning for nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

7.3 Ikrafttradande, giltighet, giltighetstid och tidigare avtal
Detta exploateringsavtal borjar l6pa frdn och med dagen for bada parters undertecknande.

Exploateringsavtalet ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for varje part om inte
beslutet om antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna ar medvetna om att exploateringsavtalets giltighet forutsatter saval beslut om god-
kénnande av detta exploateringsavtal samt beslut om antagande av detaljplan av ansvarigt
politiskt organ inom Region Gotland. Parterna ar dven medvetna om att sakagare har ratt att
Overklaga beslut att anta detaljplanen och att lansstyrelsen har ratt att 6verpréva antagen
detaljplan och upphéva densamma.

Nar atagande enligt detta avtal till fullo &r uppfyllda och bankgarantin ar &terlamnad upphor detta
avtal att galla.

7.4 Andring och tillagg
Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av b&da parter
samt godkannas av Regionstyrelsen.

7.5 Overldtelse

Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, far inte
Overlatas av exploatren utan regionens skriftliga medgivande. Detta innefattar &ven narstdende
bolag till exploatéren.

Exploattren ska i samband med 6verldtelse av hela eller del av exploateringsomrddet till annan
part tillse att regionen godkant Gverldtelsen och att tillrécklig sékerhet utstélls, till ersittande av
sakerhet enligt punkt 6.2 ovan. Regionen avgor vad som utgor tillracklig sakerhet.



7.6 Tvist

Tvist vad galler tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgdras enligt svensk ratt av
svensk allman domstol pé regionens hemort.

7.7 Kdpekontrakt

Exploatdrens dtagande gentemot kopare av smahustomt gallande utbyggnaden av infrastruktur

(exempelvis gata och VA) regleras i kdpekontrakt mellan exploatér och kopare.

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

For Region Gotland

Ort och datum

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande
Meit Fohlin, Regionstyrelsens ordférande

Namnfortydligande
Stefan Hollmark, Regiondirektor

For exploator

Ort och datum

Visec JL‘/H 2025

Underskrift

=

Namnfortydligande
Fredrik Pettersson

Ort och datum

Enstede g 10/3 2045

Tinlelec (=

Namnfértydligande
Charlotte Wistrand

Ort och datum

Vjsby AY/4RT

Underskrift_—>
"l

Namnfortydligande
Gunilla Engstrom




