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PLANBESKRIVNING

Region Gotland }
Ostergarn Gutenviks 2:33, del av skifte 1

MBN 2019/1757

En detaljplan dr ett juridiskt bindande kontrakt mellan en kommun, markédgare och grannar. Den regle-
rar vad savil enskilda som myndigheter far och inte far géra inom ett markomrade. Detaljplanen styr
hur marken far anvandas (t ex for bostader, handel, kontor, parkmark, gator), héjd pa byggnader, stor-
lek pa byggnader, placering av byggnader, géng- och cykelvégar, ledningars placeringar mm.

Planlaggning med detaljplan syftar till att mark och vattenomraden anvinds till de andamal omradet ar
mest ldmpat for. Lampligheten bedéms med héansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en vél definierad process reglerad i plan- och bygglagen (PBL) med
syfte att ge delaktighet for berorda, fa fram sa bra beslutsunderlag som majligt och for att férankra
forslaget.

Vid framtagande av en detaljplan kan kommunen vilja mellan bland annat standardférfarande eller
utékat forfarande.

Nedan visas en forenklad illustration av detaljplaneprocessen vid utokat férfarande.

UTOKAT PLANFORFARANDE RS beslut
plan- och bygglagen 2010:900 Siitagands
MBN beslut om
Planuppdrag granskning
RS/MBN planforslag
MBN beslut om
sa'mr?g rrlled
i RF beslut
MBN beslut antagande
godkdnnande I
.. d
Resdarng o B Pequit
planforslag Hanteras av
V MMD
Planférslag
upprattas

Samrad minst V Detaljplan

3 veckor

MBN - miljé- och byggnamnden
RS - regionstyrelsen

laga kraft
Granskning
Synpunkter fran 3 veckor
allménheten och
remissinstanser
inkommer

Ev revidering
av planférslag

Synpunkter fran

allménheten och

remissinstanser
inkommer

RF - regionfullmaktige
MMD - mark- och miljgdomstolen

Planforslaget dr upprittat pa;

Region Gotland
Samhallsbyggnadsforvaltningen, enhet plan
Besoksadress: Visborgsallén 19 i Visby
Postadress: SBF, Graip 4, 621 81 VISBY
Tfn: 0498-26 90 00 vxI

e-post: registrator-mbn@gotland.se
hemsida: www.gotland.se/byggabo
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Planens syfte och hu-
vuddrag

) PLANBESKRIVNING ANTAGANDE
Ostergarn Gutenviks 2:33, del av skifte 1 2023-11-08, rev 2024-10-02

Planen hanteras enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 med utdkat forfa-
rande da;
e Allman plats (park) ska omvandlas till kvartersmark

| 6vrigt;

e Forslaget dr forenligt med Region Gotlands 6versiktsplan och fordjupade
oversiktsplan samt ldnsstyrelsens granskningsyttrande

e Forslaget inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av
stor betydelse

e Forslaget inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Beslut om planuppdrag for fastigheten fattades av Miljo och Byggndmnden i
Region Gotland den 2019-02-06 , MBN § 23, BN 2018/2365 (MBN 2019/1757)

Planbestimmelserna foljer Boverkets planbestammelsekatalog (BSF 2020:5).

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten av att komplettera befintlig be-
byggelse ldngs Haralds Hage med 6 fastigheter for bostadsandamal inom fas-
tigheten Ostergarn Gutenviks 2:33, del av skifte 1. Etableringen féreslas inpla-
ceras varsamt med hénsyn till naturliga granser mellan 6ppna och slutna land-
skapsrum och utkristalliserade naturvarden pa fastigheten.

Forslaget utgdr komplement till befintlig bebyggelsestruktur och féljer den
Fordjupade dversiktsplanen fér Ostergarnslandet och Katthammarsvik, dar
omradet pekats ut for ny bebyggelse.

For att vdarna karaktédren foreslas bebyggelsen dras in fran Grogarnsvagen norr
om fastigheten, s& att den 6rtrika grasmarken mot vdgen bevaras (naturmark).
Bostadshusen inplaceras med den befintliga tall- och hassellunden som fond,
vilken bevaras och regleras som naturmark. Befintligt gangstrak sakerstalls
genom att marken dar det &r beldget bibehalls som naturmark. Detta och ett
tillkommande sldpp mellan fastigheterna medverkar till att man kan rora sig
fritt genom omradet.

Kvartersmarken omfattar i princip det av stugor redan ianspraktagna markom-
radet pd fastigheten, vilket innebér att fa trdd behover fillas i samband med
genomférandet. En skétselplan har tagits fram med rad till de kommande
fastighetsdgarna hur naturmarken i omradet ska omhandertas, sa att natur-
virdena langsiktigt kan utvecklas. En befintlig slinga som fungerar som ango-
ring till stugorna, gérs om till lokalgata till fem av de nya fastigheterna. En
fastighet ska angoras via Grogarnsvdgen, 0ster om planomradet.

Detaljplanen medger totalt 6 fastigheter for bostadsandmal, vars areal foreslas
vara minst 900 m?. Varje fastighet far en begransad byggratt med majlighet att
uppféra en huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Ett antal egenskapsbestaimmelser reglerar husens utformning, sa att dessa kan
medverka till att bebyggelsen integreras vl i omradet. Syftet med bestaimmel-
serna ar att skapa forutsattningar for en arkitektur och gestaltning som i sitt
uttryck samspelar med landskapet och naturens karaktér. Bebyggelsen dr sma-
skalig och inférlivad i skogsbrynets mote med det mer 6ppna landskapet.
Dessa varden ska pragla omradets utbyggnad.
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Beddmning av miljo-
paverkan

PLANDATA

Lagesbestdmning

Areal

Markagoforhallanden

ANTAGANDE
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) PLANBESKRIVNING
Ostergarn Gutenviks 2:33, del av skifte 1

For detaljplaner ska kommunen identifiera, beskriva och bedéma miljoeffekter
for att integrera miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling fram-
jas. En undersokning om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopa-
verkan ska goras enligt miljobalken 6 kap 6 §. Vad som avses med miljoeffek-
ter framgar av miljébalken 6 kap 2 § och kan vara t ex risker for médnniskors
hélsa eller miljon, det berérda omradets sarbarhet pd grund av t ex dverskri-
dande av miljokvalitetsnormer, kulturvarden eller paverkan pd natur som har
erkand skyddsstatus nationellt, inom EU eller internationellt.

Om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobeddmning goras enligt miljobalken 6 kap 3 § och en
miljokonsekvensbeskrivning tas da fram.

Sambhillsbyggnadsfoérvaltningen har, 2020-02-21, utifran kdnda forhallanden
bedomt att det inte foreligger risk for betydande miljopaverkan vid ett genom-
forande av detaljplanen.

Lansstyrelsen instammer i yttrande — undersékningssamrad 2020-03-27 —i
Region Gotlands bedémning att en strategisk miljobedémning med miljékon-
sekvensbeskrivning inte kravs. De konstaterar dock att ett antal fragor behover
beaktas i det fortsatta planarbetet;

- Mojligheten att 16sa vatten och avlopp

- Sarskild hansyn till orkidé (Flugblomster) och rodlistade arter
- Paverkan pa omrédets kulturmiljé- och fornlamningar

- Hansyn till effekterna av forandrat klimat

Inom ramen for detta planarbete har lansstyrelsens fragestallningar beaktats
och studerats vidare. Detta framgar av genomférda utredningar, vilka sam-
manfattas i denna planbeskrivning.

Genomfoérda utredningar

e Naturvardesbeddmning, Croneborgworks, 2019-07-28

o Hydrogeologiskt utldtande, Bergab, 2020-04-28

e Dagvattenutredning, Bergab, 2023, rev 0.6

e  Kulturvardesinventering, Arendus AB 2023:1

e PM-Geoteknik, Sweco AB, 2023-02-21

e Naturvirdesutlatande — underlag for skotsel, Croneborgworks, 2024-04-28

Resultaten av genomférda utredningar ligger till grund fér det framtagna plan-
forslaget.

Omradet ligger langs Grogarnsvadgen i dstra utkanten av Katthammarsviks
samhalle pa 6stra Gotland.

Ostergarn Gutenviks 2:33, del av skifte 1, omfattar drygt 2,5 ha, varav planom-
radet utgdr cirka 2,3 ha. Ovrig mark utgdrs av reglerad vigmark 6ster och sé-

der om planomradet.

Fastigheten ar i privat dgo.
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Ostergarn Gutenviks 2:33, del av skifte 1 2023-11-08, rev 2024-10-02
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Oversiktskarta, aktuellt planomréde

KALLA: minkarta lantmateret se/

Planférslagets arealer/dandamal kvartersmark och allmén plats:

Andamal Yia Bruttoarea/antal
Igh/fastigheter

Kvartersmark

Bostéder 5500 m’ 900m’/6/6

Allmdin plats

Natur 16 500 m’

Lokalgata 750 m’

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och
allmédnna intressen

Hela Gotland &r av riksintresse enligt miljdbalken (MB) 4 kap 2 § jamlikt MB 4
kap 1 §. Det innebér att det finns inskrédnkningar i markutnyttjandet. Atgérder
far inte innebira att Gotlands samlade natur- och kulturvdrden patagligt ska-
das.

Planomradet omfattas ocksd av MB 4 kap 4 § — fritidshus far endast uppforas
om det sker i form av komplettering till befintlig bebyggelse.

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard (Ostergarnsberget —
Grogarnsberget och Klintekusten), beslut av Naturvardsverket 2000-02-07,
enligt MB 3 kap 6 §. Vérdet utgors framst av klintkusten med strandvallar och
Oppen utmark.

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard, beslut av Riksantik-
varieimbetet 1987-11-05, reviderat 2019-09-25, enligt MB 3 kap 6 §. Vardet
utgors bland annat av det kustnéra, 6ppna odlingslandskapet med bebyggelse
fran Katthammarsviks historia som semesterort.

Planomradet omfattas av flera delar av riksintresse for totalforsvarets militéra
del, beslut av Férsvarsmakten 2018-12-17, enlig 3 kap 9 § MB. Aktuellt omréade
berérs av MSA-omrdde kring riksintresset Visby flygplats, pdverkansomréde for
védderradar och pdverkansomrdde évrigt.

Del av planomradet omfattas av férordnandet for naturreservat Gotlandskus-
ten, beslut av Lansstyrelsen 1993-08-26, enligt MB 7 kap 4 §.

5(27)
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MBN 2019/1757 Ostergarn Gutenviks 2:33, del av skifte 1 2023-11-08, rev 2024-10-02

Planomrdadet berdrs inte av strandskyddsomréde enligt MB 7 kap 13-18 § §, da
omradet dr beldget utanfor det generella strandskyddet om 100 meter fran
strandlinjen.

Oversiktliga planer | den fordjupade 6versiktsplanen fér Ostergarnslandet och Katthammarsvik
2025 —antagen av regionfullmdktige den 2017-06-19, 96 §, pekas omradet ut
som bebyggelseomrade for bostdder. Har féreslas friliggande villor eller rad-
husbebyggelse i max 1,5 plan (omréde 1V, Haralds Hage).

Detaljplaner Omradet &r i gallande detaljplan — byggnadsplan fér Katthammarsviks sam-
hélle (09-OST-256), antagen 1970-05-14 — reglerad som parkmark. Befintlig
bebyggelse i anslutning till omradet &r planlagt fér bostadsindamal: sport-
stugebebyggelse.

Nar féreslagen detaljplan antagits och far laga kraft upphér tidigare detaljplan
att gdlla inom planomradet, men fortsatter att gilla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation Omradet har utgjorts av skogsmark/utmark sedan lang tid tillbaka. Av den s&
kallade skattldggningskartan fran 1700-talet framgar att omradet &r en &ldre
hagmark. Omradet omges i norr av strandvallar. Ett 6ppet odlingslandskap
vidtar s6der om Haralds Hage.

Landskapet varierar inom fastigheten, frén en 6ppen grismark mot det &ppna
landskapet i norr till en delvis igenvéxt tall- och hassellund med en mindre
vatmark mot sdder.

Norra delen domineras av torr mark med tunna jordlager. Marken &r i huvud-
sak 6ppen med en ortrik torrdangsvegetation. Fldckvis har buskar vuxit upp och
bildar mindre snar.

| sbder, ar marken frisk och fuktig. Har har en tidigare dngsvegetation med
mycket hassel vuxit igen till en blandskog med tall, bjérk och en del 16vtrad,
som ask, alm och ronn. En del grovre tall har fillts i samband med stormar.

" ¥ o

Den értrika grdsmarken Tall- och hassellunden
Naturvéardesinvente- En naturvdrdesinventering utférdes av Croneborgsworks genom Hjalmar
ring Croneborg under sommaren 2019. Rapporten utgor bilaga till detaljplanen.

Inga omraden med hoga naturvarden finns registrerade hir. Det aktuella skif-
tet omfattas inte av nagot omradesskydd.

6 (27)
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l inventeringen bedéms omradets naturvarden vara relativt hoga till mattliga.
Vardena ar dels knutna till de 6ppna grasmarkerna i norra delen av planomra-
det och dels till de dldre hdsslena i séder.

Naturtyper inom planomradet

Listan 6ver funna naturvérdsarter &r relativt lang, framforallt i den 6rtbevuxna
grasmarken i norr. Har har bland annat brudbrdd, solvdnda, axveronika och
enstaka exemplar av orkidéerna johannesnycklar och flugblomster registerats.
| tall- och hassellunden (inom naturmark) har enstaka exemplar av orkidéerna
nistrot och tvablad patréffats. Orkidéerna dr arter skyddade av artskyddsfor-
ordningen.

| tall- och hassellunden aterfinns bland annat ek, bjork och ett exemplar av
lundalm. Gotland har ett europeiskt ansvar fér bevarandet av lundalmen, var-
for sérskild hansyn krévs till denna.

Planférslagets tomtstruktur féljer i stort sett resultatet av naturvardeinvente-
ringen. De bada beskrivna naturomradena sédkerstalls som naturmark. Har
ingar dven befintligt gangstrak.

Med en begrinsad restaurering och med |6pande skotsel kan naturvédrdena
bibehallas och utvecklas. Ett naturvirdesutldtande —underlag for skétsel —
har tagits fram av Croneborgsworks under 2023-2024. Denna ger rad till fas-
tighetsdgarna om hur omradet ska omhédndertas, sa att naturvdrdena langsik-
tigt kan utvecklas. Hansyn ska tas till férekomsten av lundalm och orkidéer sa
att deras habitat inte péverkas negativt av exploateringen. Om verksamhet
avses vidtas pa naturmark, som vésentligt kan d@ndra naturmiljon, behover
samrad ske med Lansstyrelsen enligt 12 kap 6 § MB.

Enstaka exemplar av arterna johannesnycklar och flugblomster har patréffats
inom den ortrika grasmarken i anslutning till exploateringsomradet. Lokalerna
preciseras i skdtselplanen. Om exploateringen bedéms kunna paverka beva-
randestatusen negativt for de lokala populationerna kravs en prévning av art-
skyddsdispens.

Inga kdnda markféroreningar finns inom omradet. Schaktning och 6vriga
markarbeten ska ske med allmén uppsyn pa eventuella féroreningar. Om en
férorening uppticks, som kan medféra skada eller oldgenhet fér manniskors
hélsa eller miljon ska enhet miljé- och hilsoskydd omgaende underréttas (10
kap 11 § i miljobalken).

Markféroreningar

g7 ow=
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. PLANBESKRIVNING ANTAGANDE
Ostergarn Gutenviks 2:33, del av skifte 1 2023-11-08, rev 2024-10-02

Radon

Fornldmningar

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

I versiktsplanen fér Gotland 2010-2025 framgar att omradet har |ag risk for
hoga radonhalter. Byggnader ska uppféras med radonskyddad konstruktion
om ingen radonmatning utfors.

En kulturvédrdesinventering har genomférts av Arendus AB genom Christian
Hoffman under januari och februari 2023 — Arendus rapport 2023:1.

Inom omradet finns idag inga kdnda fornldmningar. Den s3 kallade skattldgg-
ningskartan fran omkring ar 1700 visar att omradet nyttjades som hagmark. Av
senare kartor fran 1930-talet fram till 1970 framgar att marken utgjordes av
skogsmark. Nagra specifika spar av dldre lamningar har inte kunnat konstate-
ras i omrddet, forutom att det en kort period i slutet av 1800-talet och borjan
av 1900-talet fanns en mindre aker i det norddstra hérnet av planomradet.

Féltinventeringen resulterade i upptickten av vad som bedéms vara ett od-
lingsrose fran tiden runt laga skiftet, omkring sekelskiftet 18-1900. Limningen
utgor en sa kallad 6vrig kulturhistorisk Idmning och bedéms inte ur antikvarisk
synvinkel utgéra nagot hinder fér den planerade utvecklingen.

Generellt gdller dock att om fornldmningar patriffas i samband med markar-
beten ska arbetet omgaende avbrytas och ldnsstyrelsen underrittas i enlighet
med Kulturmiljolagen.

Foreslagen bebyggelse kompletterar befintliga fritidsboenden sdder och &ster
om omrddet. Har finns tidstypiska fritidshus fran framférallt 1960- till 1970-
talen. Den blandade bebyggelsen omges av vegetation dir hassel dominerar,
vilket ger en lummig och trivsam boendemiljé.

i
0

ugor inom planomradet

Befintliga st

Inom planomrédet finns idag tre stugor etablerade. Den féreslagna strukturen
medger att dessa kan ligga kvar, men det troligaste scenariot dr att de rivs eller
flyttas till annan fastighet. Tva av dessa &r placerade nira fastighetsgréns,
vilket innebdr att dessa inte kan byggas ut.

8(27)
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) PLANBESKRIVNING ANTAGANDE
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Planerade bostdder - B De planerade bostdderna (B) inplaceras varsamt i landskapsbilden. Ett antal

d

€z

€1

P

p2

egenskapsbestimmelser reglerar husens utformning, sa att dessa kan med-
verka till att bebyggelsen integreras vl i omradet. Syftet med bestdmmelserna
ar att skapa férutsattningar for en arkitektur och gestaltning som i sitt uttryck
samspelar med landskapet och naturens karaktar. Bebyggelsen &r smaskalig
och inférlivad i skogsbrynets méte med det mer 6ppna landskapet. Dessa var-
den ska prigla omradets utbyggnad.

De sex foreslagna fastigheterna foreslas ha en areal av minst 900 m? vardera.
Detta regleras i sérskild planbestimmelse, (d3). De illustrerade fastigheterna
varierar i storlek mellan 900 — 930 m®. Arealen har avvigts mot fastighetens i
Svrigt hdga naturvirden, sa att den skogliga karaktdren bevaras och omger
bebyggelsen. Ddrmed kan de nya husen integreras i landskapet.

Fastigheterna har grupperats i likhet med befintliga stugor och dragits in fran
Grogarnsvigen i norr, dels med anledning av naturreservat Gotlandskusten
och dels pa grund av hégre naturvdrden i den ortrika grasmarken mot vdgen.

Region Gotland uppmuntrar till att, sa langt som mojligt, bibehdlla de naturligt
forekommande triden pa respektive fastighet. For att hindra att nya hus inte
placeras dér befintlig vegetation dominerar som mest regleras varje fastighet
med sa kallad prickad mark mot naturmark med 5 meters bredd (férutom mot
de reglerade natursldppen), dir byggnader inte far finnas. Detta kan medverka
till att fler trid kan bevaras dven inom fastigheterna.

P4 varje fastighet kan en huvudbyggnad med hdgst en bostadsenhet (e;) och
komplementbyggnader, sdsom giststuga och carport, uppforas. Detta regleras
sa att en komplementbyggnad inte ska kunna utgéra en separat bostadsenhet.

Den totala byggnadsarean pa respektive fastighet foreslas till 150 m?, varav
huvudbyggnaden far utgéra maximalt 120 m” (ey). Byggrattens storlek &r re-
glerad i relation till att bebyggelsen pa sikt kan kompletteras med bygglovsbe-
friade, anmilningspliktiga sa kallade attefallsatgérder och friggebodar.

En planbestimmelse (p;) reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5

meter fran fastighetsgrins. Fér komplementbyggnad géller att den kan place-
ras minst 2,0 meter fran fastighetsgréns (p,).

llustrationskarta
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En smdskalig bebyggelse efterstravas. Egenskapsbestimmelser reglerar bygg-
nadernas utformning, sa att dessa kan integreras vil i landskapet. For att
uppna detta regleras att gavelbredd fér huvudbyggnad inte far 6verstiga 6

fi,hs. meter (f;). Huvudbyggnadernas hégsta nockhdjd regleras till 4,8 meter (hy).
h, For komplementbyggnad géller 4,0 meters nockhdjd (h,). Takformen ska vara
f3 sadeltak, (f;). Smaskalighet kan dven dstadkommas om huvudbyggnaden delas

upp i olika volymer.

T

Ry, [ |

' R

6000

Alternativa hussektioner som ryms inom planbestémmelserna

fa Fasader ska utformas i trd eller puts, (f4). For att husen inte ska dominera i

fs landskapet ska putsad fasad vara ofdrgad, (fs), vilket innebér att putsen ldmnas
obehandlad alternativt avfargas i en ljusgra kulorskala. Trifasader ska fargsat-
tas i dova kulorer alternativt vara trarena med olje-, vitriol- eller virmebe-

fe handlat virke, sd att husen inte kontrasterar mot naturlandskapet (f5). For att
minimera inverkan pa landskapet ska takmaterial vara av lertegel, papp,
f2 shingel eller tra (f,).

Bebyggelsen férordas ocksa utformas och placeras sa att sé stor del av respek-
tive fastighets naturvédrden kan bevaras, till exempel dldre trad.

*

Referens bebygglse S Arkitekt: Leif Carlsson

Region Gotland uppmuntrar till ett hallbart byggande. Planbestimmelserna
mojliggor att bygga hallbart med langsiktigt hallbara byggnadsmaterial, med
avsikt att dstadkomma sa liten paverkan pa naturférutsittningarna som méj-
ligt. Med fordel kan husen forses med vegetationstak. Ur ett langsiktigt hall-
bart perspektiv férordas att bebyggelsen utformas sa att etablering av férnyel-
sebar energi, sasom solceller eller solfangare, underlittas.

10 (27)
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b,
by, ny

n;
Arbetsplatser

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Skyddsrum

Brandskydd

Friytor

Naturmiljo, lek och
rekreation - NATUR

For att marken pa den enskilda fastigheten ska paverkas i sa ringa omfattning
som mojligt regleras att killare inte far finnas (b;) och att markens medelnivd
inte far dndras (b,). Dessutom far marken inte hardgoras (n;). Marklov krdvs
for tradfilining om tradets diameter dr 20 centimeter eller mer métt 1,3 meter
dver markniva (ny).

Utbudet av arbetsplatser dr begrinsat i Katthammarsvik. | det f d skolhuset
finns mojligheter att etablera sig som egen foretagare. Med dagens méjlighet-
er till distansarbete dr arbetsplatsers lage inte ldngre sa vasentligt.

| Ostergarns bygdegard finns bibliotek och biograf.
Skola och férskola finns i Kraklingbo.

| Katthammarsvik dr en aretruntdppen livsmedelsaffar med bensinstation eta-
blerad. Har finns ocksa en restaurang med fiskférsaljning. | Ostergarns f d skola
finns bland annat frisor, tandldkare och lunchrestaurang. Under sommarhalv-
aret dppnar dven en gronsaksaffar samt hantverks- och serviceinrattningar.

| enlighet med plan- och bygglagen och regionens mal for tiligdnglighet ska
savil bebyggelsen som den yttre miljon vara tillganglig for funktionshindrade.

Idag &r det svart att réra sig inom planomradet om man har nedsatt rérelse-
formaga. Efter planens genomférande kommer bade bebyggelse och lokalgata
att vara tillgéngliga for savil rullstolsbunden person som den med nedsatt
rorelseférmaga.

Inom planomréadet finns inga skyddsrum, ej heller i dess nérhet.

Tillgangligheten for raddningstjénsten ska vara sadan att utrustning for utrym-
ning och brandslickning inte behéver biras mer &n 50 meter fran uppstall-
ningsplats for brandfordon. Byggnader ska utfcras enligt Boverkets Byggregler
gillande brandskydd.

| planférslaget integreras naturmark (NATUR) och grona strdk for fria passager
in i omradet. De naturliga slippen framjar det rérliga friluftslivet och de nar-
boendes lek- och strévtag i omradet. Arbetet med gron infrastruktur bedéms
darmed inte motverkas av ett plangenomférande.

En ildre grindstolpe, som ska bevaras, anvisar gangstigen som fortsatter in i
tall- och hassellunden.

e

dsiolpe anvis
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De béada utpekade delarna av fastigheten med relativt hoga naturvarden har
reglerats som naturmark och ar ddarmed fortsatt langsiktigt sakerstalld for
vistelse och rekreation. Inom delar av naturmarken foreslas att en dagvatten-
anldggning ska anldggas (dike;, damm;). Dagvattendamm ska utformas som en
naturlig vattenspegel i kanten av tall- och skogsdungen i 6ster. Hela anlagg-
ningen ska detaljprojekteras innan genomférande.

Ett naturvardesutlatande — underlag for skotsel, daterat 2024-04-28 — har
bifogats detaljplanen. | denna presenteras rad for naturmarkens langsiktiga
skotsel.

En marksamfillighet bor bildas for all mark inom planomradet, som inte utgor
kvartersmark. Deldgande fastigheter i marksamfilligheten ska vara de till-
kommande bostadsfastigheterna inom planomradet. Vidare ska gemensam-
hetsanldggningar bildas fér naturmark, lokalgata, vatten och spillvattenled-
ningar, samt dagvattenanldggning med tillhérande ledningar.

Befintliga fastigheter séder om planomréadet — Ostergarn Gutenviks 2:8, 2:9,
2:10, 2:11, 2:12, 2:13 och 2:14 — ska fa andel i gemensamhetsanldaggning for
dagvattenanldggning. Detta for gemensam langsiktig forvaltning av diken och
dammar. Fastigheterna ska dven erbjudas andel i marksamfallighet.

Sammantaget innebar detta att lek- och strévomrade for narboende och for
det rorliga friluftslivet sakerstalls.

Enligt Region Gotlands dagvattenhandbok (2018) ska dagvattenanldggningar
dimensioneras for att kunna hantera 20 mm nederbord och dagvattenhante-
ringen ska sa langt majligt utgdras av lokalt omhandertagande (LOD). Oppna
dagvattenlosningar foreslas for att fordroja vattnet for att sa mycket som moj-
ligt av det infiltreras istdllet for att rinna ut i havet.

En dagvattenutredning, senast daterad 2023-09-18, Rev Nr 0.6, har tagits fram
av Berggeologiska undersokningar AB (Bergab) genom Karin Tornblom och
Ottilia Werkmadster. Utredningen utgor bilaga till detaljplanen.

I den genomférda dagvattenutredningen forordas lokalt omhandertagande av
dagvatten inom planomradet. | dag finns viss problematik med sdsongsvis
stdende vatten (februari-april) pa fastigheter nedanfor den planerade bebyg-
gelsen. Denna situation far inte férvdrras vid genomférandet av detaljplanen.
Befintlig vatmark behalls. Dagvattenutredningen foreslar ingen utokad avled-
ning av dagvatten, utan en koncentrerad plats for infiltration, sa att fastighet-
erna nedstroms inte ska pdverkas.

Planerad exploatering innefattar ses fastigheter med fristdende hus. Okningen
av dagvattenflédena dr beroende av hur stora de nya bostdderna inklusive
parkeringsyta planeras bli. Med gjorda antagande berdknas det dimension-
erande flédet for avrinningsomradet 6ka fran 3 I/s 7 |/s for ett 2-arsregn och
fran 5 I/s till 12 |/s for ett 10-arsregn

| principskissen nedan redovisas forslag till systeml6sning fér dagvattenhante-
ringen. | denna syns ett svackdike med draneringslager (makadam) séder om
planerade fastighetsgranser, som leder till en infiltrationsdamm. Darmed kan
avverkning av befintliga trdd undvikas sa langt majligt. Inritad infiltrations-
damm visar tva ytstorlekar, den storre cirkeln motsvarar ungefér en area som
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dike;, damm;

genomslépplig;

ng

klarar ett regn med &terkomsttid pa 10 ar om avtappningen viljs till 2 I/s,ha
och om djupet pd dammen &r 0,5 m. Den mindre cirkeln har en yta som mots-
varar ett regn med aterkomsttid pa 2 ar, fortfarande med djup 0,5 m.

Svackdiket och infiltrationsdammen kommer att jamna ut flédesregimen vid
storre nederbdrdshindelser och en viss rening kommer att ske genom infiltrat-
jon i bade svackdike och damm. Ett strypt och kulverterat utlopp fran infiltrat-
jonsdammen redovisas, vilket motverkar hogre floden nedstréms.

Teckentorklaring 0510 20 30 40 50
[ Syackdie 1 | infdamm 2drsregn P Naturg vat C———
e HOjSHLIVOr s Natutliga aveinningssirak D S0 0010

1 tnf; 10drsregn Koordinatsystemn: SWEREF99 TM

Principskiss éver dagvattensystem

Tva planbestimmelser (dike;, dammy) reglerar att en dagvattenanldggning far
anldggas inom delar av naturmarken. Placeringarna definieras av egenskaps-
bestimmelser pa plankartan. Dike (svackdike) foljer fastighetsgranserna och ar
reglerat 4 meter brett.

Dagvattenanldggningen ska detaljprojekteras innan genomférandet, vilket
regleras i exploateringsavtalet med Region Gotland. Detaljprojekteringen ska
utga fran genomford dagvattenutredning.

En planbestimmelse (genomslépplig,) reglerar att lokalgatan ska beldggas
med genomslappligt material, sésom grus. Denna kommer per automatik att
ha en mindre genomslépplighet/direktinfiltration dn évrig mark och skall dér-
for utféras endera med klar bombering eller klar skevning sa att dagvatten kan
avrinna pa ett okomplicerat satt till naturlig mer genomslapplig mark vid sidan
av vagomradena.

En planbestimmelse (n;) innebér att marken inte far hardgdras inom fastig-
heterna. Genomsléppliga beldggningar (grus eller halstensbeldggning) ska dven
anvandas till uppfarter och parkeringsytor dar vatten kan infiltreras, férdréjas
och renas via filtrering, vilket ar ytterligare ett satt att undvika ytavrinning.

Aven grona tak kan anvéndas for att férdroja dagvatten. Kapaciteten beror pa
takets uppbyggnad och lutning samt tjockleken pa jordlagret. Gréna tak funge-
rar framforallt fordréjande och kan minska méangden ytavrinning, men bidrar
inte till en dkad infiltration av vatten till mark och ddrmed inte heller till en
6kad grundvattenbildning.
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For att minska riskerna for fororening av dagvattnet ska miljovanliga sa kallade
inerta byggnadsmaterial anvandas, som inte reagerar namnvért med sin om-
givning. Anvandning av bekdmpningsmedel b6r undvikas. Biltvatt och battvatt
ska i forsta hand ske i anlaggningar med féreskriven reningsanldggning. | un-
dantagsfall kan fordon tvéttas pa grus eller grasplan dar féroreningarna fast-
laggs i marken.

Dagvattenanlaggningen ska utféras som en gemensamhetsanliggning, till
vilken dven utloppet fran dagvattenanliggningen bor ingd. Aven naturmarken
bor inrdttas som en gemensamhetsanldggning. For basta mojliga och langsik-
tiga forvaltning av naturmarken ska dven angransande bostadsfastigheter vid
plangenomfdrandet erbjudas andel i bade marksamfilligheten och gemen-
samhetsanldaggning for naturmark. Samtliga gemensamma anldggningar inom
planomradet bor forvaltas av en eller flera samfillighetsforeningar.

Startbesked far inte ges fér nybyggnad inom fastighet forrén anlaggningar for

vatten, avlopp, dagvatten och lokalgata har kommit till stand, vilket regleras i
ay en egenskapsbestimmelse (a,).

Gator och trafik

Gatunit, gang- och Angoring till planomradet sker via Grogarnsvagen norr om planomradet. En

cykeltrafik bagformad angoringsvég ska anlaggas, vilken utgar fran en befintlig infart pa
fastigheten.

GATA; Den nya angoringsgatans (GATA;) vigomrade regleras till 6 meters bredd.

Kérbana ska utféras 3,6 - 4,0 meter bred. Ovriga ytor ska vara naturliga for
infiltration och kunna ge plats for bortréjda snémassor. Angéring till fem av
fastigheterna ska ske fran denna vég. Fastigheten langst Osterut foreslas fa
direktangoring fran Grogarnsvdgen i ster. | detaljplanen regleras att lokalga-
genomslipplig, tan ska beldggas med genomslappligt material (genomslépplig;).

Vég (lokalgata) ska utféras enligt omgivande vagnéts standard. Gatans dver-
byggnad ska dimensioneras med hansyn till radande geologiska forhallanden.
Lokalgatan ska utformas sa att dtkomlighet for raddningstjanstens fordon kan
ske i samband med nddutrymning och sldckningsinsats.

Huvudmannaskapet &r enskilt for allmanna platser inom planomradet, vilket
regleras i en planbestdmmelse (a;). En gemensamhetsanldggning ska bildas for
omradets allmanna platser, vilken ska forvaltas av en samfillighetsférening.
Region Gotland dr saledes inte huvudman f6r allmén plats. Enligt PBL 4 kap 7 §
kravs sarskilda skl for att huvudmannaskapet for allmén plats ska bestimmas
vara enskilt. | rattspraxis har sarskilda skdl bland annat bedémts vara att plan-
omradet har ett visst avstand till en tétort, att planen medfor en relativt be-
gransad utbyggnad, att det finns andra detaljplaner med enskilt huvudmanna-
skap i naromradet och att det inte finns nagra kommunalt bedrivna anlagg-
ningar inom omradet.

di

For denna detaljplan géller att det &r cirka 1,5 mil fran planomradet till Lju-
garn, 2,5 mil till Roma och drygt 4 mil till Visby. Planen medfér en tamligen
begransad fortdtning. Det avses dessutom inte finnas nagra kommunalt be-
drivna anldggningar inom planomradet eller i dess nadrhet. Forutsittningarna
beddms ddarmed vara sadana att det kan anses skiligt att lata huvudmanna-
skapet vara enskilt.

14(27)
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Nir kommunen inte & huvudman for allmén plats ar det fastighetsdgarna som
ansvarar for att den allménna platsen utférs, upplats och underhalls. Exploate-
ringsavtal ska tecknas mellan Region Gotland och exploatéren, vilket bland
annat ska reglera att exploatéren forbinder sig att i fastighetsdgarnas stélle
bekosta och utféra anldggningar som ingar i allmén plats inom detaljplanen.
Exploateringsavtalet ska dven reglera for planen nédvéndig fastighetsbildning
och exploatdrens ansvar for att bland annat bilda gemensamhetsanldggning
for allmian plats. Gemensamhetsanldggningen ska forvaltas av en samfallig-
hetsférening, som darmed blir huvudman fér allman plats. Genom samféllig-
hetsféreningen ansvarar fastighetsdgarna for anldaggningens framtida under-
hall och férvaltning.

En gemensamhetsanldggning ska bildas for omradets vag (lokalgata). | denna
ska fem tillkommande fastigheter inom planomradet ingd, for vilka angoéring
ska ske frén lokalgatan. Gemensamhetsanlaggningen bor forvaltas av en sam-
fallighetsforening. Angéring till den féreslagna fastigheten langst 6sterut ska
ske fran Grogarnsvigen dster om planomradet. Servitut for nyttjande av vdgen
ska sdkerstallas for denna.

Startbesked far inte ges for nybyggnad inom fastighet forran anlaggningar for
vatten, avlopp, dagvatten och lokalgata har kommit till stand, vilket regleras i
en egenskapsbestimmelse (ay).

Busslinje 41 trafikerar strackan Visby, Dalhem och Katthammarsvik med totalt
sex turer i vardera riktning, mandag till fredag fran 22/8 till 18/6. Sommartid
utdkas turtitheten. Lérdagar och sondagar betjanas tva tur- och returer, vilka
dven utokas under sommarsdsongen.

En héllplats finns i Katthammarviks hamn, cirka 300 meter vdster om planom-
radet.

Enligt Region Gotlands parkeringsnorm ska mojlighet att anordna parkering for
minst tva bilar finnas pa egen fastighet. Detta for att besokande inte ska
tvingas parkera pa lokalgatan.

Parkeringsyta far inte hardgoras utan ska beldggas med grus eller halsten.
Detaljplanen medfér ingen betydande miljopaverkan, varfor ett genomférande
inte forvantas medféra risker for manniskors hélsa eller fér miljon.

Ett gemensamt ledningsnit for vatten- och spillvatten har anlagts i Herrvik-
Ostergarnsomradet genom Nyhagen Vatten och Avlopp AB. Flera av fastighet-
erna séder och dster om planomradet dr sedan juni 2019 anslutna till detta
system. Nyhagen Vatten och Avlopp AB garanterar att de kan ansluta de sex
tillkommande fastigheterna till bolagets VA-nat. Exploatorerna har sakerstallt
detta genom en deposition.

Stamledningen till de féreslagna fastigheterna finns i Haralds hage séder om
planomradet och i Grogarnsvigen i 6ster. Detta innebdr att anslutningspunkt
och ledningsdragning kan ske via exploatorens egen fastighet.

| exploateringsavtal mellan exploatéren och Region Gotland ska avtalas att
exploatéren férbinder sig att bekosta och anldgga vatten- och avloppsanléagg-
ning inom exploateringsomradet, fran 6verenskommen férbindelsepunkt till
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Nyhagen Vatten- och Avlopp AB:s ledningsnat fram till respektive fastighet.
Utbyggnaden ska genomféras med enskilt huvudmannaskap.

Det avilar exploatérerna att bygga ut ledningsnétet inom planomradet. Led-
ningsndt ska anldggas enligt Teknisk handbok VA; Region Gotlands projekte-
rings- och anléggningsanvisningar fér VA-system. VA-ledningar far liggas inom
naturmark

Vatten- och spillvattennédtet ska genomforas enligt gédngse utbyggnadsprinci-
per, dar varje fastighet forses med en anslutningspunkt for vatten och spillvat-
ten vid fastighetsgrans. Fran denna punkt ar det respektive fastighetségare
som utfoér och bekostar ledningsarbetet inom den egna fastigheten.

Startbesked far inte ges for nybyggnad inom fastighet férran anldggningar for
vatten, avlopp, dagvatten och lokalgata har kommit till stand, vilket regleras i
en egenskapshestaimmelse (a,).

En gemensamhetsanldggning ska bildas for omradets anslutningspunkt och
ledningsnat for vatten och spillvatten. | denna ska alla tillkommande fastighet-
er inom planomradet inga. Denna bor forvaltas av en samfillighetsférening.

Den nya bebyggelsen ska lokaliseras och utformas sa att forutsattningarna for
effektiv energianvdndning och nyttjande av fornybar energi, sasom solceller
och solfangare, optimeras.

El En transformatorstation finns etablerad i planomradets véstra del. Har regle-
E ras ett omrade, 10 x 15 meter, for teknisk anlaggning (E).
Elledningar finns etablerade i omradet. Ledningsdragning till de nya fastighet-
erna ska ske i vagmark och samordnas med utbyggnaden av VA-ledningsnétet.
Elskdp kan placeras inom naturmark.
Tele/Fiber Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planférslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
maojliggdraexploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgédrden
aven bekostar den.
Fiber ska forberedas for anslutning till samtliga fastigheter. Fiberkanalisering
bor samordnas med utbyggnaden av VA-ledningsnatet.
Fiberfordelningsskap kan placeras inom naturmark.
Avfall Sophantering och atervinning I6ses pa den egna fastigheten. Sopkaérl ska place-
ras lattatkomliga pa respektive fastighet i anslutning till lokalgatan.
GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan Detaljplanen handldggs med utodkat férfarande, varfér den férvédntas kunna

antas under 2024. Genomforandet kan igangsattas sa snart detaljplanen har
vunnit laga kraft. Lokalgator, dagvattensystem samt vatten- och avloppsnat
ska vara fardigstdllda innan startbesked for nybyggnad kan ges pa respektive
fastighet.
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Denna detaljplan har utarbetats av en av exploatdrerna utsedd konsult i sam-
arbete med planenheten, Samhillsbyggnadsférvaltningen. Fér plankostnader
till Region Gotland har sérskilt plankostnadsavtal tecknats. Enligt detta avtal
svarar exploatdrerna for samtliga kostnader for detaljplanens framtagande.
Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsansokan.

Exploatorerna ansvarar for detaljplanens genomforande.

Region Gotland &r inte huvudman fér allmadnna platser inom planomradet. Det
innebir att det dr exploatdrerna, som ska ansvara for utbyggnad av gatu- och
naturmark inom planomrédet, liksom for vatten, spillvatten och dagvatten.
Detta innebir att det dr de enskilda fastighetsdgarna som &dger anldaggningar-
na, vilket innebir att de utdver att vara kostnadsansvariga for I6pande drift
och underhall ocksd kommer att vara kostnadsansvariga for en framtida for-
nyelse av anldggningarna, den dagen de ar uttjdnta.

For att sdkerstilla genomférandet i relation till omradets kommande fastig-
hetsdgare — tredje man — ska ett exploateringsavtal upprattas mellan exploa-
toérerna och Region Gotland.

Exploateringsavtalet mellan Region Gotland och exploatdrerna ska upprattas
och godkénnas av regionstyrelsen innan detaljplanen kan antas.
Exploateringsavtalet ska reglera utbyggnaden av vatten, spillvatten, dagvatten,
lokalgata, naturomrdden m m i enlighet med planhandlingarna. Avtalet ska
dven ange anvisning om tidplan, fastighetsbildning, exploatérernas ansvar for
bildande av gemensamhetsanldggningar, detaljprojektering av dagvattenan-
ldggning, avgifter for VA-anslutningar, m m.

Exploateringsavtalet reglerar dven exploatorernas ansvar for bildande av ge-
mensamhetsanliggningar och samfalligheter.

Ledningsnit ska anlidggas enligt Teknisk handbok VA; Region Gotlands projek-
terings- och anldggningsanvisningar for VA-system.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m m

Fastighetsrittsliga fragor berdr till exempel avstyckning, bildande av
gemensamhetsanldggningar och tillhérande samfallighetsféreningar. Pd Got-
land &r det den statliga lantmiterimyndigheten som ansvarar for fastighetsin-
delningen och bildande eller ombildande av gemensamhetsanldggningar.
Lantméterimyndigheten genomfor efter anstkan fastighetsrattsliga atgarder
genom lantméteriférrattning. Vanligtvis gors detta efter detaljplanen vunnit
laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor ska genomfdras och bekostas av exploatdrerna i
enlighet med framtagen detaljplan.

Detaljplanen omfattar exploateringsfastigheten Ostergarn Gutenviks 2:33,
skifte 1, vilken méjliggor att 6 stycken nya bostadsfastigheter kan bildas ge-
nom avstyckning.

En gemensamhetsanldggning ska bildas for anslutningspunkt och ledningsnat
for vatten- och spillvatten. | gemensamhetsanldggningen ska alla tillkom-
mande fastigheter inom planomradet inga.
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Gemensamhetsanldggning ska bildas for lokalgatan. | gemensamhetsanldgg-
ning ska fem tillkommande fastigheter inom planomradet inga. Fastigheten
langst 6sterut ska angdras fran Grogarnsvagen i Oster. Servitut for nyttjande av
vagen ska sakerstallas fér denna.

Dagvattenanldaggningen ska utféras som en gemensamhetsanldggning. | denna
gemensamhetsanldggning ska alla tillkommande fastigheter inga.

En marksamfallighet bor bildas for all mark inom planomréadet som inte utgor
kvartersmark. Deldagande fastigheter i marksamfilligheten ska vara de till-
kommande bostadsfastigheterna inom planomradet. Vidare ska gemensam-
hetsanldggningar bildas for naturmarken, lokalgata, vatten och spillvattenled-
ningar, samt dagvattenanldggning med tillhérande ledningar.

Befintliga fastigheter séder om planomradet — Ostergarn Gutenviks 2:8, 2:9,
2:10, 2:11, 2:12, 2:13 och 2:14 — ska fa andel i gemensamhetsanlaggning for
dagvattenanldggning. Detta for gemensam langsiktig férvaltning av diken och
dammar. Fastigheterna ska dven erbjudas andel i marksamfillighet.

Gemensamhetsanldggningarna ska forvaltas av en eller flera samfillighetsfor-
eningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi For plankostnader till Region Gotland har sérskilt plankostnadsavtal tecknats.
Enligt avtalet svarar exploattren for samtliga kostnader for framtagande av
detaljplanen. Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsansokan.

Samtliga kostnader for utférande av allmanna anldggningar inom planomradet
aligger exploatérerna till Ostergarn Gutenviks 2:33, skifte 1 och ska regleras i
exploateringsavtal mellan exploattrerna och Region Gotland.

Utbyggnaden for vatten och spillvatten ska genomfdras och finansieras av
exploatdrerna. For atgarder inom fastigheterna ansvarar respektive fastig-
hetsdgare for samtliga kostnader.

Region Gotland tar ut avgifter for bygglov och anmdlan enligt gdllande taxa.

Fastighetsbildning, liksom bildande av gemensamhetsanldggningar med mera,
ska bekostas av exploatérerna.

Genomfdrandet av detaljplanen medfor utgifter for byggandet av olika
anlaggningar m m. En ekonomisk bedémning ska visa att detaljplanens genom-
foérande ar ekonomiskt Ionsam och att den darmed &r realiserbar.

En grov kostnadskalkyl visar att kostnaderna for omradets genomférande
uppgar till cirka 3 mkr, varav planeringskostnader inklusive utredningar
uppgar till 0,8 mkr och utbyggnad av infrastruktur 2,0 mkr. Ovriga kostnader
avser fastighetsbildning med mera.

Exploatorernas intdkter kommer i huvudsak att hanforas till forsaljning av

de foreslagna fastigheterna, vilka ger en uppskattad intakt pa cirka 9 mkr. Vid
en jdmforelse mellan de kostnader som detaljplanen medfér och den vér-
dedkning samt de mervarden som uppkommer genom kommande exploate-
ring for bostdder kan detaljplanen férutses vara ekonomiskt I6nsam.
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| exploateringsavtalet ska ett vite faststdllas till ett belopp motsvarande kost-
naden for utbyggnaden av omradets infrastruktur. Exploatérerna ska ldmna en
ovillkorlig bankgaranti for att sakerstalla vitesbeloppet.

Exploateringsavtalet ska vara undertecknat och godkant av regionstyrelsen
innan detaljplanen kan antas.

Fastigheterna ska anslutas till Nyhagen Vatten och Avlopp AB:s ledningsnat for
vatten och spillvatten. Utbyggnaden ska ske fran 6verenskommen anslut-
ningspunkt.

Inom ramen for planarbetet har naturvardesinventering, hydrogeologisk ut-
redning, dagvattenutredning, PM — geoteknik, kulturvardesinventering och ett
naturvirdesutldtande — underlag for skotsel — genomforts.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Natur- och kulturvarden

Riksintressen

Hela Gotland édr av riksintresse enligt miljbalken (MB) 4 kap 2 § jimlikt MB 4
kap 1 §. Det innebdr att det finns inskrdnkningar i markutnyttjandet. Atgdrder
fér inte innebdra att Gotlands samlade natur- och kulturvdrden péatagligt ska-
das.

Planférslaget bedéms inte paverka Gotlands samlade natur- och kulturvdrden
patagligt. Den féreslagna utbyggnaden har ringa paverkan pd gron infrastruk-
tur och ekosystemtjanster.

Planomradet omfattas till av MB 4 kap 4 §, ddr fritidshus endast far uppféras
om det sker i form av komplettering till befintlig bebyggelse.

Detaljplanen méjliggér for bostdder som en komplettering till befintlig bebyg-
gelse, varav planforslaget inte paverkar riksintresset.

Planomrédet omfattas av riksintresse fér naturvdrd (Ostergarnsberget —
Grogarnsberget och Klintekusten), beslut av Naturvdrdsverket 2000-02-07,
enligt MB 3 kap 6 §. Virdet utgérs frimst av klintkusten med strandvallar och
Oppen utmark.

Omradet omfattas inte av de i riksintresset utpekade vardena. Norr om plan-
omradet ansluter 8ppen utmark och strandvallar. Det aktuella omradet ligger i
ett mer undanskymt ldge och inramas av skog som fond.

En naturvirdesinventering har utférts av Croneborgworks genom Hjalmar
Croneborg under sommaren 2019. Planférslaget foljer resultatet av utredning-
en. Fastighetens norra och sédra delar, ddr naturvdrdena &r relativt hoga,
regleras som naturmark. | planférslaget integreras naturmark och grona strak
for fria passager in i omradet. De naturliga sldppen framjar det rorliga friluftsli-
vet och de narboendes strovtdg i omradet. Arbetet med gron infrastruktur
beddms didrmed inte motverkas av ett plangenomférande.

All exploatering innebér paverkan pa naturens férmaga att forse samhallet
med nyttotjdnster. Planforslaget ar darfor framtaget med ambitionen att
minska den planerade bebyggelsens paverkansgrad. Exploateringens paverkan
beddms dock som ringa i ett stérre sammanhang.
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Region Gotland uppmuntrar till att sa langt som majligt bibehalla den naturligt
forekomna vegetationen pa respektive fastighet for att ta hansyn till befintliga
ekosystem. Detaljplanen mojliggor for multifunktionella materialval — som
vegetationstak — och effektiv energianvdndning for att ytterligare minska pa-
verkan.

Sammantaget skapar detta forutsattningar for att naturmiljon inte patagligt
skadas.

Planomrddet omfattas av riksintresse fér kulturmiljévard, beslut av Riksantik-
variedmbetet 1987-11-05, reviderat 2019-09-25, enligt MIB 3 kap 6 §. Vdrdet
utgdrs bland annat av det kustndra, 6ppna odlingslandskapet med bebyggelse
fran Katthammarsviks historia som semesterort.

En kulturvardesinventering har genomférts av Arendus AB genom Christian
Hoffman — Arendus rapport 2023:1.

Inom omradet finns idag inga kdnda fornlamningar. Genomfort féltarbete
resulterade i upptackten av vad som beddms vara ett odlingsrose fran tiden
runt laga skiftet, omkring sekelskiftet 18-1900. Lamningen utgor en sa kallad
ovrig kulturhistorisk lamning och bedéms inte ur antikvarisk synvinkel utgora
nagot hinder fér den planerade utvecklingen.

Det kustndra och 6ppna odlingslandskapet bevaras. Bebyggelsen inplaceras
varsamt med hansyn till naturliga granser mellan 6ppna och slutna landskaps-
rum och utkristalliserade naturvarden pa fastigheten. Bebyggelsen etableras
mot en fond av skog och féreslagna utformningsbestammelser medger endast
smaskalig bebyggelse. Detta innebdr att bebyggelsen kommer att integreras
val i landskapet. Landskapsbilden kommer ddarmed inte att patagligt skadas.

Den nordvastra delen ingar i ett storre omrade i angs- och betesmarksinvente-
ringen fran 2003. Omradet noterades da som restaurerbar betesmark i behov
av rojning. Denna del utgdr naturmark i planforslaget.

Sammantaget innebar etableringen att hdnsyn tagits till rddande kulturhisto-
riska varden och att riksintresset darmed inte patagligt skadas.

Planomrddet omfattas av flera delar av riksintresse for totalférsvarets militéra
del, beslut av Férsvarsmakten 2018-12-17, enlig 3 kap 9 § MB. Aktuellt omrdde
berérs av MSA-omrdde kring riksintresset Visby flygplats, paverkansomrade for
vdderradar och pdverkansomrdde 6vrigt. Detta kan medféra restriktioner fér
planomrddets anvéndning.

Forsvarsmakten har meddelat att planforslaget inte riskerar medféra pataglig
skada pa riksintresse for totalforsvarets militdra del.

Del av planomrddet omfattas av férordnandet for naturreservat Gotlandskus-
ten, beslut av Lénsstyrelsen 1993-08-26, enligt MIB 7 kap 4 §.

Detaljplan har anpassats till Gotlandskustens varden. Forordnandet omfattar
endast mark i norra delen av planomradet. Denna planldggs som naturmark,
varfor naturreservatet Gotlandskusten inte kommer att patagligt skadas.
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Riksintressen — sammanfattning
Sammantaget anser Region Gotland att genomfdrandet av detaljplanen inte
kommer att medfora att nagra riksintressen patagligt skadas.

Sociala varden
Barnperspektivet Fran och med 1 januari 2020 &dr FN:s barnkonvention lag i Sverige.

Vid alla atgarder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata
sociala vilfardsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lag-
stiftande organ, skall barnets bdsta komma i fraimsta rummet.

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som beror barn

och barnens basta ar standigt ndrvarande under ett planeringsarbete, da de ar
forutsattning fér en god samhallsbyggnad. Barnkonventionens beaktande
sdkerstalls dven genom remissforfarandet under planprocessen.

Det planerade bostadsomradet ska utformas tryggt och tillgdangligt. Dess nar-
het till natur och hav ger goda férutsattningar fér en bra livsmiljo och en saker
ndrmilj6 att vistas i. Tillgdnglig kollektivtrafik &r ocksa en positiv faktor for ett
harmoniskt liv.

Jamstilldhets- Kommunstyrelsen har beslutat att en checklista for jamstélldhet ska anvandas
perspektivet (KS § som underlag vid alla beslut i namnder.
257/2009)

Det tilltdnkta omradet utgor en komplettering till befintlig bebyggelse. Omra-
dets karaktdr och utformning ger goda forutsattningar for ett tryggt och jam-
stallt boende.

Planomradet knyter an till befintlig bebyggelse och aktiviteter i ndromradet,
vilket ger mojligheter till ett aktivt och attraktivt friluftsliv i bostadens nérhet.

Nérhet till busshallplats for kollektivtrafik forstarker mojligheten till ett jam-
stallt boende.

Fastighetsrattsliga Nya fastigheter, 6 st, i enlighet med detaljplanefdrslaget, ska bildas genom
genomférandefragor  avstyckningar fran Ostergarn Gutenviks 2:33, skifte 1.

En gemensamhetsanldggning ska bildas fér anslutningspunkt och ledningsnat
for vatten- och spillvatten. | gemensamhetsanldggningen ska alla tillkom-
mande fastigheter inom planomradet inga.

Gemensamhetsanldggning ska bildas for lokalgatan. | gemensamhetsanlagg-
ning ska fem tillkommande fastigheter, vilka kommer att utnyttja vagen, inga.
Tillkommande fastighet i 6ster ska angora via Grogarnsvagen Oster om fastig-
heten, vilket ska sakerstallas genom servitut.

Dagvattenanldggningen ska utféras som en gemensamhetsanldggning. | denna
gemensamhetsanldggning ska alla tillkommande fastigheter inga.

En marksamfillighet boér bildas for all mark inom planomradet som inte utgor
kvartersmark. Deldagande fastigheter i marksamfalligheten ska vara de till-
kommande bostadsfastigheterna inom planomradet. Vidare ska gemensam-
hetsanldggningar bildas for naturmarken, lokalgata, vatten- och spillvattenled-
ningar, samt dagvattenanldggning med tillhérande ledningar.
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Befintliga fastigheter séder om planomradet — Ostergarn Gutenviks 2:8, 2:9,

2:10, 2:11, 2:12, 2:13 och 2:14 — ska fa andel i gemensamhetsanldaggning for
dagvattenanlaggning. Detta for gemensam langsiktig férvaltning av diken och
dammar. Fastigheterna ska dven erbjudas andel i marksamfillighet.

Gemensamhetsanldggningarna ska forvaltas av en eller flera samfallighetsfor-
eningar.

Exploatdérerna ska sta for utférandet, liksom fastighetshildningskostnader.

Ostergarn Gutenviks 2:33, skifte 1

6 nya fastigheter bildas. De nybildade fastigheterna ska ges andel i gemen-
samhetsanldggningar for naturmark, vatten- och spillvattenanlaggning samt
dagvattenanldggning.

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for lokalgata. | gemensamhetsanldggning
ska fem tillkommande fastigheter, vilka kommer att utnyttja vagen, inga. Till-
kommande fastighet i Gster ska angora via Grogarnsvdgen 6ster om fastighet-
en, vilket ska sakerstallas genom servitut.

En marksamfallighet bor bildas fér all mark inom planomradet som inte utgér
kvartersmark.

Nybildade bostadsfastigheter inom planomradet blir deldgande fastigheter i
marksamfilligheten. Gemensamhetsanlaggningar ska bildas for naturmarken,
lokalgata, vatten- och spillvattenledningar, samt dagvattenanlaggning med
tillhérande ledningar. Dessa kommer att belasta marksamfalligheten.

Ostergarn Gutenviks 2:8, 2:9, 2:10, 2:11, 2:12, 2:13 och 2:14

Befintliga fastigheter séder om planomradet ska fa andel i gemensamhetsan-
ldggning for dagvattenanldggning. Detta for gemensam langsiktig forvaltning

av diken och dammar. Fastigheterna ska dven erbjudas andel i marksamfallig-
het.

Ostergarn Gutenviks 2:33/blivande marksamfillighet

Ett strypt och kulverterat utlopp fran infiltrationsdammen foreslas i dagvat-
tenutredningen. Utloppet ska i sin helhet forlaggas éver Ostergarn Gutenviks
2:33/blivande marksamfillighet. Marken som berdrs utgor enligt géllande
detaljplan allman platsmark med @ndamal park och lokalgata.

Planférslaget har upprattats med utgangspunkt att hushalla vl med befintliga
resurser. Den nya bebyggelsen inplaceras varsamt med hansyn till naturliga
granser mellan 6ppna och slutna landskapsrum och utkristalliserade naturvar-
den pa fastigheten.

Region Gotland uppmuntrar till ett hallbart byggande. Planbestammelserna
mojliggor att bygga med langsiktigt hallbara byggnadsmaterial, med avsikt att
astadkomma sa liten paverkan pa naturforutsattningarna som majligt.
Bebyggelsens utformning och allmédnhetens tillgénglighet till omradet ger for-
utséttningar for en god bebyggd miljoé och god hushallning med mark och
byggnader i enlighet med de av riksdagen ar 2005 beslutade miljémalen.
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SMHI har i sina prognoser fér klimatférandringar analyserat Gotlands framtida
klimat utifran tva olika scenarier, RCP 4,5 respektive RCP 8,5. Det forsta bygger
pa att utsldppen av fossila branslen fortsétter vara hoga medan det andra
scenariot bygger pa begrénsade utsldpp. Uppvarmningen av Gotland berdknas
till 3 respektive 5 grader Celsius i slutet av seklet i de olika prognoserna (Pers-
son et al, 2015). Resultatet fran dessa scenarion forutspar att en ékad drsme-
delnederbérd, intensivare nederbérd och en 6kad medeltemperatur kommer
att vara de klimatféréndringar, som Gotland har att vanta.

Prognosen visar att Gotlands drsmedelnederbord férvantas ha ékat med 20-30
% vid slutet av seklet, vilket motsvarar en 6kning fran 634 mm/ar till 760
mm/ar fér RCP 4.5 respektive 825 mm/ar for RCP 8.5. Alla arstider férutspas
bli varmare, vilket innebér att mer nederbdrd kommer att falla som regn istal-
let for sno. Ett varmare klimat kommer dven paverka nederbdrdsmonstret och
antalet skyfall kommer att 6ka, vilket innebér att risken fér dversvamningar
blir storre. Temperaturékningen leder ocksa till fler och kraftigare varmebéljor
under sommaren, och didrmed lidngre torrperioder dn idag. Dessa skillnader i
klimat berdknas ske fér bada framtidsscenarierna, men i olika grad. Detta
kommer péverka Gotlands vattenresurser och dricksvattenforsérjning (Lans-
styrelsen Gotland, u &). Ett varmare klimat kommer dven att paverka havsvat-
tenstadndet. Sannolik hojning av havsnivaerna enligt IPCC:s rapport 2019 dr 29—
110 cm under 2000-talets forsta sekel (SMHI, 2020).

Den lagpunktskartering fér Gotlands lan, som genomforts av SMHI (2015) uti-
fran hojddata har identifierat flodesvigar for ytvatten genom fastigheten, dar
vatten forvintas rinna under ett skyfall. Marken sluttar i sydostlig riktning och
det ar den huvudsakliga riktningen fér vattenflédet. Vattnet 6ster om omradet
rinner sedan norrut tills det nar kustvattnet. | vastra delen finns en vat. Avrin-
ningen i omradet forvéntas folja topografin.

Planférslaget innebir att trdd kommer att tas bort fran fastigheten och ersat-
tas med tomtmark och bostadshus, vilket kommer att medféra en 6kad avrin-
ning fran omradet. Vid dimensionering av dagvattensystem finns rekommen-
dationer i Svenskt Vattens publikation nr P110. Med gjorda antaganden be-
riknas det dimensionerande flédet for avrinningsomradet oka fran 3 /s till 7
I/s for ett 2 &rsregn och fran 5 I/s till 12 I/s for ett 10 arsregn. Atgarder for
dagvattenhantering innebér anldggande av ett svackdike och en infiltrations-
anlaggning. Systemldsningen gor att nedstréms fastigheter inte paverkas av en
hogre avrinning och att det skapas en koncentrerad plats for infiltration av
vatten. Infiltrationsanldggningen utformas med strypt utlopp for att férhindra
vattnet fran att direkt rinna vidare mot recipient. Losningen medfor ingen
utokad avledning av dagvatten, utan syftar till att ge mer tid for vattnet att
infiltrera.

Systemldsningen &r utformad att klara ett 10-rsregn med klimatfaktor enligt
de rekommendationer som finns. Det anses inte rimligt ur ett ekonomiskt
perspektiv att utforma dagvattenlésningen for att klara av 100-arsregn, det gar
ddremot att stadsplanera s att lagpunktsomraden inte bebyggs. SMHI har pa
uppdrag av Region Gotland tagit fram ytvattenférhéllanden fér Gotlands hu-
vudorter dir de identifierat riskomraden for urban dversvamning (rapport nr
2015-31). Rapporten anger att aktuell fastighet inte tillhor ett lagt liggande
omrade och dirmed inte utgor ett riskomrade fér dversvamning.

Okad temperatur bér innebéra en relativt liten paverkan for de boende pa
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platsen. Den skog som star kvar kring fastigheterna bidrar till skuggning och
svalkande effekt. Omradets topografi medfér att risk for ras eller skred inte ar
relevant. Inga risker for ras, skred, erosion eller 8versvimning kan forvantas.
Region Gotland beddmer, med utgangspunkt fran aktuella férhallanden och
risker samt framtida paverkan att behovet av sirskilda klimatanpassningsat-
gdrder — utdver ett noggrant hansynstagande till rédande klimatanpassnings-
atgdrder i det aktuella planomradet — inte erfordras. Paverkan p& omgivande
natur, som dr yt- eller grundvattenberoende, bedéms vara ringa och sakna
betydelse.

Antalet tillkommande trafikrorelser till och fran omradet beddms inte vara av
saddan omfattning att stérningar kommer att uppsta. Férslaget tar tillvara re-
dan utbyggd infrastruktur och beddéms inte f& ndgon mérkbar inverkan pa
omgivande vagnit.

Med utgangspunkt fran att omradet ar placerat i utkanten av Katthammarsvik
med nérhet till busshallplats for kollektivtrafik framjas gdng- och cykeltrafik,
vilket kan motverka ett ensidigt bilberoende.

I samband med planering paverkas mgjligheterna till hallbar energianvindning

framst pa tre satt;

o Mojligheten till effektiva transporter, genom t ex lokalisering och infra-
struktur

e Mojligheten till hallbar energianvandning i byggnader genom effektiv an-
vandning och anvandning fran férnybara kéllor

e Modjligheten till produktion av virme eller el fran férnybara killor.

Planforslaget utgar frdn att en hallbar energianvindning méjliggérs genom
omradets lokalisering, uppmuntran till hallbara byggnadsmaterial och energi-
anvandning.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 2 kap 10 § i ska miljékvalitetsnormerna i mil-
jobalken (MB) 5 kap féljas vid all planldggning. | denna framgar att gillande
normer for luftkvalitet, omgivningsbuller, grundvatten m m ska beaktas.

Det finns tva typer av vattenkvalitetsnormer, dels den &rsgenomsnittliga mil-
jokvalitetsnormen (AA-EQS) och dels miljokvalitetsnormen fér den hégsta
acceptabla koncentrationen (MAC-EQS). AA-EQS &r grénsen for den koncent-
ration i vatten vid vilken inga skadliga effekter kan forvintas pa ekosystemet
och méanniskors hélsa vid en langvarig exponering. MAC-EQS skyddar ekosy-
stemet mot kortsiktiga koncentrationstoppar.

Vatten- och spillvattenférsorjning kommer att tillhandahallas av Nyhagen Vat-
ten och Avlopp AB, vilket innebdr att ingen paverkan pa omgivningen kommer
att ske fran detta. Paverkan pa omgivande natur som &r yt- eller grundvatten-
beroende beddms vara ringa och sakna betydelse. Den aktuella planldggning-
ens omfattning kommer ddrmed med storsta sannolikhet inte att paverka
vattenkvalitetsnormerna och darmed inte heller ndgon av de grinser som
finns for koncentration av skadliga @mnen i vatten. Planbestimmelser med
avsikt att skydda grundvatten och ett langsiktigt hallbart boende har inforts.

Miljdkvalitetsnormerna fér utomhusluft géller i hela landet. Det finns miljékva-
litetsnormer for kvdvedioxid/kvaveoxider, partiklar (PMo/PM,,s), marknira
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Flerta-
let av normerna &r sa kallade grénsvdrdesnormer som ska féljas, medan négra
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Djurhallning

ar sa kallade malsattningsnormer som ska efterstravas. Normerna baseras
huvudsakligen pa krav i EU-direktiv.

Den planerade bebyggelsen och tillkommande trafikrorelser bedéms inte med-
fora att normer for omgivningsbuller eller luftkvalitet verskrids.

Sammantaget innebdr genomforandet av detaljplanen att nagra miljokvali-
tetsnormer inte 6verskrids.

Ingen djurhallning finns inom eller i omradets narhet.
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De rattigheter i form av angiven markanvandning, byggratter, med mera som
detaljplanen ger upphov till dr géllande tills detaljplanen upphavs eller d@ndras.
Under en viss tid, den s3 kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsdgare
och berérda kunna utga fran att deras rattigheter inte dndras. Genomférande-
tiden for denna detaljplan &dr 5 ar fran den dag da Region Gotlands beslut om
antagande vinner laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla, men det
finns ingen garanterad rétt att erhalla bygg-, rivnings- eller marklov. Region
Gotland kan efter genomforandetidens utgang dndra eller upphava detaljpla-
nen utan att fastighetsdgaren far ndgon ersattning.

Huvudmannaskapet &r enskilt for allmanna platser inom planomradet. En ge-
mensamhetsanldggning ska bildas fér omradets allmanna platser, vilken ska
forvaltas av en samfallighetsférening. Region Gotland ar saledes inte huvud-
man for allmén plats. Enligt PBL 4 kap 7 § krdvs sarskilda skal for att huvud-
mannaskapet for allmén plats ska bestimmas vara enskilt. | rattspraxis har
sdrskilda skil bland annat bedémts vara att planomradet har ett visst avstand
till en tdtort, att planen medfor en relativt begransad utbyggnad, att det finns
andra detaljplaner med enskilt huvudmannaskap i ndromradet och att det inte
finns ndgra kommunalt bedrivna anldggningar inom omradet.

Fér denna detaljplan géller att det &r cirka 1,5 mil fran planomradet till Lju-
garn, 2,5 mil till Roma och drygt 4 mil till Visby. Planen medfor en tdmligen
begrdnsad fortdtning. Det avses dessutom inte finnas nagra kommunalt be-
drivna anldggningar inom planomradet eller i dess ndrhet. Forutsattningarna
beddéms darmed vara sadana att det kan anses skaligt att [ata huvudmanna-
skapet vara enskilt.

Nar kommunen inte dr huvudman for allmén plats ar det fastighetsdgarna som
ansvarar for att den allménna platsen utfors, upplats och underhalls. Exploate-
ringsavtal ska tecknas mellan Region Gotland och exploatdren, vilket bland
annat ska reglera att exploatoren férbinder sig att i fastighetsdgarnas stélle
bekosta och utféra anldggningar som ingér i allméan plats inom detaljplanen.
Exploateringsavtalet ska dven reglera for planen nédvéndig fastighetsbildning
och exploatdérens ansvar for att bland annat bilda gemensamhetsanlaggning
for allmén plats. Gemensamhetsanldggningen ska férvaltas av en samfallig-
hetsférening, som darmed blir huvudman for allmén plats. Genom samfallig-
hetsforeningen ansvarar fastighetsdgarna for anldggningens framtida under-
hall och forvaltning.

Lokalgata, dagvattensystem samt vatten- och spillvattennét ska vara fardig-
stallt till nytillkommen fastighet innan startbesked kan ges.

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsanstkan.

Planen har utarbetats pa uppdrag av Arkitektur & Film Carin Johanson AB i
samrad med planarkitekterna Annie Lovén (tidigt skede i planprocessen),
Ludvig Svedjer och Jennifer Persson, Samhdllsbyggnadsfdrvaltningen, Region
Gotland.

Genomforandefragorna har utvecklats i samrad med markingenjoérerna
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Rebekka Gannholm och Pierre Niklasson, Samhdllsbyggnadsférvaltningen,
Region Gotland.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen i Visby 2023-11-08, rev 2024-10-02

Sara Lindh Jennifer Persson
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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Forslaget utgar fran kartorna till granskningshandling fran 2 maj 2023, fér Ostergarn Gutenviks 2:33, skifte 1, samt
naturvardesbeddmning fran juli 2019 for samma omrade.

Utgangspunkter

Upphort traditionellt brukande och igenvaxning

Omridet har under Iinga tider nyttjats for djurfoder, fsrmodligen omvixlande som betesmark och som dng (naturlig
slttermark for vinterfoder). Sedan ett antal decennier har brukandet upphort och marken fatt sté orérd. Det leder till
igenvixning, pa grundare jordar med buskar, pa djupare jordar med trdd. Hela omradet 4r pa sa sdtt inne i en process av
att bli alltmer slutet. Lingsammast gar det pa ytorna i norra kanten, med nist intill obefintligt jordlager.

Det hir innebir ocksa att de naturvirden som finns i omradet till stor del 4r knutna till det tidigare tillstindet, dd det
var en grisbarande fodermark, dar trad, buskar och solbelysta grasytor omvaxlade med varandra.

Restaurering

Restaurering innebdr att som en engangsinsats gd in och genomfora atgérder for att forindra fran nulige till ett onskvart
tillstand. Den kan i och for sig paga under ett par ar, men ska sedan vara avslutad. Det finns ett antal dtgarder som skulle
vara gynnsamma. Det handlar i huvudsak om att glesa ut och ta bort trdd och buskar.

Det 4r viktigt att uttag av trad gors med forsiktighet, s3 att inte andra trid som &r tinkta att st kvar lider skada och
maste fillas de ocksa. Det ir ocksa angeliget att ta hansyn till vattenférhillandena i marken. Triden har stor betydelse
for vattenbalans och férmaga att finga upp regn.

Ska det vara nigon mening alls att utfora restaureringsinsatser, d3 forutsitter det en pafdljande l6pande skotsel. | annat
fall vixer det bara tillbaka till hur det var innan, oftast titare och snarigare. Det innebir att innan man kan ta stillning till
om restaurering ska utforas eller ej, mdste man undersoka forutsittningarna for 16pande skotsel framéver.

Restaureringsinsatser skulle eventuellt kunna bekostas i samband med planens genomférande och de byggprojekt som
hor till den.

Lépande skotsel

Det ir inte realistiskt att stingsla in de hdr smi omradena fér bete. En viktig del ar ocks3 friluftslivet, att de som bor i
och omkring omradet kan rora sig lings olika stigar genom markerna. Det betyder att dterkommande rojning och
eventuellt dven slitter ir den 16pande skdtsel som kan vara aktuell.

En I6pande skétsel dr svarare att finansiera. Eventuellt skulle det kunna g3 att samla berdrda markégare i och i anslutning
till omradet, och skapa en liten forening som gemensamt dtar sig att fa det arliga arbetet utfore. Ett genomsikeligt och
strowvinligt grannskap ligger ju i allas gemensamma intresse.
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Delomraden

Den oririka torrdngen i norra delen

En limplig restaureringsinsats skulle vara att avligsna ungefdr ¥ av busksnaren. Spara dd sma tita dungar, istllet for
enstaka utspridda hir och dir. Gynna girna blommande nektargivande buskar som till exempel hagtorn.

For att det inte ska vixa igen med en tit matta av taggbuskar kravs en arlig slitter eller rojning av de 6ppna ytorna. For
att den ska gynna den ortrika vixtligheten ska den inte genomfSras fére mitten av juli. Detta for att vixterna och de
insekter som féljer med dem ska hinna fullborda sina drliga livscykler. Hér blommar orkidéer som johannesnycklar,
krutbrinnare och flugblomster. En ytterligare forutsittning ar att det material som slds av fors bort ddrifran. Det kan bli
djurfoder eller kompost. Att sli av och sedan lita materialet bli liggande leder p3 sikt till igenvéxning med nésslor och
liknande, och att den o6rtrika vaxtligheten missgynnas.

Malbild: en 6ppen grasmark med ndgra spridda sma busksndr.

Hassel- och tallbestandet i sodra delen

Har dr det hassel som ir viktigast. En restaurering skulle framfor allt handla om att avverka tall. En del av tallarna kan
fillas. Spara dldre och lite mer vidvuxna trad. Gynna i stéllet trédslag som ek, ask och oxel. Bjérk dr mer indifferent, kan
sparas eller fillas, beroende pé plats. R6j bort det mesta, men inte allt, av undervegetation i form av skogstry och andra
snar. Hassel kan girna foryngras, genom att kapa i knah6jd och lata busken komma upp igen. Ungefir en femtedel av
hasselbuskarna i omradet kan vara lagom att kapa, inledningsvis.

Upparbeta dven fallna trid. Vilj ut en del ddd ved och lagg i hogar, garna i solbelysta hérn ndgonstans, for att gynna
insektsliv. R6j fram stigar genom omradet ordentligt. De blir littgangna och inbjudande, och sldpper samtidigt ner ljus
och virme pa marken.

For att det hir inte snabbt ska vixa igen med sly och tridplantor krévs dterkommande rojning. Att ta en bit varje vinter
kan vara en limplig rutin.

Malbild: en genomsiktlig och varierad 16vlund, med luckor dar ljus nar marken lite hdr och dar.

skogsdungar, vatmark och buskmarker i vastra delen

Skogspartiet hanteras pd samma satt som i sédra delen. Kring vatmarken kan buskar och smétrid avligsnas. Spara dock
en god del av silgarna, de ir viktiga for insektsliv. En viss beskuggning av den fuktiga ytan ar ocksa till fordel. Se till att
inte kéra med maskiner i sjilva vatmarken. | buskmarken i vastra kanten kan omkring 4/5 tas bort. Spara da sma tita
dungar, och inte enstaka utspridda hir och dar. Gynna gdrna blommande nektargivande buskar som till exempel
hagtorn.

Vilj ut en del déd ved och ligg i hogar, girna i solbelysta horn nagonstans, for att gynna insektsliv.

For att det hir inte snabbt ska viixa igen med sly och tridplantor krévs dterkommande réjning. Att ta en bit varje vinter
kan vara en limplig rutin.

Malbild: en uppritthallen variation mellan fuktiga och torra marker, som ocksa vixlar mellan skuggigt och soligt.
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1 Uppdraget

Bergab - Berggeologiska Undersokningar Ab har fatt i uppdrag att genomféra en
dagvattenutredning for fastighet Gutenviks 2:33 i Ostergarn, Gotland.
Dagvattenutredningen ingdr som en del i ett pAgdende detaljplanarbete.
Detaljplanens syfte dr att utoka byggrétterna i omradet.

Uppdraget syftar till att ge lampliga forslag pa dagvattenhantering vid
detaljplanelagd exploatering och byggnation av bostadshus pa fastigheter vid
Gutenvik. Det finns idag en viss problematik med sdsongsvis stdende vatten pa
tomter nedstroms det planerade omradet for exploatering, och denna fér inte
forvarras for att en detaljplan ska godkénnas. I utredningen ingar att utreda vilken
paverkan de planerade férandringarna i omrddet har pa dagvattenbildningen, samt
beddéma forutsittningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

En tidigare hydrogeologisk utredning har gjorts av Bergab under 2020. Information
om omgivningsbeskrivning dr tagen fran den utredningen.

2 Region Gotlands dagvattenmal

Region Gotland har i sin vision och strategi for Gotlands VA-f6rsorjning 2030 som
mal att uppna en héllbar dagvattenhantering som ska strdva efter att efterlikna
naturens sitt att hantera nederbord. Som en del i det arbetet har Region Gotland tagit
fram en dagvattenhandbok som ett verktyg i arbetet med dagvattenhanteringen pa
Gotland.

Malet med dagvattenstrategin dr att skapa attraktiva bebyggelsemiljoer, bevara den
naturliga vattenbalansen, skapa en klimatanpassad dagvattenhantering och bidra till
en forbittrad vattenkvalitet i recipienter och grundvatten (Region Gotland, 2017a).

2.1 Lagar som styr hanteringen av dagvatten
Lagar som styr dagvattenhantering utgors av:

Miljobalken (1998:808), MB:

Dagvatten som avleds inom ett detaljplaneomrade utgors av avloppsvatten.
Avloppsvatten ska omhédndertas sa att inte oldagenhet for manniskors hélsa eller
miljon inte uppstar. Se vidare Miljobalk (1998:808) 9 kap 2, 7 §§

Lag (2006:412) allménna vattentjénster, LAV:

Enligt LAV dr huvudmannen for ett verksamhetsomrade skyldig att ta ansvar for
dagvattenhanteringen inom befintlig eller blivande samlad bebyggelse, om det
behover ordnas i ett stérre sammanhang och om vattnet riskerar ménniskors hilsa
eller utgor en risk for miljon. I ett sédant fall gér kommunen detta genom att
bestamma att omradet ska inga i ett verksamhetsomrade som omfattar vattentjansten
dagvatten och ser till att behovet snarast tillgodoses i verksamhetsomradet genom en
allmén va-anldggning.

4(22)
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Plan- och bygglagen (2010:900),PBL:

PBL utgor ett verktyg f6r huvudmannen/kommunen for att peka ut omraden for
bebyggelse och for hantering av dagvatten. Har avses att kunna reglera de fysiska
forutsattningarna for att hantera dagvattnet sa att marken blir lamplig att anvénda
for bebyggelse.

Fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrittslagen reglerar
mojligheten till den markétkomst och den ansvarsférdelning som behdvs for att
anldggningar och anordningar ska kunna ordnas och drivas. Med stod av PBL kan de
fysiska och de ansvarsmissiga forutsittningar som behovs for att hantera dagvatten
regleras.

2.2 Riktlinjer for dagvattenhantering

Det saknas nationell véigledning nér det géller krav pd dagvattenrening. I Region
Gotlands dagvattenhandbok har det tagits fram olika nivéaer pa reningskrav utifran
markanvindning och recipientens skyddsklass. De definierade reningskraven i

dagvattenhandboken dr “inga krav”, “viss rening”, “hg rening” och “utslépp
olampligt”.

For att avgdra reningskrav bedoms dagvattnets fororeningshalt och recipientens
skyddsklass, se Tabell 1. Klassificering av dagvattnets fororeningshalt har
uppskattats utifran Gotland Regions dagvattenhandbok. De nya tomterna vid
Gutenvik uppskattas ha laga till mattliga fororeningshalter. Beddmningen av
recipientens skyddsklass beddms av Miljéenheten och har tre nivéer; lag-, medel- och
hog skyddsklass. Grunden till kravet pa rening &r att MKN hos recipient ska
uppfyllas.

Dagvattenanldggningar ska dimensioneras att hantera 20 mm nederbérd och
dagvattenhanteringen ska sé langt som mojligt utgoras av lokalt omhéndertagande
(LOD).

Tabell 1. Reningskrav utifran klassificering av fororeningshalt och recipientens skyddsklass.

Reningskrav

Fororeningshalt
Lag Mattlig Hég
Lag Inga krav Viss rening Hog rening
Skyddsklass Medel Inga krav Viss rening Hog rening
Hég Viss rening Hog rening Utslapp olampligt
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3 Omradesbeskrivning

Fastigheten Gutenviks 2:33 ligger 6ster om samhéllet Katthammarsvik pa Gotlands
stra kust, se Figur 1. I den fordjupade 6versiktsplanen for Katthammarsvik och
Ostergarnslandet pekas fastigheten ut som lamplig for bebyggelse av villor eller
radhus (Region Gotland, 2017a). Bebyggelsen ska utforas pa ett sddant sitt att
hénsyn tas till de naturvarden som finns i omradet och att omradets 6ppenhet
bevaras. Den norra delen av fastigheten bestar av torr 6rtrik grasmark och séder om
detta, innan den befintliga bebyggelsen, ligger en lund med tallar och hasslar
(Croneborgworks, 2019).
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Figur 1. Karta 6ver Gotland déar planomradet &r markerat med rétt (Lantméteriet, 2020).

Precis sbder om fastigheten ligger en rad bebyggda fastigheter. Norr om dessa ska ett
strdk med natur limnas orérd och en bage med tomter, som tillsammans utgor ca
5500 m?, planeras léngs den norra delen av fastigheten, se plankarta i Bilaga 1.
Omrédet ska anslutas till Nyhagen Vatten och Avlopp AB och vattenforsorjas
darifrén. Fastigheten ligger inom det freslagna LIS-omradet! i Katthammarsvik
(Region Gotland, 2017b). Figur 2 visar en karta dér utredningsomradet &r markerad
med rott, vilket innehéller fastigheten Gutenviks 2:33. De tre hus som ligger i
centrala/norra delen av fastigheten kommer inte behdllas medan raden med
bebyggda tomter léngs med sodra och dstra kanten av utredningsomradet, vilka
ligger precis sdder och ster om fastigheten, ska finnas kvar.

* LIS stér for landsbygdsutveckling i strandnéra ligen. Sedan 2010 kan kommuner peka ut LIS-omraden i sina
oversiktsplaner
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Figur 2. Karta éver omradet dér utredningsomradet &r markerat med rétt (Lantméteriet, 2020).

3.1 Avrinningsforhallanden

Marken inom fastigheten och utredningsomrédet &r flack med en svag lutning at
sydost. Marknivan inom utredningsomradet varier mellan +3 och + 6 (RH 2000). Den
lagsta punkten (+3) &r det sydéstra hornet medan hogsta nivan (+6) dr langs norra
fastighetsgransen.

Utifrdn hojddata (grid 2+) har lokala flodesvégar tagits fram. Marken sluttar i
sydostlig riktning och det &r den huvudsakliga riktningen for vattenflodet inom
utredningsomradet, se Figur 3. Vattnet 6ster om utredningsomrédet rinner sedan
soderut via befintliga diken till ett naturligt vattendrag som leder norrut tills det ndr
kustvattnet. I Figur 3 finns d&ven diken markerade, vilka observerades under det
faltbesok som gjordes i mars 2020 (Bergab, 2020). I véstra delen av fastigheten finns
en vit. Denna planeras att behallas som vatmarksomréde i planstrukturen.

Frén fastighetens sydostra horn leds vattnet genom ett befintligt dike ca 230 m till ett
vattendrag (Figur 3). Ddrifrdn rinner vattnet norrut ca 600 m tills det nar kusten.
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Figur 3. Lokal ytavrinning i omradet inom och omkring utredningsomradet. Pilar visar flédesriktning i diken och
vattendrag.

3.2 Markfoérhallanden och infiltrationsméjligheter

Omrddet &r enligt SGU:s kartgenerator beldget pa sedimentirt berg med ett tunt eller
osammanhdngande jordlager, se Figur 4. Jorddjupet dr <1 m. Jordlagren precis séder
om fastigheten utgors av postglacial sand med jorddjup 1-3 m (Sveriges Geologiska
Undersokning, 2020a, 2020b).

Avsaknaden av méktiga jordlager ovan berggrunden minskar grundvattenbildning
och en stor del av nettonederborden rinner genom det tunna jordlagret eller som
ytavrinning tills det nér en back eller ett dike som rinner ut till Ostersjon. De grunda
jorddjupen pa <1 m ger daliga forutsittningar for infiltration i jord.

Hur mycket vatten som nar grundvattnet beror pa berggrundens sprickighet samt pé
jordlagrets méiktighet. Da méktiga jordlager forekommer i begransad utstrdckning i
omrddet finns grundvattnet framfor allt i berggrunden. Hur mycket vatten som
infiltrerar till berg beror av bergets sprickighet. Sprickor leder vattnet till sma och
ibland stérre grundvattenmagasin.
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DAGVATTENUTREDNING GUTENVIKS 2:33
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Figur 4 Jordartskarta (Sveriges Geologiska Undersckning, 2020a) med fastighetens omrade markerat i rott.

3.3 Befintligt VA-system

Sedan juni 2019 &r de flesta av de omkringliggande fastigheterna anslutna till
Nyhagen Vatten och Avlopp AB. En enkiit skickades ut for att fa svar pa VA-
I6sningar och ytvattenproblematik. Av de 11 fastigheter som ligger i anslutning till
Gutenviks 2:33 dr minst fem anslutna till Nyhagen med bade vatten och avlopp. En
fastighet har kopplat vatten till Nyhagen, men har enskilt avlopp och tvittvatten som
gar till kopplade tvdkammarbrunnar med sprangd infiltrationsbrunn under mark. En
fastighet meddelar att de saknar vatten och avlopp och fyra fastigheter har inte
svarat pa den enkit som skickades ut.

Fastigheterna ligger inom ett A3 omrade, vilket innebdr att sérskilda omradeskrav
for enskilda avloppsanldggningar giller. For enskilda avlopp vid nybyggnation inom
A3-omréden tillats endast gemensamma avloppsldsningar. Ny bebyggelse i omrddet
ska anslutas till kommunalt VA (Region Gotland, 2017a).

3.4 Recipient med miljokvalitetsnormer (MKN)

Vattnet frin omradet avvattnas till kustvattnet som ligger drygt 200 m norrut, eller
infiltreras till grundvattnet. Bade kustvattnet och grundvattnet rdknas som
vattenforekomster som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN).

Enligt Vattendirektivet far inga vatten forsamras. Detta har i vagledande domslut
tolkats som att inga forandringar far géras som orsakar att en kvalitetsfaktor for en
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vattenférekomst forsamras eller @ventyrar att miljokvalitetsnormerna uppnas. For
ytvatten finns tva typer av status: kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns
ocksa tva typer av status: kemisk och kvantitativ.

3.4.1 Grundvattenférekomst: Mellersta Gotland — Roma

Enligt VISS riknas hela Gotland som grundvattenforekomst i sedimentirt berg.
Denna grundvattenférekomst ér sedan uppdelad i mindre delar. Fastigheten ligger
inom grundvattenférekomsten Mellersta Gotland - Roma med béade
otillfredsstdllande kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Hogre halter av klorid
har uppmiitts vilket tyder pa intrangande av saltvatten, (havsvatten eller relikt
vatten), detta paverkar bade den kemiska och den kvantitativa statusen pé
grundvattnet. Inom omradet (mellersta Gotland - Roma) finns dven ett omrade
fororenat av trikloreten och tetrakloreten dér halter 6ver riktvérden pavisats vilket
bidrar till otillfredsstdllande kemisk status. Hela Gotland har begransade
grundvattentillgdngar och vattenuttag fran grundvattenférekomsterna kan ha
betydande paverkan och férekomsten bedoms vara i risk att inte uppnd god
kvantitativ status eller god kemisk status till 2027 (VISS, 2021a).

Tabell 2. MKN fér grundvattenférekomsten Mellesta Gotland — Roma.

Namn Forekomst | Nuvarande Kvalitetskrav Nuvarande Kvalitetskrav
kvantitativ status kvantitativ kemisk status kemisk status
status
Mellersta grundvatten | otillfredsstéllande God oftillfredsstéllande | God

Gotland - Roma

3.4.2 Ytvattenforekomst: O Gotlands m kustvatten

Vattnet i delavrinningsomrddet mynnar ut i ytvattenférekomsten O Gotlands m
kustvatten. Néstan hélften av delavrinningsomrédets yta utgors av tunn jord eller
berg i dagen (SMHI vattenwebb, 2020). Kustvattnet uppnar ej god kemisk status pa
grund av att gransvarden for kvicksilver 6verskrids i biota och for att
sedimentprovtagning har pavisat htga halter av bland annat bromerade difenyletrar.
Den ekologiska statusen &r klassad som mattlig pa grund av
overgddningsproblematik (VISS, 2021b).

Tabell 3. MKN for ytvattenforekomsten Ostra Gotlands kustvatten

Namn Férekomst | Nuvarande Kvalitetskrav Nuvarande Kvalitetskrav
ekologisk ekologisk kemisk status kemisk status
status status

Ostra ytvatten Mattlig God Ej god God

Gotlands

kustvatten
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3.5 Dikningsforetag/Markavvattningsfoéretag
Enligt uppgift finns inga diken i omradet som omfattas av dikningsféretag, samt att
diken ska skotas av respektive fastighetsdgare (Johanson, 2021).

4 Nederbord

Vid dimensionering av dagvattensystem finns det rekommendationer i Svenskt
Vattens publikation nr P110 (Svenskt Vatten, 2019) vilken dterkomsttid som bor
anvandas for olika omraden. Aterkomsttid ér ett tidsintervall sett ver en langre
tidsperiod mellan regn- eller avrinningstillfillen for en viss given intensitet och
varaktighet. En dterkomsttid pa tex 100 ar uppnés eller 6vertréffas i genomsnitt en
gang pa 100 ar. Det innebér att sannolikheten &r en procent varje enskilt ar. For gles
bebyggelse finns ett minimikrav pé 2 ars dterkomsttid vid fylld ledning och 10 &r for
trycklinje i markniva, se Tabell 4. Det innebér att ledningarna ska klara av att avleda
ett regn med 2 &rs aterkomsttid utan att kapaciteten i ledningen &verskrids, dvs. utan
att det dimmer bakat i systemet. Trycklinje i markniva innebdr att trycklinjen i
dagvattensystemet stiger till markniva.

Tabell 4. Minimikrav for aterkomsttider for regn vid dimensionering av nya dagvattensystem enligt P110.

VA-huvudmannens ansvar Kommunens ansvar
Aterkomsttid fér regn Aterkomsttid for Aterkomsttid fér markéversvamning
Nya duplikatsystem vid fylld ledning trycklinje i markniva med skador pa byggnader
Gles bostadsbebyggelse 2ar 10 ar >100 ar
Téat bostadsbebyggelse 5ar 20 ar >100 ar
Centrum- och affarsomraden 10 ar 30 ar >100 ar

Vid dimensionering av dagvattensystemet ansitts nederbsrdens varaktighet (t:)
utifran den inom avrinningsomrédets langst bort beligna punkt, det dr sdledes den
tid det tar for en vattenpartikel att rinna fran en viss punkt i avrinningsomradet till
den punkt dér flodet ska mitas.

Regnintensiteten i(t;) som anvénds till rationella metoden (se Avsnitt 0) berédknas
enligt:
In(t,

&),

0,98
£

i(tr) = 190+ VT -

Dir T 4r aterkomsttid (manader). Denna ekvation rekommenderas fér svenska
forhallanden och giller for regnvaraktigheter upp till ett dygn (Svenskt Vatten, 2019).
Regnintensiteten for ett regn med aterkomsttid 2 ar och en varaktighet pa 30 min
beriknas till 68,5 1/s,ha eller 24,6 mm/h, vilket motsvarar kravet for gles bebyggelse.
For ett regn med aterkomsttid 10 &r och varaktighet 30 min beréknas regnintensiteten
till 115,7 1/s/ha.
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Figur 5. Nederbordsintensitet for olika aterkomsttid och varaktighet

5 Medverkande ytor

Markanvandningen paverkar fldden och magasinbehov. Ur kartunderlag har
avrinningsomradenas markbeskaffenhet och dess storlek identifierats. Detta for att
kunna klargora avrinningskoefficienter! och dédrav kunna bestimma medverkande
(reducerad) yta for hur stor del av ytan som bidrar till direkt ytvattenavrinning, se
Tabell 5. Reducerad area = avrinningskoefficient x markanvandning. Exploateringen
innebér att andelen skogsmark minskar samt att andelen byggnader och 6ppen mark
(trddgardar) 6kar. Total byggnadsyta per ny fastighet dr 150 m? exkl. parkeringsyta.
Markanvidndningen har berdknats for det avrinningsomrade som kommer att
avvattnas till foreslagen infiltrationsdamm, se Figur 6.

Tabell 5. Anvénda avrinningskoefficienter samt befintlig och planerad markanvéndning inom omrédet.

Avrinnings- Befintlig Planerad Nuvarande Framtida
Markanvandning Koefficient markanvandning | markanvandning | reducerad reducerad
@ (ha) (ha) area (ha) area (ha)
Skog 0,01 0,83 0,52 0,0083 0,0052
Oppen mark/tréadgérd 0,02 0,53 0,75 0,0106 0,015
grusvag 0,4 0,02 0,04 0,008 0,016
Byggnader 0,8 0,02 0,09 0,016 0,072
Totalt 1,4 1,4 0,04 0,11

* Avrinningskoefficient anvinds som multiplikator for verklig yta/area for att bestimma hur stor del av marken
som medverkar i direkt ytvattenavrinning av nederbérd

,/—_"

=F
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Figur 6. Avrinningsomréade for foreslagen dagvattenhantering.

6 Flodesberdkningar
Flodena &r berdknade med rationella metoden enligt svenskt vattens publikation
P110.

Qaim = Z A . i(t)y. kf
Dar:

qdim = dimensionerande flode (1/s)

A; = avrinningsomradets area (ha)

¢ = avrinningskoefficient (-)

i(tr) = dimensionerande nederbordsintensitet (1/s,ha)

t: = regnets varaktighet, som #r lika med omradets koncentrationstid (min)
k¢ = klimatfaktor

Det dr en statistisk dverslagsmetod som dr limplig att anvdnda for mindre omréden.
I rationella metoden sitts regnvaraktigheten till lika stor som omradets
koncentrationstid, dvs. den lingsta rinnvégen genom omréadet. Minsta ansatta
rinntid rekommenderas enligt P110 till 10 min. Rinntid for omradet ér satt till 30 min,
vilket dr konservativt raknat.

13 (22)
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Vid berdkning av dimensionerande fléden har en klimatfaktor pa 1,25 anvénts, vilket
ar Svenskt Vattens rekommendation.

6.1 Paverkan av dagvattenfléden pga. 6kad bebyggelse

Pa fastigheten planeras sex nya tomter, som tillsammans utgor ca 5500 m?. Det &r inte
klarlagt hur stor yta som byggnaderna far ta i ansprak pa dessa tomter. Bebyggelsen
kommer tillsammans utgora 900 m2, exkl. parkeringsytor.

For berdkningarna har foljande ansatts:

e Avrinningsfaktor = 0,7 (takyta och grusade ytor)

e Totalt yta per ny bostad = 150 m? (exkl. parkeringsyta)
e Varaktighet om 30 minuter

o Aterkomsttid =10 ar

e Intensitet av nederbord =115,71/s, ha

e Klimatfaktor 1,25

Nedan redovisas dimensionerande fldde enligt nuvarande respektive framtida
markanvindning for 2-, 5- och 10&rsregn.
Tabell 6. Dimensionerande fléde fér nuvarande respektive framtida forhallanden for regn med aterkomsttid 2-,

5- och 10 ar. Regnvaraktighet 30 min och klimatfaktor 1,25 har anvénts fér bade nuvarande och framtida
forhallanden. Dimensionerande flode har beréknats for det avrinningsomrade som visas i Figur 6.

Dimensionerande flode (l/s)
Aterkomsttid (ar) Nuvarande forhallanden Framtida forhallanden
2 3 7
5 4 10
10 L) 12

Det dimensionerande flédet for avrinningsomrddet kommer att 6ka frén 3 1/s till 71/s
for regn med dterkomsttid 2 ar.

6.2 Magasinsbehov

Enligt Region Gotlands dagvattenhandbok (2018) ska dagvattenanldggningar
dimensioneras f6r 20 mm nederboérd. De ska utformas med avledning genom
infiltration, trog avledning eller strypt utlopp. Erforderlig magasinvolym (m3) har
berdknats enligt:

V=d,- Ai,red

Dér Aired dr den reducerade arean (m?) och d; dr den nederbérd (m) som ska
hanteras. Magasinsvolymen blir saledes for framtida markanvandning:

Erforderlig magasinsvolym = (20/1000) x (0,11 x 10 000) = 22 m3
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Ett magasin fungerar dven utjgmnade for flddesregimen vid nederbord. I Figur 7
visas specifik tillrinning och avtappning till utjimningsmagasin per reducerad hektar
for nederbord med aterkomsttiderna 2, 5 och 10 ar. Erforderlig utjgmningsvolym kan
avldsas i grafen, se Figur 7. Maximal avtappning ansitts efter tillganglig hydraulisk

kapacitet nedstréms.
e Tillrinning 2arsregn Tillrinning 5arsregn Tillrinning 10arsregn
Avtappning 21/s = Avtappning 51/s Avtappning 101/s
800
700 Erforderlig volym for
5arsregn och 51/s, ha

‘ iavtappning

600 - -

a1
o
(=]

Flode (m3/ha)
‘ s
o

0 120 240 360 480 600 720 840 960 1080 1200
Varaktighet nederbord (min)

Figur 7. Specifik tillrinning och avtappning till utjgmningsmagasin per reducerad hektar for nederbérd med
aterkomsttiderna 2, 5 och 10 ar.

Erforderlig volym fér utjgmningsmagasinet dr den storsta skillnaden mellan
tillrinnings- och avtappningsgrafen. For att bestimma erforderlig utjgmningsvolym
behover avtappningsflodet bestimmas. I Tabell 7 redovisas magasinvolym for olika
avtappning och aterkomsttid.

Tabell 7. Erforderlig magasinvolym for regn med aterkomsttid 2 och 10 ar for olika avtappning.

Erforderlig magasinvolym (m?®)

Avtappning
Aterkomsttid 2 l/s,ha 51/s,ha 10 I/s,ha
2ar 37 17 13
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5ar 41 25 19
10 ar 65 33 26

Da vattnets vdg nedstrdms fastigheten dr ca 90 m genom naturmark och sedan 160 m
i vattendrag tills det nar kusten, dr nedstrdms omrade inte skal till flodesutjgmning.
Didremot dr grundvattentillgaingen pa Gotland begrinsad och dagvatten bor darfor
infiltreras i sa stor utstrackning som mojligt. Ett storre infiltrationsmagasin medfor
att stérre miangd vatten har majlighet att infiltrera i marken.

7 Forslag pa dagvattenhantering

Vid en 6kad byggnation kommer dagvattensituationen i ndgon mén att dndras i
omradet. En systemlosning for dagvattenhantering redovisas i Figur 8 samt Bilaga 2.
Nya system for avledning som krévs foreslas anldggas som dppet svackdike sdder
om planerad bebyggelse, se Figur 9 och Figur 10. Detta dike utgdr nytt huvudstrak for
avledning till féreslagen infiltrationsanlédggning.

Okningen av dagvattenflddena ér beroende av hur stora de nya bostéderna inkl.
parkeringsyta planeras bli. I Tabell 6 (Avsnitt 6.1) redovisas hur méngden dagvatten
Okar i férhdllande till hur markanvéndningen i omradet forédndras. Med gjorda
antaganden berdknas det dimensionerande flodet fér avrinningsomradet 6ka fran 3
1/s till 71/s for ett 2 drsregn och fran 51/s till 121/s for ett 10 arsregn.

Utifran reningskraven i Gotlands dagvattenhandbok har forslag p& limpliga
I6sningar tagit hojd for att ny bebyggelse skulle ge upphov till méttliga
fororeningshalter och att recipienten har skyddsklass medel eller hog.

Figur 8 redovisar forslag till systemldsning for dagvattenhanteringen. I
principskissen syns ett svackdike soder om planerade tomtgréanser, som leder till in
infiltrationsdamm. Inritad infiltrationsdamm visar tva ytstorlekar, den storre cirkeln
motsvarar ungefir en area som klarar ett regn med aterkomsttid pa 10 &r om
avtappningen viljs till 21/s,ha om djupet pa dammen &r 0,5 m. Den mindre cirkeln
har en yta som motsvarar ett regn med aterkomsttid pa 2 ar, fortfarande med djup
0,5 m. Observera att figurerna &r skisser och att storleken ej &r helt exakt.
Avtappningen har valts till 21/s, ha da det innebér ldgst pafrestning pa nedstréms
system. En avtappning pa 5 1/s,ha kan dven viljas da nedstréms omréde bestar av
diken, oexploaterad mark och dérefter ett vattendrag som leder ut till kustvattnet. 2
1/s/ha har valts da det 6kar mojligheterna till infiltration i marken samt att det finns
utrymme for en sadan infiltrationsanldggning pé platsen.
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Figur 8. Principskiss over foreslagen dagvattenhantering.

7.1 Avledning

Anléggande av ett svackdike sdder om planerade fastigheter foreslds for avledning
av dagvatten. I 5ppna system sker vattenavledningen trogare &n i slutna ledningar
och infiltration m&jliggérs i avledningsstréket. Ett svackdike anlagt enligt Figur 8
innebir att belastningen pa de fastigheter som ligger soder om planerad bebyggelse
inte 6kar. Ett kombinerat svack- och mackadamdike bidrar till mattlig rening. Figur 9
visar en bild pa svackdike utan drénering och Figur 10 visar illustration pa svackdike
med drineringslager (makadam). Svackdiket bor anléggas nara tomtgréanserna for att
minska avverkning av befintliga trdd i storsta mojliga man.

Vid anliggande av svackdike foljer storsta delen av strackan naturlig hjdskillnad,
soder om tomt nummer 2 sett vésterifran (Figur 8) korsar diket en svag hojdrygg
vilket behdver has i atanke vid anldggandet av diket. Att dra diket runt hojdryggen
#r ocksa ett alternativ, men skulle kunna innebéra att fler trdd behdver avverkas
vilket vill undvikas.
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Figur 10. lllustration av ett svackdike med dréneringslager (VA-guiden, 2021)

7.2 Férdroéjning

For att skapa en fungerade dagvattenhantering som foljer Gotland Regions riktlinjer
for dagvatten krdvs en erforderlig utjimningsvolym pa 22 m3 for att klara av 20 mm
nederbord (Avsnitt 6.2). En storre magasinvolym klarar stérre mangd nederbord och
hjélper vatten att infiltrera i marken i stéllet for att avledas till ytvattendrag. Viljs
avtappningen till 21/s, ha, krdvs utjgmningsvolymen 65 m3 for att klara ett 10ars
regn. Denna volym foreslas uppnds genom en infiltrationsanldggning. Schematiska
skisser pa infiltrationsanldggningar illustreras i Figur 11 och Figur 12. Utlopp ur
utjdmnings- och infiltrationsanlaggningen utfors strypt*> och med braddavlopp for att
férhindra erosion av vallar vid héga fléden, tex vid skyfall. Vidare avleds det vatten fran
infiltrationsdammen som inte infiltrerar ner i marken i dppet dike och markférlagd
ledning/kulvert vid passage genom fastighet tills det darefter nér 6ppet dike igen, se
Figur 8.

Den befintliga vét som finns pd omrddet behalls dd den bidrar till f6rdréjning av vatten
som sedan mynnar till den befintliga bebyggelsen. Tas den bort kommer problem med

2 Strypt utlopp innebér att avtappningen underskrider den normala tillrinningen s3 att en utjimnande effekt
erhdlls. Dessutom medger ett strypt utlopp att uppehéllstiden i anliggningen okar vilket medfor 6kad rening och
storre infiltration till grundvatten.
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stiende vatten att 6ka. Figur 13 visar fotografi fran vat taget 2020-03-17, vilken visar att
den har mycket stdende vatten under viren.

Natursten—
Materialutjamnande lager— Ev tata jordlager
Materialskiljande duk— schaktas bort

Oppet dike leds in till
infiltrationsanlaggning

Figur 11. Schematisk skiss &ver infiltrationsdamm.

Avstdngningsventil Braddaviopp

Utioppsledning

Utloppsledning

Strypt utiopp

Utloppsbrunn

Figur 12. Schematisk skiss over infiltrationsdamm med braddaviopp.
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Figur 13. Fotografi pa befintlig vét. Foto taget 2020-03-17.

7.3 Genomslédpplig beldggning

Parkeringsytor pa tomter bor utgéras av genomslappliga beldggningar som later
dagvatten infiltrera, grus eller halstensbeldggningar visas i Figur 14. Finns det gott om
tid for infiltration klassas infiltrationen som "hég rening”, i annat fall som "viss rening”
(Region Gotland, 2018).

oo N
-~ ) i

Figur 14. Genomslapplig beldggning (Region Gotland, 2018).
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8 Sammanfattning

Planerad exploatering av fastigheten Gutenviks innefattar sex tomter som ska bebyggas
med fristdende hus. Det dimensionerade flodet berdknas ¢ka fran 3 /s till 7 1/s for ett
regn med &terkomsstid pa 2 ar och fran 51/s till 121/s for ett regn med aterkomsttid
p& 10 &rs. Systemldsningen for dagvatten som tagits fram beraknas hantera 65 m3,
vilket motsvarar volymen som krdvs for att hantera ett 10 arsregn om avtappningen
fradn dagvattensystemet dr 2 1/s,ha.

Anliggande av ett svackdike s6der om planerade fastigheter medfor att nedstroms
fastigheter inte pdverkas av ett hogre vattenflode an idag. Diket och
infiltrationsdammen kommer att jamna ut flodesregimen vid storre nederbordsevent
och en viss rening kommer ske genom infiltration i bdde dike och damm. Det strypta
utloppet frén infiltrationsdammen motverkar hogre fléden nedstréms.

Utformningen av infiltrationsdammen och parkeringsytorna kan anpassas. I det fall
grundvattenférekomsten och/eller ytvattenforekomsten har hog skyddsklass dr det
viktigt att de anliggs pd rdtt satt for att uppna tillracklig infiltration sd att fastldggning
av fororeningar och sediment kan ske i tillracklig utstrackning.
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Bilaga 2

Principskiss dagvattenlosning
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Teknikforvaltningen

@

Beskrivning av tillfartsvag for sophamtning
och slamtomning

2016-06-21

Figuren ovan visar minsta matt som krévs for vig vid
sophidmtning och slamtomning.

I f5ljande skisser anges utrymmesbehovet for vandplan
och vindplats vid vigbredd 3,10 meter korbana. Okad
vigbredd medger minskning av angivna métt.

o [ tvdra kurvor behdver vigbredden vara minst 4 meter.

o Tink p4 att halla samma vdgbredd pa sndplogad vig
som vid barmark.

o Vigbanan ska héllas vil snordjd och halkbekampad.

o Uppstickande stenar och rétter inom végbredden och
strax intill ska tas bort eller fyllas over.

o Vigen ska ha bérighet dret runt for tunga fordon (26
ton).

o For att slamtomning ska kunna utforas utan extra
slangdragniﬁg ska avstandet mellan fordonets
uppstillningsplats och brunnens/tankens

Vandplan

9 meter |

,. \
Radie )

Vandplats

l Radie 8 meter

b‘l,

Minst 15 meter
behover bilen for
att kunna backa

anslutningspunkt normalt vara hogst tio meter (krav och vinda

vid nyanldggning). - _—
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Bestksadress Visborgsallén 19
Postadress SE-621 81 Visby Re |0 n

Telefon +46 (0)498 26 90 00 kundtjdnst
E-post kundtjanst.teknikforvaltningen@gotland.se
Hemsida www.gotland.se/avfall
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