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MBN § 28 Remiss. Expropriation av fastigheten
Vall Hardings 1:7

Arendenummer: MBN 2025/292
Paragraf foregaende instans: MBN AU § 24

Miljo- och byggnamndens beslut
1. Milj6- och byggnimnden beslutar att limna yttrande enligt
tjansteskrivelse.
2. Milj6- och byggnimnden understryker vikten av att expropriation
kommer till stind fOr att mojliggora sanering av ett mycket foérorenat
omrade.

Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Regionstyrelsen har beslutat att remittera rubricerat drende till tekniska
nimnden och milj6- och byggnimnden for att inhdmta nimndernas instéllning
och forslag till fortsatt hantering av drendet.

Mark- och exploateringsavdelningen samt milj6- och livsmedelsavdelningen
har tagit fram ett gemensamt tjansteyttrande samt inhdmtat synpunkter frin
enhet detaljplan.

Inom fastigheten Vall Hardings 1:7 (S6dervigs bridgard) har impregnering av
virke med kreosot bedrivits under ling tid. Mark och grundvattnen ar kraftigt
fororenat. Sveriges geologiska undersékning (SGU) har tillskrivit Region
Gotland med 6nskan om att regionen ansdker om expropriationstillstind enligt
expropriationslagen for att direfter mojliggéra genomforde av sanering av
fastigheten med bidrag fran staten.

Regionsstyrelseférvaltningen har begirt att berérda nimnder ska yttra sig
avseende bland annat nedanstiaende fragor i drendet:

e Expropriationsfrigan — juridiska aspekter, risker, fordelar,
genomférande.

e Markanvindning efter sanering — plan, bygglov, forsiljning.

e Tastigheten — forvaltning, VA.

e Resursbehov — personella, ekonomiska, kompetens.

e Genomforande — vilken funktion/nimnd bor ansvara f6r handldggning
inklusive expropriation?

Ett forvirv genom expropriation innebir inte att regionen Gvertar det
ekonomiska ansvaret for sanering. En fastighetsdgare kan trots frihet fran
ansvar enligt 10 kap. miljébalken vara skyldig att svara f6r den virdedkning av
fastigheten som foljer av en avhjilpande atgird. Kostnader som uppkommer i
samband med det expropriativa forfarandet berittigar inte till bidrag utan
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kommer att fa bekostas av regionen. Ett forvirv medfor kostnader for
forvaltning av fastigheten.

Konstaterade fororeningen innebir en risk f6r manniskors hilsa och for
miljon. Da det inte lingre finns en ansvarig verksamhetsutévare att rikta krav
mot, kan en avhjilpandeatgird enbart mojliggdras genom expropriering och
efterfoljande bidrag frin staten. Staten har aterkommande prioriterat bidrag f6r
utredningat.

Den tidigare impregneringsverksamheten ar en betydande orsak till PAH-
fororening inom grundvattenférekomsten. Ett avhjilpande av PAH-f6rorening
1 grundvatten 6kar méjligheten att uppna god status.

Efter sanering kan fastigheten vara fortsatt limplig f6r industriindamal. Detta
torutsitter dock att bygglov beviljas f6r verksamheten. Nagon garanti f6r
framdragande av kommunalt vatten och/eller avlopp kan inte limnas. Infor en
torsiljning tas stillning till om fastigheten ska siljas som ramark eller om det ér
limpligt att detaljplaneldgga fasticheten fére forsiljningen.

Fastigheten kommer efter f6rvirv att inga i markreserven och ansvaret ligger
hos mark- och exploateringsavdelningen.

Mark- och exploateringsavdelningen hanterar kop och forsiljningar av
regionens fastigheter enligt delegationsordning beslutad av tekniska nimnden
2024-06-28. Ett forvirv av aktuell fastighet innebir kostnader f6r
expropriationsansokan, ansokningsavgift 15 900 kr samt kostnader for
personella resurser frin regionen. Arendet handliggs av en mark- och
exploateringsingenjor med stod av kommunjuristen. Virdet av omradet idag
har av auktoriserad fastighetsvirderare bedomts till 0 kr. Den
ersittningspliktiga virdeokningen, enligt utférd virdering dr 200 000 kr och ska
i sin helhet betalas av region gotland senast nittio (90) dagar efter linsstyrelsens
beslut om statsstod. Efter forvirv uppstar kostnad for forvaltning av
fastigheten. Den storsta kostnaden bedéms vara kostnader for rivning av de
byggnader som inte omfattas av planerade saneringsatgirder. Uppskattad

kostnad for rivning av byggnader som inte omfattas av planerad sanering ar
900 000 k.

Mark- och exploateringschef har enligt delegation fran tekniska nimnden att
fatta beslut om f6rvirv upp till tio prisbasbelopp. Da drendet giller
expropriation ar det limpligt att hanskjuta beslutet till tekniska nimnden.
Mark- och exploateringsenheten tar fram underlag f6r beslut om ansékan om
expropriation i tekniska nimnden.

Bedémning
Personal och kompetens for att genomfora expropriering bedéms finnas inom
mark- och exploateringsavdelningen.
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Det sammanlagda behovet av medel, inklusive personalresurs, for
genomforande av expropriationen bedéms vara ca 300 000 kr. Kostnad foér
torvaltning av fastigheten bedéms inte vara omfattande. Den storsta kostnaden
som kan uppsta bedoms vara en eventuell rivningskostnad om ca 900 000 kr.
Regionens kostnader bedéms sammanlagt bli mattliga i férhéllande till den
stora miljénytta som kan dstadkommas.

Enhet miljé bedémer i sin tillsynsroll att det dr synnerligen angeldget att pa alla
satt bidra till att den kraftiga férorening som skett av platsen dtgirdas for att
minska risk f6r manniskors hilsa och miljon. Goda forutsittningar bedoms
finnas att fortsatt fa bidrag fran staten for att genomfora avhjilpandeatgirder.

Ett avhjilpande av PAH-f6rorening i grundvattnet beddms 6ka mojligheten att
uppna god status i grundvattenférekomsten och dirmed na
miljokvalitetsnormen. En férbattrad kemisk status bor darmed forbattra
forutsittningarna for framtida projekt och exploateringar inom
grundvattenférekomsten.

Det bedoms inte att 6vriga perspektiv som ir prioriterade av regionen kommer
att paverkas negativt av en expropriation av fastigheten.

Arendets behandling under métet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen féreslar miljo- och byggnimnden besluta att
limna yttrande enligt tjansteskrivelse samt att miljo- och byggnimnden
understryker vikten av att expropriation kommer till stind for att mojliggora
sanering av ett mycket férorenat omrade.

Milj6- och byggnimndens arbetsutskott har 2025-03-06 foreslagit nimnden
bifalla forvaltningens forslag.

Avdelningschef Mattias Edsbagge och Jenny Iversjo féredrar drendet.

Proposition

Ordféranden stiller arbetsutskottets forslag under proposition och finner att
milj6- och byggnimnden bifaller férslaget samt forklarar paragrafen
omedelbart justerad.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse yttrande angaende expropriation av Vall Hardings 1:7, daterad
2025-02-19

Protokoll RS § 437: Information. Expropriation av fastigheten Vall Hardings
1:7,2024-12-12

Skickas till
Regionstyrelsen, miljo- och byggnimndens beslut samt tjansteskrivelsen.
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