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Mellan Region Gotland, org.nr. 212000-0803, ("Regionen”), och Svenska Studenthus
Holding 1 AB org.nr.556923-4114, ("Exploatéren”), har nedan triffats foljande

RAMAVTAL

rorande samverkan for detaljplaneliggning och efterfoljande
exploatering inom delomrade A, Vadurgatan

nedan benidmnt ”Ramavtal” eller ’detta avtal”

1§ Bakgrund och syfte

Ramarna for utvecklingen av Visbys nya stadsdel Visborg har fastlagts av
Regionfullmiktige 2009-12-14 (KF § 172) ”Hela Visby - fordjupad dversiktsplan for
Visby Omradena 2025 och ett direktiv for genomférande av utbyggnaden, ”Strukturplan
Visborg” godkéndes av Regionfullméktige 2016-04-25 (KF § 61).

Startpromemoria for samhéllsbyggnadsprojekt del av norra Visborg samt del av
Vidursgatan  godkéindes av  regionstyrelsen 2017-11-23 (RS § 331) och
byggnadsnidmnden fick i uppdrag att ta fram detaljplaner for Omradena i enlighet med
strukturplanens intentioner.

Ahlqvist & Almqvist arkitekter har pa uppdrag av Stadsutvecklingsprojekt Visborg tagit
fram riktlinjer for bebyggelse inom delomrade A, norra Visborg samt del av Védursgatan.
Exploatéren har granskat och godtagit utdraget till "Kvalitetsprogram for Norra Visborg
och del av Regementsomrédet” avsnitt “Karaktirsomrdde K1 - Kvarteren vid
Vidursgatan” som kommer att ligga till grund for fortsatt detaljplanearbete.

Syftet med detta avtal &r att reglera samverkan mellan Regionen och Exploatdren samt
att reglera Overgripande frégor rérande detaljplaneldggning och efterfoljande
exploatering inom delomrade A, Védursgatan.

2§  Detaljplan och Omrade

Detta ramavtal omfattar del av projektomradet for detaljplanen avseende omrade A,
Vidursgatan, (“Detaljplanen”). Detaljplanen kommer att omfatta del av fastigheten
Visby Visborg 1:9 som dgs av Regionen

Detta ramavtal avser tvd kvarter inom Detaljplanen, vars geografiskt preliminéra
avgriansning framgar av bilaga 1, kvarteren for studentbostédder. Kvarteren bendmns
”Omradena” nedan.

38§  Avsiktsforklaring

Parterna ska tillsammans aktivt verka for att Omradena utvecklas och parterna dr
overens om foljande gemensamma mal for utvecklingen av Omradena.

1. Exploatéren och Regionen ska tillsammans verka for att Omrddena

detaljplaneldggs for studentbostéder. Planldggning ska ske enligt fdruts‘attningayrf
~
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angivna i start-PM beslutat den 2017-11-23 RS § 331 och beskrivning av
”Karaktirsomrade K1 - Kvarteren vid Vadursgatan”.

2. Exploatoren #r vil inforstddd med att Omradena ingar i stadsutvecklingsprojektet
Visborg, vilket omfattar hela Visborgsomréadet enligt bilaga 2 — karta.

Det dr av visentlig betydelse att Regionens visionsbild och andra beslutade
styrdokument for stadsbyggnad for Region Gotland &r vél forankrade hos
Exploatoren i det fortsatta arbetet. Utbyggnaden av Omradena ska samordnas med
utbyggnaden av Visborg.

3. Parterna dr inforstddda med att flera byggherrar kan ingd i arbetet med
Detaljplanen.

4. Parterna ska senast i samband med att Detaljplanen antas ingéd markanvisnings-
avtal vari parternas gemensamma mal och respektive ansvar for kostnader for
genomforandet av Detaljplanen regleras.

5. Parterna #r overens om att samverka kring den information till allménheten,
néringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av Detaljplanen. Exploatoren ska samrada med Regionen om de
kommunikationsinsatser Exploatéren planerar genomfora. Samarbetet forutsétter
en 6ppen och pagéende dialog.

4§  Avtalshandlingar

Ramavtalet utgors av detta avtal samt alla bilagor.

Bilaga | Karaktdrsomrade K1 - Kvarteren vid Vidursgatan
Bilaga 2 Karta ”Stadsutvecklingsprojekt Visborg”
Bilaga 3 Registreringsbevis

5§ Ikrafttridande och giltighetstid

Detta ramavtal borjar [6pa frén och med dagen for bada parters undertecknande.

Ramavtalet #r till alla delar forfallet utan ritt till erséttning for ndgondera parten om inte
markanvisningsavtal triffas senast den 2022-12-31 genom beslut som vinner laga kraft.

Parterna #r medvetna om att beslut om godkdnnande av detta ramavtal samt
markanvisningsavtal fattas av regionstyrelsen i Region Gotland samt att beslut om att anta
detaljplan fattas av regionfullméktige i Region Gotland. Beslut om detaljplan ska foregas
av samrad med dem som berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Parterna ar dven
medvetna om att sak#gare har ritt att overklaga beslut att anta Detaljplanen.

68§  Detaljplanekostnader m.m.

Regionen svarar for att framtagande av Detaljplanen samt de kostnader som &r forenade
med detta med undantag av de underlag som Exploatoren ska svara for enligt nedan.

Exploatoren svarar for att ta fram och bekosta bebyggelseskisser och specifika 18sningar
rorande kvartersmarken som t ex hantering av dagvatten, avfall och parkering inom
kvartersmark. 7z
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78 Overlatelse av kommunal mark for bostider

Ambitionen ir att Omradena inom fastigheten Visby Visborg 1:9, som #&gs av Regionen,
ska 6verlatas till Exploatoren i syfte att uppfora i huvudsak studentbostider som ska
upplatas med hyresritt. Overlatelsen ska ske mot ersittning pa marknadsmissiga grunder,
i enlighet med Regionens “Riktlinjer fér markanvisnings- och exploateringsavtal”,
beslutade i regionfullmiktige 2019-03-25 (RF § 127).

Overlatelsen av marken regleras i kommande markanvisningsavtal. Overlatelsen avser
planlagd mark dér Regionen som markégare erlagt plankostnaden, nagon planavgift i
samband med bygglovsanstkan ska dérfor inte erliggas. Exploatoren ska erligga en
képeskilling om 2500 ki/BTA byggritt for bostéder och lokaler som detaljplanen medger
med undantag av kallutrymmen som fristdende cykelforrad.

8§  Hallbarhet

Region Gotland vilkomnar ett frivilligt bruk av miljocertifiering eller motsvarande
miljoprestandahdjande system hos Exploatoren vid all byggnation. Infor uppréttande av
markgenomforandeavtal avseende exploatering av Omrédena férbinder sig Exploatdren
att redovisa vilka hallbarhetsatgirder som kommer att vidtas. I kommande markgenom-
forandeavtal avseende anvisat Omrade forbinder sig sedan Exploatoren att genomfora de
hallbarhetsatgirder som denne redovisar.

Exploatoren har tagit del av regionstyrelsen beslut 2019-01-30 RS § 18 rérande
hallbarbarhetsmal inom stadsdelen Visborg.

98§  Gestaltning

Parallellt med planarbetet kommer Regionen i samrdd med Exploatdren arbeta fram
gestaltningsprinciper som syftar till att sikra kvalitén pd kommande bebyggelse. 1
kommande markgenomforandeavtal ska Exploatéren éta sig att tillse att bebyggelsen
uppfors i enlighet med gestaltningsprinciperna.

10§ Utbyggnad av allmiinna anliggningar m.m.

Regionen svarar for utbyggnaden av allménna anldggningar samt de kostnader som dr
forenade med detta.

Utbyggnaden av spillvattenhantering planeras ske med separata ledningssystem for
gravatten (bad-, dusch- och tvittvatten) respektive svartvatten (avlopp frén toalett). Detta
innebir att krav kan komma att stillas pd typ av anslutning till det kommunala
ledningsnitet och att vattenbesparande vakuumtoaletter ska installeras i ny bebyggelse.
Anslutningspunkter kommer att anvisas i fastighetsgréns.

11§ Parkering

Regionens mél avseende parkeringslsningar inom Visborg dr samlokaliserade och
samutnyttjade parkeringar. Inom aktuellt detaljplaneomrade ska samlokaliserade
parkeringar som nyttjas gemensamt anliggas. Hur &gande och driftform ska l6sas dnnu
inte klarlagt. Krav pa medfinansiering avseende uppforande av parkeringshus kan bli
aktuellt i samband med markanvisning.__?
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12§ Huvudtidplan

Parterna dr 6verens om en preliminér huvudtidplan for arbetet med Detaljplanen inom
Omrédena.

Samrad kvartal 4 2020
Granskning kvartal 3 2021
Markanvisningsavtal kvartal 3 2021
Markgenomforandeavtal kvartal 3 2021
Antagande kvartal 4 2021

13§ Ovriga avtal

Exploatoren ansvarar for att inga och sdkerstélla erforderliga avtal och 6verenskommelser
for exploatering av Omradena i enlighet med Detaljplanen med annan part avseende
vatten och avlopp, avfall, fjarrvérme, el, och tele/data eller motsvarande.

14§ Avbrutet detaljplanearbete

Regionen #ger ritt att omedelbart avbryta planarbetet om forutséttningar saknas for att
Detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Exploatoren dger inte rétt till
ersittning for nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

15§ Andringar och tilligg

Andringar och tillsigg till detta avtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av bada
parter.

16§ Overlitelse

Detta ramavtal eller rdttigheter och skyldigheter enligt detta avtal far inte Overldtas av
Exploatéren utan Regionens skriftliga samtycke. Detta innefattar dven nérstdende bolag
till Bolaget.

178§ Tvist

Tvist angaende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmédn domstol
enligt svensk ratt och pa Regionens hemort.

* %k %k ok ok
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Ramavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Visby den / 2020

For Region Gotland
genom regionstyrelsen




BEBYGGELSEOMRADEN

C. Beskrivning av karaktérsomréden

K1. KVARTEREN VID VADURSGATAN
FORUTSATTNINGAR

Delomrade K1 &r del av Regementsomrédet enligt Strukiur-
planens indelning. Omrédet ligger véster om korsningen
Vadursgatan — Kung Oscars vég och ér ca 27 000 kvadrat
meter stort. Fér aft sdkerstdlla att omradet sko' kunna véixa
vasterut har en oversikilig kvarters- och gatustruktur for an-
gransande delar tagits fram och illustreras nedan men ingar
inte i K1. :
Regementsomradet kannetecknas av en ortogonal struktur
med byggnader i rétt tegel, tré och vit puts. Dessa karakidrs-
~drag préglar ocksa utformningen av ny bebyggese pa K1.

Omréde K1 r idag relativt &ppet. Skogsdungar och tréd
finns frémst i partiet narmast Kung Oscars vdg och i en tall
dunge intill V&dursgatan. Bade fallar och andra trdd utgér
eft slags gront kitt i Regementsomrédet. Som stadsbyggnads-
element framhavs tallama i gestaltningen och bevaras i deni_‘

utstréickning det &r majligt. :
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PRELIMINAR SAMMANSTALLNING

BTA BOSTADER: 20 Q00 KVM BTA
ANTAL LGH: 140 LGH
ANTAL STUD. LGH: 130-150 LGH
ANTAL STADSRADHUS: 14 ST
P-BEHOV BIL: 130 B-PL
P-BEHOV CYKEL: 690 C-PL

©000000000000000000000000000000

Detalier i redovisad sfrukiur kan komma att uivecklas
eller justeras i kommande defaljplanearbete.

Godkant utdrag K1 2020-03-16




C. Beskrivning av karaktérsomréden

BEBYGGELSEOMRADEN

STADSBILD

Malbilden for K1 ér en levande sméstad med omsorgsfullt
utformade utemiljéer. Det finns en variation av bebyggelse-
typer och bostadsformer, samt méjlighet till verksamheter i
markplan i vissa byggnader.

Utformningen av nya kvarter med bebyggelse, vagar, gron-
omraden och torg utgér frén den befintliga strukturen i
Regementsomrédet, inklusive den planering som gérs for de
intilliggande kvarteren Ljuset och Lyktan. Detta innebdr bl.a.
en kvarfersstrukiur med rutnéitsindelning, hus placerade paral-
lellt med gator, fasader i tegel, iré och puts samt tallar som
karakteristiska stadsbyggnadselement.

Kvartersstrukturen ansluter till den aktuella planen fér kvar-
teren Ljuset och Lyktan p& andra sidan Vadursgatan. Plane-
rade tvérgator till Vadursgatan pé Ljuset och Lyktans sida
forlangs éver Vadursgatan. Dessa blir fillsammans med nya
lokalgator som stréicker sig parallellt med Vadursgatan,
kvartersbildande for K1.

En variation av bebyggelsetyper vaningsantal och takland-
skap bidrar till upplevelsen av en trivsam och skiftande stads-
mili®. Utmed huvudgatorna Véadursgatan och Kung Oscars
vag som avgrdnsar omradet mot ster fdreslds relativt hog
och tat bebyggelse, upp till fem véningar och med tyst sida
mot gard.

Godkant utdrag K1 2020-03-16

Husen utmed Vadursgatan utférs som lamellhus med fasa-
der pé& varierande avsténd frén gatan, véningsantal mellan
3,5 och 5 véningar samt varierande taklandskap. Tillsam-
mans med den planerade bebyggelsen i kvarteren Ljuset
och lyktan utformas Vadursgatan till en stadsmdassig huvud-
gata med mojlighet till verksamheter i markplan.

Husen mot Kung Oscars vag innehdller studentbostéder och
utférs med tva fristdende lameller.

Innanfoér flerbostadshusen blandas stadsradhus med ytter-
ligare nagra lagre flerbostadshus. Inom kvarteren bildar
bebyggelsen gemensamma kvartersgardar.

Ett gangstrék gar genom K1 fran korsningen mellan Kung
Oscars vag och Visborgsallén, mot sédra héllarna och
havet. Inom K1 utformas stréket som gangfartsgata. Den
évergar till en anlagd grusad géng- och cykelvdg. | anslut-
ning till gangfartsgatan planeras ett mindre torg intill kors-
ningen Kung Oscars vég — Vadursgatan. Husen pa sédra
sidan om gangfartsgatan ar flerbostadshus i form av lamel-
ler i 3,5-4 vaningar.

Kvartersgardarna har férutom lek fér sma bamn och cykel-
parkering en lummig karakiér med utrymme fér "nérodling”,
gréna motesplatser samt gemensamhetslokaler.

Vidare beskrivning av bebyggelse, utemiljéer och trafik ut-
vecklas under separata rubriker nedan.

Kvalitetsprogram Visborgsomradet 69



BEBYGGELSEOMRADEN

C. Beskrivning av karakiérsomréden

PRINCIPER FOR BEBYGGELSE

Overgripande for hela K1

Det arkitektoniska uttrycket i omrade K1 anknyter till
Regementsomradet i materialval och férgsatining, samt ill
planerad kvartersstruktur i kvarteren Ljuset och Lyktan.

For omradet géller féljande évergripande gestaltningskrav:

e Kvartersstruktur &r i form av rutndt. Kvarteren ar fyrkan-
tiga men behéver inte félja eft 90-gradigt eller parallellt
nat. Gatorna ér med férdel négot vinklade fér en variation
i stadsrummen och fér att undvika monotona perspektiv.

o Gator, inklusive kvartersgator, bygger vidare pa det
befintliga végnatet, med en silningsprincip utan atervands-
gator (utom géngfartsgatan mot torget).

FORKLARINGAR

1 = Lamellhus mot Vadursgatan
2 = lamellhus mot Kung Oscars vag
3 = lamellhus inne i kvarteren

4 = Stadsradhus

GL = Gemensamhetslokal/Véxthus
AY = Aktivitetsyta
T=Torg

70 Kvalitelsprogram Visborgsomrédet

s

e Bebyggelsen placeras parallelli med gator, samt med
mellanliggande férgardsmark.

e Omrédet har en blandad bebyggelse av bostadshus
i form av lamellhus och stadsradhus samt en variation av
bostadsformer med studentbostéder, flerbostadshus och en-
till tvabostadshus for att bidra till kad social hallbarhet.

e Boffenvaningar vid huvudgatorna har en rumshéjd som
méijliggsr verksamheter.

o Bostadskvarteren har gemensamhetslokaler. Som métes-
platser ar de viktiga bidrag fér en levande stadsdel.

e Befintliga tallar bevaras i stérsta méjliga mén fér att
bidra till omrédets karaktar och stadsmiljévéarden.




C. Beskrivning av karaktérsomréden

BEBYGGELSEOMRADEN

Foreslagen bebyggelse rymmer ca 140 lagenheter i fler-
bostadshus, 14 stadsradhus och 130-150 studentlagenheter.

1-3. LAMELLHUSEN

Gemensamt for lamellhusen

Lamellhusen ramar in kvarteren och har i gestaliningen bade
en regelbundenhet och variation. Husen &r “syskon men inte
tvillingar”. Husen placeras parallellt utmed respekiive gata
och har genomgdende eniréer fér att skapa kontakt mellan
gata och gard och fér at bryta upp fasaderna i tvérgdende
rikining. De har med férdel et indraget éversta plan vilket
skapar attraktiva uteplatser i takmiljén. Det bidrar till levan-
de fasader och en upplevd mindre skala frén markniva. Vid
varje entré foreslds sittplatser fér att majliggéra en paus dar
boende kan sitta och vanta eller aterhémia sig. Det bidrar
till en levande stadsdel och m&jliggér sociala méten.

KRAV:
e Husen har genomgdende entréer.
e Husens langsida placeras parallellt med gatan.

MERVARDEN:

o Sitiplatser ordnas vid varje entré.

e Avgrédnsning mellan uteplats och kvartersgard ska ske
med l&g vegetation om hdgst 1 meter.

e lagenheter i markplan har uteplats mot gard.

Referensbild hoppande fasader och genomgédende eniréer.

Bild: Ahlqvist & Almqvist Arkitekter.

1. Mot Védursgatan

Utmed Véadursgatan féreslas lamellhus som varierar i hojd
mellan 3,5 och 5 véningar och med tyst sida mot gard. De
har en bredd pa& ca 20-25, 12 mefers djup och tillats varie-
ra i detaljering och fasadmaterial, som féreslas anknyta fill
Regementsomradets fasadmaterial.

Husens takfotshdjd motsvarar tallarnas héjd i omradet. In-
draget évre plan eller inredd vind bidrar fill att husens tak-
fotshojd, och dérmed den totala byggnadshéiden, upplevs
som lagre.

Lamellhusen har ett varierat taklandskap och fasader 2m
inbérdes forskjutna i avstand fran gatan. Tillsammans med
en variation i taklandskap och vaningstal bidrar det fill aft
skapa levande fasader samt en rytmisering och dynamik i
stadsrummet utmed Védursgatan. Férskjutna fasader skapar
aven rum for goda utemilider i direkt anslutning till bosta-
den, i form av balkonger och altaner.

lamellhusens bottenvaning anpassas fér kunna brukas bade
for bostader och verksamheter och har darfér en hagre
rumshdjd. For battre relation mellan bostéder och gata ar
det minst 0,5 meter upphéjd golvniva frén gatunivé.

KRAV:

e Byggnadema utférs som 2+3+2 lamellhus med 20 - 25
m bredd, i 3,5 - 5 véningar och en medelhéid p& 4 vaningar.
o Fasader &r i puts och eller tegel med varierad féargsat-
tning. Trdpanel kan anvéndas vid exempelvis balkonger
och indragna entréer.

o Fasader ar vaxelvis férskjutna (avsténd fréin gatan) med
en variation om minst tvé meter.

o Rumshoid fér verksamheter majliggérs i markplan.

e Minst ca 200 kvm anordnas som lokaler vid férsta
inflyttning, vilket motsvarar10% av bottenvéningens fotala
area i markplan.

e Takvaning kan utformas som sadeliak med vindsvéning
eller som indragen takvéning med flackare tak.

o Indrag av takvaning ska vara minst 2 mefer.

o Balkonger mot Védursgatan dr indragna.

o loftgangar far ej férekomma.

e Foérgardsmark ar minst Tm och max 3 m djup.
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C. Beskrivning av karaktdrsomréden

2. Mot Kung Oscars vag

Tva fristaende lamellhus byggs med eft varierat vanings-
antal, i upp ill fem véningar. Fér att bevara och skydda
allétraden langs med Kungs Oskar vdg placeras student-
husen med skyddsavstand frén tréiden. Prelimindrt inrymmer
de ca 130-150 studentlégenheter samt lokal fér verksamhet
eller service. Studenthusen har en egen karaktar och bildar
ett slags inre entré fill Visborgsomradet frén Kung Oscars
vag. Husen foreslas att uppféras med en stomme av tré och
med naturférgad tréfasad.

KRAV:

e Byggnadema ufférs som & lamellhus placerade parallellt
med, och vinkelrétt fill, Kung Oscars vdg, i 1- 5 vaningar.

e Fasader uffors i trépanel.

o Tak &r laglutande.

o lofigangar fér e forekomma.

e Skyddsavstand enligt utredning "Alléinventering delomrade
1 Norra Visborg" iakttas till allétréd utmed Kung Oskars vag.
e | kommande detaljplanearbete sékerstlls att kvalitén i
den tankta byggnadens uttryck och karakiér genomférs som
ténkt enligt illustration till héger.

e Inga utkragande balkonger mot Kung Oscars vag
och "Parallellgatan”.

e Det hus vars gavel vetter mot torget i korsningen Vadursga-
tan — Kung Oscars vég har en verksamhet i gavelns markplan.

MERVARDE:

e Stomme utférs i frd.

o Studenthusen utformas med eget arkitekioniskt uttyck
och en egen identitet.

3. Lamellhus inne i kvarteren

Lamellhus utmed lokalgator och gangfartsgatan inne i kvar-
teren halls nagot lagre, med upp till fyra vaningar. Husen
uppférs med fasader i tré, puts eller tegel.

KRAV:

e Byggnaderna utférs i 3,5 vaningar med takfotshojd pa
tre vaningar.

e Fasader av puts, tegel och eller 1 med varierad férgsdtining.
e Forgardsmark ar 2 meter djup.

Materialval s& som trd, tegel och tegel anknyter fill

Regementsomradets karakigr.
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Indraget 6vre plan skapar generdsa utemilider.

Bild: Ahlgvist & Almqvist Arkitekter.

Visionsbild éver studenthus och torgbildning vid Vadursgatan — Kung
Oscars vag. Svenska studenthus, bild: Reflex arkitekfer.

4. STADSRADHUSEN

Stadsradhusen uppférs i en fill tvé va@ningar plus indraget évre
plan och/eller inredd vind fér att begrénsa den upplevda
hsjden av byggnaderna. De placeras parallellt med, och
pa bada sidor om den kvartersgata som strécker sig genom
omradet i tvérgaende rikining frén Vadursgatan. De ges fér
gardsmark mot gatan samt en privat frédgard som vetter mot
kvartersgarden. Varje hus kan uppféras som 1-2 bostads-
enheter.

KRAV:

e Vaningsanfal ar 2 = 2,5 vaningar.

e Varje enhet innehdller 1 - 2 bostader.

e Entréer ér vdnda mot gata.

Fasader utférs i puts, tré eller tegel, eller i kombination
av dessa.

e Fargardsmark mot gata &r 3 meter djup.

MERVARDEN:
o Avgransning mellan férgardsmark och gata samt tradgérd
och kvartersgard sker med lag grénska om hégst 1 meter.




C. Beskrivning av karaktérsomraden BEBYGGELSEOMRADEN

KOMPLEMENTBYGGNADER

For varje kvarter féreslas en gemensamhetslokal. Denna
kan inhysa gemensam tvétistuga, vintertrédgard och
andra rum som kan nyttjas av alla boende i kvarteret.

Gemensamhetslokaler och angrénsande odlingsméjligheter )
pa kvartersmark, sa kallad “harodling”, ér genomidnkta 4 u ..
motesplatser dven inom gardama vilket ger mervarden

utifréin social och miljsmassig hallbarhet. Lokalen place- [ T

ras p& gemensam kvartersmark i eft Idge som ramar in a

kvarteret och &ppnas upp mot dess grénytor. Gemensam-

hetslokalen med tillhérande uteplats vénds om majligt mot
eftermiddags- och kvillssol.

Gemensamhetslokaler samnyttjas av fastighetséigare for
stadsradhusen och flerbostadshusen. Oppen gardsyta och
cykelparkering férvaltas av fastighetsagare for flerbostads-
husen. Gemensamhetslokaler kan med férdel ges en
gestaltning som avviker frén bostadshusen och ar mer
ivgonfallande. Som princip &r komplementbyggnader sam-
lade intill varandra pa gardarna. Skyddad cykelparkering
utférs med en tvavaningsldsning.

KRAV:

 Varje kvartersgard férses med en gemensamhetslokal.

e Komplementbyggnader férses med gréna tak av
sedum eller annan vegetation.

e Totalhdid fér komplementbyggnader ér 4 meter.

MERVARDEN:
o Gemensamhetslokalen har en karakfarsstark gestalining.
e  Gemensamhetslokalen kombineras med véxthus.

PARKERINGSDACK

Parkeringsdécket rymmer ca 120 p-platser och uppférs i
tva plan ~ et markplan och ett 6ppet Gvre plan med et =3
gront tak av sedum eller annan vegetation. Ovre planets
p-platser nds via en utvéndig ramp. Rampen har eft utiryck ,
som bidrar till att den smalter in med resten av P-décket. - = 2 =
P-dacket upplevs som en del av kvartersstrukiuren, forslag :
p& material &r tegel och tré. Fasaderna har en transparent ‘ e
karakigr och &r med fordel tacka med kléttervaxter. ZEEEE

b
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Ur en trygghetsaspekt ar det bra om P-décket kombineras -
med andra funktioner vilket akfiverar byggnaden under fler
tider pa dygnet. Det kan vara exempelvis cykelverkstad
eller aterbrukslokal.

KRAV:

e Byggnaden utférs i max v plan.

e Fasadmaterial &r trd och eller tegel.

o Fasader som dr fransparenta med minst 1/4 éppenarea.
e Byggnaden f5rses med gront tak av sedum eller
annan vegetation.

MERVARDE:

o P-dackets fasader ticks med klattervéxter.

o P-dacket kombineras med andra funktioner, exempelvis
cykelverkstad eller aterbrukshus.

v o D PRGNS 6 S R = = A Fra PO S W — PRt R A e b
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BEBYGGELSEOMRADEN

C. Beskrivning av karaktérsomréden

UTEMILIO

Gemensamma bostadsgérdar

Bostadsgérdarna utformas med utgangspunkt i barns och
éldres behov av kvalitativ narmilis. De gestaltas som prunk-
ande oaser med goda méjligheter fill lek och samvaro. P&
varje gard gérs utrymme fér lek och rekreation fér alla ge-
nerationer. Méjlighet till mindre odlingsytor, s& kallad "hér-
odling”, finns p& gardarna.

Valet av markmaterial och méblemang anpassas fér varje
kvarter s& att gérd och byggnader bildar fina helheter. Ocksé
véxtimaterialet p& gérdarna platsanpassas. P& en gard ér ex-
empelvis bladverken flikiga, p& en annan rédbladig och pa
den tredje vitbrokig.

Dagvatinet fran tak pd& byggnaderna kan ledas Hill
regnskérdartunnor vid fasad dér vatinet kan magasineras.
Blir tunnoma fulla leds vattnet vidare ut i gardsmiljn déar
det fillsammans med dagvatinet frén hardgjorda markytor
landar i skélformade biodiken.

Langs Vadursgatan gérs platser pd kvartersmark av publik
karaktar. Platserna ér olika former av "dragare” som bi-
drar till liv och rérelse léngs gatan. Har féreslas aktivitets-
ytor s& som fill exempel en boulebana och en “kaninbur”
med streetbasket.

KRAV:

e Gardama ar utformade sa att plats reserveras fér gron-
ska, attraktiva platsbildningar och odling.

e Andel h&rdgjord yta ér max 40% per bostadsgard.

e Gardama gestalias s& att dagvatien omhéndertas och eller
fordrdjs lokalt.

MERVARDEN:

e Varje kvarter ges platser med unika karakidrer, till ex-
empel akfivitetsytorna, vilka bildar malpunkter i kvarters-
gardarna. Det bidrar till att skapa rérelser mellan kvarteren
och méten mellan boende i olika kvarter.

° Varje kvartersgard ges lekfulla inslag i form av inspire-
rande utrustningar, mébler eller utomhuskonst.

e Varje gard ges en egen karaktdr med hjglp av
vaxtmaterialet.

e Dagvatten fran tak samlas upp i regntunnor och
&teranvands fér bevattning.

74 Kvalitetsprogram Visborgsomrédet
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C. Beskrivning av karaktérsomraden BEBYGGELSEOMRADEN

Studentgérdarna

Befintliga tallar bevaras dér det ar méjligt. Gardarna vid
studenthusen utférs med grénytor fér picknick, platser for
samvaro i stérre séllskap, sittmébler i mer avskilda lagen
samt aktivitetsytor med exempelvis pingis. Grénskans ut-
formning har fokus p& vér- och héstaspekierna fér att bidra
till upplevelser nér merparten av studenterna ér pé plats.

P& en av gérdarna finns plats fér odling med barbuskar och
perenna grénsaker. P& garden finns vaderskyddade cykel-
parkeringar. Dagvattnet fréin tak pa byggnaderna kan ledas
till regnskérdartunnor vid fasad dér vattnet kan magasineras.

KRAV:

e Gardamna ar utformade s att plats reserveras fér gron-
ska, attraktiva platsbildningar och odling.

e Andel hérdgjord yta ér max 30% per bostadsgard.

e  Gardama gestaltas sa att dagvatien omhéndertas och eller
fordrejs lokalr.

e Gardsmilion &r utformad fér ait understédja livet som
student med platser fér méten och studier.

o Befintliga tallar bevaras och skyddas.

MERVARDEN:

o Mablerade platser férses med wifi och eluttag fér aft
underlatta studier utomhus.

e Varje studentgard har lekfulla inslag i form av
annorlunda méblemang eller utomhuskonst.

e Gardsytan framfér sédra gaveln pa det sédra studenthuset
kopplas fill torgytan bade visuellt ute-inne och funktionellr.

e Dagvatten fran tak samlas upp i regntunnor och
ateranvdnds fér bevattning.

Gaturum

Vissa av lokalgatorna inom K1-omradet férses med grupp-
stallda trad i grupper om tva eller tre. Dessa planteringsytor
ar blandplanteringar som utgérs av barrtrad, 1évirdd och
buskar. Tradgrupperna férhaller sig till bebyggelsen och
skapar en rytm i gaturummet. Tréden behévs for att fa in
ekosystemficéinster sa som lufirening, skugga, mikroklimat,

dagvattenfordréjning samt skapa trivsamma nérmiljger fér R ; .
de boende. Referensbild regnskérdartunna. Bild: Urbio.
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BEBYGGELSEOMRADEN

C. Beskrivning av karaktérsomréden

Torget

Torget utformas sa aft det utgdr en central nod dar stréken
for gang och cykel méts men ocksa blir en markerad plats
léngs Kung Oskars vég, som fungerar som en inre entré-
punkt fill Visborgsomrédet och K1. Torgefs golv beldggs
med betong med inslag av kalkstenshéllar. P& torget sparas
befintliga tallar i méjligaste mén, och kan komma att kom-
plefieras med nya talltrad.

P& torget placeras olika former av sitimébler ut. Véndplan utférs
i samma markmaterial fér att smélia in som en del av forget.
Kantsten och pollare minimerar olovlig kéring och parkering.

Narmast studenthuset ordnas en férgardszon dar verksam-
heten moter torget.

KRAV:

o Befintliga tallar bevaras och skyddas.

e Torget gestalias med yiskikt, mdblering och belysning
som tydligt markerar det som en nod i stadsmiljon.

e Moblemanget p& torget understédier olika satt aft
métas och vistas.

°  Yia fér véindplan ufférs i samma material som torgytan.

MERVARDEN:

e Val av markmaterial och véximaterial med Gotléndsk
anknytning.

o Skelettiordar ger goda férutsétiningar fér torgets nya
trésd samtidigt som dagvatten kan férdréjas och renas.

Rorelsemonster vid torget.

. Bilvag
F 2 ! Géngfartsgata
- Gang- och cykelvag

Eiil Torgyta A

Rédstreckade omraden definierar kvartersmark, évrig yta ér allman plats-
mark inom markerat omrade fér K1.
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C. Beskrivning av karakiérsomréden

BEBYGGELSEOMRADEN

TRAFIK

e Vadursgatan och Kung Oscars vag dr befintliga huvud-
gator i omrédet. Nya gator inom omradet utgérs av lokal-
gator med undantag av géngfarisgatan och en tvérgata till
Vadursgatan som blir kvartersgata.

o Bilirafik till och fran Vadursgatan sker via in- och utfarter
pa& tvargator som bildar férldngning av planerade tvéargator

inom kvarteren Ljuset och Lykian.

e Fran Kung Oscars vég ansluts den nya “Mellangatan”
. " "
och i senare skede “Parallellgatan”.

e Vid gangfartsgatan och torget tillats ej bil.

e Utmed bada sidor om Vadursgatan planeras dubbel-

FORKLARINGAR

Huvudgata, befintlig

: Lokalgata

. Kvartersgata
=2
|| Gangfartsgata

Gang- och cykelvig

©  lampligt lage for
avfallshantering

rikiade géng- och cykelvégar. | évrigt sker cykeltrafik pé
kérbara gator.

e Vid korsningen Kung Oscars vag — Vadursgatan méts
ménga olika rorelserikiningar for fotgéingare och cyklister.
Det ska finnas flera valméjligheter f6r fotgé@ingare och cyklis-
ter att réra sig dver korsningen.

e Som en férléngning av gaing- och cykelvégen fréin Sédra
hallarna skapas en gangfarisgata som strécker sig vidare il
torgbildningen vid korsningen Kung Oscars vég - Véadursgatan.

* Avlallshantering 1&ses med kasuner enligt riktlinjer i
kvalitetsprogrammets del A. Alimén del fér hela Visborgsomrédet
under rubriken Tekniska system.

Kvalitetsprogram Visborgsomradet 77



BEBYGGELSEOMRADEN

C. Beskrivning av karaktérsomréden

PARKERING

e Parkering féljer Region Gotlands rédande parkeringsnorm
enligt del A, med undantag f6r studenthusens cykelparkering
dér lagenheterna i studenthusen inte beddéms ha de behov
som parkeringsnormen anger. Plats finns fér minst en cykel per

lagenhet och vid behov utékas méngden cykelparkering.
e Bilparkering koncentreras fill eft fatal platser i omradet.

o Bilparkering férdelas pé& eft parkeringsdéck vid sédra

dnden av "Mellangatan”. P-dacket rymmer ca 120 P-plat-
ser och uppférs i va plan — eft markplan och ett dppet 6vie
plan som férses med grént tak av sedum eller annan vege-

tation. Ovre planets p-platser nds via en utvandig ramp.
P-déickets bruttoarera ar ca 3000 kvm, exklusive ramp.

FORKLARINGAR

665 P-platser for cykel

120 P-platser for bil i P-dack
14 P-platser for bil utmed gata
Parkering for rérelsehindrade

00 Antal P-platser

==

78
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o Kantstensparkering ordnas pa kvartersgata  vid

stadsradhusen.
® | ndra ansluining fill entréer finns parkering fér relsehindrade.

° Permanent och skyddad cykelparkering férdelas pa
kvartersmark.

e Cykelparkering &r férdelad s& att det fran varje
bostadsentré ar max 50 m gangvdg till parkering.

o Cykelparkering fér stadsradhus léses inom egen fastighet.

e Vid varje entré till lamellhusen finns 10 lattétkomliga
p-platser for cykel.
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s,s Bolagsverket

851 81 Sundsvall
0771-670 670
www.bolagsverket.se

Vi har registrerat foljande arende

Otganisationsnummer: 556923-4114

Arendenummer 1(3)
203255/2019

Registreringsdatum
2019-05-06 10:23

SANDRA SUNDMAN

SVENSKA STUDENTHUS HOLDING 1 AB
NYBROGATAN 59

11440 STOCKHOLM

Foretagsnamn: Svenska Studenthus Holding 1 AB

Bolagsverket har registrerat detta drende om

- foretradare/firmateckning



5,2 Bolagsverket

851 81 Sundsvall
0771-670 670
www.bolagsverket.se

Org.nummer:

Foretagsnamn:

Adress:

Sate:
Registreringslan:

Anmarkning:

REGISTRERINGSBEVIS

AKTIEBOLAG

Organisationsnummer

556923-4114

Objektets registreringsdatum

Foretagsnamnets registreringsdatum

2013-02-21 2016-04-26
Dokumentet skapat Sida
2019-05-06 10:23 2 (3)

556923-4114

Svenska Studenthus Holding 1 AB

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB

Nybrogatan 59
114 40 STOCKHOLM

Stockholms 1lan,

Stockholm kommun

Detta ar ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2013-02-07

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital:

STYRELSELEDAMOTER
711116-0110 Knaust,

STYRELSESUPPLEANTER

800630-0290 Lindberg,

REVISOR (ER)

556043-4465 KPMG AB,
Representeras av:

50.000 SEK
50.000 SEK
200.000 SEK

1.000
500
2.000

Johan Fredrik, Karlavagen 93,

Box 16106,
701011

HUVUDANSVARIG REVISOR

701011-6619 Sjolander,

FIRMATECKNING

Firman tecknas var for sig av

ledamoten
suppleanten

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER

Hans Christian,

Bergsvagen 29,

103 23 STOCKHOLM
-6619

Bjorn Fredrik, Tranmyravagen 22,

Styrelsen skall besta av lagst 1 och hogst 10 ledamoter

115 22 STOCKHOLM

181 31 LIDINGO

135 62 TYRESO




s,s Bolagsverket

851 81 Sundsvall
0771-670 670
www.bolagsverket.se

med hogst 5 suppleanter.

BOLAGSORDNING
Datum for senaste andringen: 2016-04-04

REGISTRERINGSBEVIS

AKTIEBOLAG

Organisationsnummer

556923-4114

Objektets registreringsdatum

Foéretagsnamnets registreringsdatum

2013-02-21 2016-04-26
Dokumentet skapat Sida
2019-05-06 10:23 3 (3)

FORBEHATLL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN

Hembudsforbehall
Forkopsforbehall

VERKSAMHET

Bolaget ska dga och foérvalta 16s och fast egendom, bedriva
fastighetsforvaltning och utveckling av fastigheter samt ddrmed

forenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE

Kallelse sker genom brev med posten, e-post eller fax.

E-POSTADRESS
info@k2a.se

TIDIGARE FORETAGSNAMN
2013-02-21 Svenska Studenthus AB

****Registreringsbeviset dr utfdrdat av Bolagsverket****




