EXPLOATERINGSAVTAL

rorande Lummelunda Overstekvarn 1:67 mfl

Mellan
Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén 19, 621 81 Visby, nedan kallad regionen

och
Jacqueline Raymond AB (org.nr. 556795-9035), Lummelunda Overstekvarn 355, 621 71 Visby

Bonna terra AB (org.nr. 556389-0770), Lummelunda Overstekvarn 355, 621 71 VISBY
Jacqueline Raymond (per.nr. 19700429-3200), Lummelunda Overstekvarn 355, 621 71 VISBY
Tillsammans nedan kallade exploattren har féljande exploateringsavtal traffats idag.

Bakgrund och syfte

Ett detaljplaneforslag finns upprattat fér fastigheten Lummelunda Overstekvarn 1:67. Planforslaget
har varit pd granskning och forslaget har justerats infér antagande som berdknas ske av miljé- och
byggnadsndmnden under andra kvartalet 2025. Inom planomrédet finns befintliga villor, omr&det ar
delvis redan detaljplanelagt i detaljplan 09-PLN-90.

Planen syftar till att méjliggora bostadsbebyggelse i anslutning till fabriken i Lummelunda, méjliggora
ytterligare 22 bostadsfastigheter i omradet samt en utveckling av pdgdende uthyrningsverksamhet
med utgdngspunkt i att ta tillvara landskapsbilden och de naturvérden som finns representerade i
omrddet. Husen ska integreras varsamt i naturlandskapet och snarare anpassas efter naturen och
topografin én att ersatta eller férandra denna. De tillkommande fastigheterna ar darfér mindre an
normalt och inplacerade glest for att I&ta naturen rédda mellan dessa.

Syftet med tecknade av detta exploateringsavtal &r att uppnd ett effektivt och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen for omradet och for fullféljandet av dtaganden har parterna tréffat
detta avtal, nedan kallat “exploateringsavtalet” eller “detta avtal”.

Definitioner
Detaljplaneomrade Det omrdde detaljplanen omfattar, planen redovisar anvandningen av marken t
ex gator, torg (allmanna platser), kvartersmark for bostader, kontor mm,
vattenomraden samt granserna for indelningen och planomrédet.
Exploateringsomrade Det markomrdde som omfattas av exploateringsavtalet.
Exploateringsavtal Ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetsagare avseende mark som inte dgs av kommunen.
Huvudmannaskap Huvudmannaskapet inom en detaljplan kan vara kommunalt, enskilt eller delat.
Den som ar huvudman ar skyldig att bygga ut samt utféra drift och underhdll av
allmanna anlaggningar.
Kontaktuppgifter
Region Gotland Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
621 81 Visby Mark- och exploateringsingenjor Telefon 0498- 26 90 00
Pierre Niklasson mark@gotland.se
Jacqueline Raymond AB Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
Jacqueline Raymond Telefon 0704 924 899
jacqueline@salthamn.se




Avtalshandlingar

Exploateringsavtalet utgors av detta avtal samt nedanstdende bilagor och dokument.

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7

Forslag pé detaljplanekarta for antagande éver omradet
Detaljplaneforslag for antagande 6ver omrddet
Registreringsbevis for Bonna Terra AB

Registreringsbevis for Jacqueline Raymond AB
Beskrivning tillfartsvag for sophamtning och slamtémning
Skotselplan naturmark

Geoteknisk utredning

Region Gotlands Miljéprogram, Dagvattenhandbok och Parkeringsstrategi &terfinns p& Region
Gotlands hemsida.



1. Exploateringsomrade, detaljplanekostnader och policys

1.1 Exploateringsomrade

Detta exploateringsavtal omfattar rétt markerat omrdde enligt kartan nedan. Berdrda fastigheter &r
Lummelunda Overstekvarn 1:67 och Véskinde Stora Klinteg&rde 7:1 som ags av Jacqueline Raymond
AB. Samt Lummelunda Overstekvarn 1:45- 1:48, Lummelunda Overstekvarn 1:65, Lummelunda
Overstekvarn 1:87, Véskinde Stora Klintegérde 1:63, Vaskinde Stora Klinteg&rde 1:74 och Vaskinde
Stora Klintegdrde 1:94 som ags av Jacqueline Raymond. Samt Lummelunda Overstekvarn 1:74 som
ags av Daniel Frost och Celine Evans. Samt Vaskinde Nors 3:1 och Véskinde Stora Klintegdrde 6:1 som
ags av Bonna Terra AB.
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1.2 Detaljplanekostnader
Parterna har traffat avtal om kostnader for framtagande av detaljplanen. I och med att exploatren
svarar for plankostnaderna ska ingen planavgift betalas vid kommande bygglovsansokan.

1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer

Vid planering och utférande av dagvattenanldggning bor exploatéren félja anvisningarna i regionens
Dagvattenhandbok. Dagvattenanldggningar omfattas av anmalningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljébalken
samt 13 och 14 8§ férordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd. Anmalningsplikten ar
kopplad till det dagvatten som enligt MB klassas som avloppsvatten. Alla dagvattenanlaggningar som
anlaggs ska anmalas. Anmalan ska géras senast sex veckor innan anldggningen bérjar byggas. Det &r
verksamhetsutdvaren som ska géra anmaélan.

Exploat6ren dtar sig att folja anvisningarna i Regionens parkeringsstrategi med tillhérande
parkeringsnorm vid planeringen av omrddets parkeringar. Krav och uppféljning regleras i
bygglovshanteringen.

Regionen valkomnar ett frivilligt bruk av miljocertifiering eller motsvarande miljéprestanda-hdjande
system hos exploatéren vid all byggnation.

Detta avtal ar upprattat i enlighet med Region Gotlands riktlinjer for markanvisnings- och
exploateringsavtal.

2. Markéverlatelser och rattighetsupplatelser

2.1 Overldtelse av mark for allman plats

Del av exploatorens fastighet Vaskinde Stora Klintegdrde 7:1, Véskinde Stora Klintegdrde 6:1,
Véaskinde Nors 3:1, Lummelunda Overstekvarn 1:65 och Lummelunda Overstekvarn 1:67 planeras
utgéra allman plats i detaljplanen. Omrddet, ca 102 200 kvm se bilaga 2, ska &verldtas till delagande
fastigheter utan ersattning.

2.3 Gemensamhetsanldggning och samfallighet

For de anlaggningar som ska byggas/anlaggas for att tillgodose fastigheternas gemensamma behov
sasom gator med belysning, vatten och avlopp, parkering mm inrattas en eller flera
gemensamhetsanlaggningar. Exploatdren ska ansdka om inréttande av gemensamhetsanldggning och
bildande av en samfallighetsférening for férvaltningen av gemensamhetsanldggningarna. Exploatoren
ska dven anséka om bildande av en marksamfallighet for allmén plats i vilken fastigheter inom
planomradet ska ha andel i.

Det aligger exploattren att senast 3 &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft anséka om erforderlig
lantmateriforrattning. Om s inte sker utgdr vite, se 6.2. Ansékan om lantméteriforrattning ska ske i
enlighet med planbeskrivning.

Om ndgon av de berdrda fastigheterna far ny &gare innan utbyggnad har fardigstéllts och
gemensamhetsanlaggning har bildats, &r det exploatérens skyldighet att upplysa den nye dgaren om
att det ar denne som ansvarar for och bekostar utbyggnad och bildande av gemensamhetsanlaggning
tillsammans med 6vriga berdrda fastighetségare, om inte annat 6verenskommes mellan ny &gare och
exploatéren. Om exploat6ren inte informerar ny dgare om exploatérens skyldigheter enligt detta avtal
ska detta hanteras mellan exploatéren och ny &gare.

3. Utforande och bekostande av allmdnna anlaggningar

3.1 Iordningstallande av grénomrdde med enskilt huvudmannaskap

Exploatoren ansvarar for att utféra och iordningstalla gronomrade enligt detaljplanens intentioner.
Utférandet regleras i samband med bildande av gemensamhetsanlaggning och ska félja skétselplanen,
bilaga 6.




3.2 Utbyggnad gator med enskilt huvudmannaskap
Exploatéren ansvarar for att utféra och iordningstélla gator inom exploateringsomrddet. Utférandet
regleras i samband med bildande av gemensamhetsanlidggning.

Exploatéren ansvarar for att gator hdller sddan standard att framkomligheten garanteras for
sophamtning, raddningstjénst o dyl. Exploatéren har tagit del av kriterierna for tillfartsvéag for regional
sophamtning och slamtémning, bilaga 5. Exploat6ren ansvarar for att dagvattenhantering av gatan
tillgodoses.

3.3 Geoteknisk tgérd
For att sakerstalla allmanhetens sakerhet langs med den ténkta lokalgatan i detaljplanen behdver en

brant sékras upp, se geoteknisk utredning bilaga 7. En méjlig l6sning enligt utredningen ar att bygga
en sd kallad gabionmur, med lokal sten. De omr8dena som &r aktuella &r JS3A 1S3B i den geotekniska
utredningen.

3.4 Utbyggnad VA med enskilt huvudmannaskap

Exploatdren férbinder sig att bekosta och anlagga vatten- och avloppsanlaggning. Utférandet regleras
i samband med bildande av gemensamhetsanléggning. Anldggningen kommer att best av ledningar
frdn de planerade bostadsfastigheterna fram till gemensam anslutningspunkt till Salthamn Vatten och
Avlopp AV (SVB) . Alternativt att exploatéren avtalar med ledningsdgaren om att anldgga ledningar
fram till fastighetsgréns pd de planerade bostadsfastigheterna, dd bildas ingen
gemensamhetsanlaggning for ledningarna utan bolaget far skriva en nyttjanderatt med exploatdren
for sina ledningar inom planomradet.

Exploatéren ombesorjer att omrddet &r val drénerat och att det finns en godkénd dagvattenlGsning.
Dagvattenanlaggningar omfattas av anmalningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljébalken samt 13 och 14 §§
férordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd.

For den utbyggda VA-anldggningen ska en eller flera gemensamhetsanléggningar bildas, se avsnitt
2.3.

3.5 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvarme

Exploatéren ska i samrdd med ledningsségare och berérda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krévs for exploateringens
genomférande. Exploatoren bekostar sddan ledningsomlaggning som &r nédvéndig till folid av
exploateringen. Befintliga anldggningar ska hallas tillgéngliga fér berérda ledningségare under
byggtiden.

3.6 Exploatdrens ansvar vid éverldtelse av fastighet

Om ndgon av de berérda fastigheterna inom exploateringsomr&det far ny agare innan utbyggnad har
fardigstallts ar det exploatérens skyldighet att upplysa den nye &garen om att det &r denne som
ansvarar for och bekostar utbyggnad enligt 3.1-5, om inte annat éverenskommes mellan ny dgare och
exploatéren. Om exploatéren inte informerar ny dgare om exploatérens skyldigheter enligt detta avtal
ska detta hanteras mellan exploatéren och ny dgare.

4. Utforande och bekostande av 6vriga anldggningar

4.1 Anlaggningsarbeten inom kvartersmark

Exploatdren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark.

Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och
aterstéllandearbeten som behéver géras pd intilliggande fastigheter som en foljd av exploattrens
bygg- och anlaggningsarbeten. For dtgérder utanfér exploateringsomrédet ska projektering och
aterstéllande utforas i samrdd med berérd fastighetsagare.



5. Villkor under byggtiden

5.1 Huvudtidplan
Exploatéren har upprattat och redovisat en huvudtidplan for exploateringen. Om avvikelse sker eller
riskerar att ske mot huvudtidplanen ska 6vriga parter informeras utan férdréjning.

Angivna tider nedan avser tider efter laga kraft vunnen detaljplan;

Atgird Tid
Gator Utbyggt inom 5 &r
El och fiber Utbyggt inom 5 ar

Dagvattenanldaggning Utbyggt inom 5 &r
Vatten och spillvatten Utbyggt inom 5 &r
Fastighetsbildning Ansodkan utférd inom 3 ar

5.2 Information, marknadsforing
Exploatoren férbinder sig att pd egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten i media
alternativt med skyltar p& plats om pdgdende byggprojekt.

5.3 Markféroreningar

Innan detaljplanen for exploateringsomrddet antas ska markmiljéutredning gjorts, sanering av
eventuella markféroreningar ska senast ske innan byggnation startar. Exploatéren bekostar och
ansvarar for att markmiljéutredningar sker samt har kostnadsansvar och genomférandeansvar for
sanering av markféroreningar vid genomforande av detaljplanen.

5.4 Fornldamningar

Vid framtagandet av detaljplanen har konstaterats att inga kdnda fornlamningar finns inom
exploateringsomrddet. Finns behov av ytterligare arkeologiska undersékningar/utgrévningar t ex i
samband med pabdrjande av byggnation ar det exploatérens ansvar att vidta och bekosta nédvandiga
atgérder.

5.5 Tillstand, lov och godkénnanden
Exploat6ren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godkénnanden séks och féljs.

6. Administrativa kostnader, viten, sakerhet

6.1 Viten
Utbyggnad av allmanna anldggningar och lantmateriforrattning enligt ovan ar en férutsattning for
genomforandet av detaljplanen och ska ske enligt detta avtal.

Utbyggnaden av VA-anldggningen ska vara genomford senast 5 r efter att detaljplanen vunnit laga
kraft, om s inte sker utgdr ett vite p& 3 750 000kr . Viteskravet avskrivs nar besiktningsprotokoll fran
godkand besiktning av entreprenad som omfattar den aktuella anldggningen, utfért av oberoende
besiktningsman, har inkommit till Region Gotland.

Rtgérderna i den geotekniska utredningen Bilaga 7 ska vara genomford senast 5 &r efter att
detaljplanen vunnit laga kraft, om s& inte sker utgdr ett vite pd 235 000kr . Viteskravet avskrivs nar
besiktningsprotokoll frdn godkénd besiktning av entreprenad som omfattar den aktuella anléggningen,
utfort av oberoende besiktningsman, har inkommit till Region Gotland.

Ansékan om inrattande av gemensamhetsanléggning fér VA, gator och gronomréden samt bildande av
marksamfallighet for allman platsmark ska ske senast 3 &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Om
s& inte sker utgdr vite pd 300 000 kronor. Viteskravet avskrivs nér av Lantmateriet ankomststémplad
kopia av ansékan om nyss ndmnda dtgarder har inkommit till Region Gotland.

Det totala vitesbeloppet &r 4 285 000 kronor for de tre olika delarna tillsammans

e



Vitesbeloppen kan ej anvandas av regionen for plangenomférandet dd regionen inte &r huvudman fér
allman plats.

6.2 Sakerhet

For att dstadkomma ett genomférande av exploateringen ska exploatéren stilla sikerhet for
vitesbeloppen enligt 6.1 i form av en bankgaranti. Exploatéren ska senast vid undertecknandet av
detta avtal lamna en sdkerhet om totalt 4 285 000 kronor till regionen. Bankgarantin ska vara en on
demand-garanti.

Av denna sédkerhet ager exploatdren, i den man exploatéren utfér anldggningarna enligt detta avtal
och regionen godkanner detsamma, ratt att vaxla stélld sékerhet mot ny i den takt som
genomférandet sker. Resterande sékerhet ska alltid vara av s& betryggande omfattning att den tacker
kostnaderna for fullgérandet av exploatérens dterstdende skyldigheter. Omfattningen bestams av
regionen.

For att bankgarantin i sin helhet dterlamnas fordras att 8tagande enligt detta avtal till fullo ar
uppfyllda.

7. Ovriga villkor

7.1 Ovriga avtal

Exploatéren ansvarar for att ingd och sakerstélla erforderliga avtal och 6verenskommelser fér
exploatering av omradet i enlighet med detaljplanen med annan part avseende vatten och avlopp,
avfall, fjarrvarme, el, och tele eller motsvarande.

7.2 Avbrutet detaljplanearbete

Om ndgon av parterna 6nskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omgdende skriftligen
meddelas. Regionen dger ratt att omedelbart avbryta planarbetet om férutséttningar saknas for att
detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Exploatdren &ger inte rétt till ersattning for
nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

7.3 Ikrafttradande, giltighet, giltighetstid och tidigare avtal
Detta exploateringsavtal borjar I6pa frdn och med dagen fér bdda parters undertecknande.

Exploateringsavtalet ar till alla delar férfallet utan réatt till erséttning for varje part om inte beslutet om
antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna ar medvetna om att exploateringsavtalets giltighet forutsatter svél beslut om god-kéannande
av detta exploateringsavtal samt beslut om antagande av detaljplan av ansvarigt politiskt organ inom
Region Gotland. Parterna &r dven medvetna om att sakégare har ratt att verklaga beslut att anta
detaljplanen och att lansstyrelsen har ratt att Gverpréva antagen detaljplan och upphéava densamma.

N&r dtaganden enligt detta avtal till fullo &r uppfyllda och bankgarantin &r 8terldmnad upphdr detta
avtal att galla.

7.4 Andring och tilldgg
Andringar och tilldgg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av b&da parter samt
godkannas av Regionstyrelsen.

7.5 Overldtelse
Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, far inte 6verldtas av
exploatéren utan Regionens skriftliga medgivande. Detta innefattar &ven narstdende bolag till bolag.

Exploatdren ska i samband med &verldtelse av hela eller del av exploateringsomrédet till annan part
tillse att regionen godkant 6verldtelsen och att tillracklig sékerhet utstills, till ersattande av sikerhet
enligt punkt 6.3 ovan. Regionen avgér vad som utgér tillrécklig sékerhet.

e

__



7.6 Tvist

Tvist vad galler tolkningen eller tillampningen av detta avtal ska avgoras enligt svensk ratt av svensk

allméan domstol pd regionens hemort.

7.7 Kdpekontrakt

Exploat6rens dtagande gallande utbyggnaden av infrastruktur (exempelvis gata och VA) regleras i

képekontrakt mellan exploatér och kopare av sméhustomt.

Detta avtal har upprattats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

For Region Gotland
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