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P& den Gppna platan och i dess férlangning soderut placeras tomtplatserna
med ca 8 meters avstand sinsemellan s att tallvegetationen pa sikt kan soka
sig ner mot dalen och knyta samman de bada landskapstyperna.

Planforslaget innebar att omradet dér de fridlysta orkidéerna purpurknipprot,
skogsknipprot och nistrot forekommer helt hamnar in om naturmark, dvs var-
ken vigomraden eller tomter fér ny bebyggelse hamnar inomradet med or-
kidéer. Ekologigruppen bedémer att en mindre del av férekomsten av pur-
purknipprot och skogsknipprot kan paverkas negativt, men att forekomsten av
nastrot inte paverkas.

Ekologigruppen bedémer vidare att den markomrérning och det slitage som
uppstar nar bebyggelsen anléggs och genom de boendes slitage kan vara posi-
tivt fér framst purpurknipprot och i viss man dven skogsknipprot. Pur-
purknipprot betecknas i Gotlands Flora som témligen allman pa Gotland och
skogsknipprot som allman.

Aven inom naturmarken far inte markens medelniva dndras (as) och inte heller
hardgoras (as). Marklov for tradfillning foreslas for den skogsmark som ar
mest pataglig i landskapsbilden i omradets véstra del (az). Trad far endast fal-
las om det &r sjukt eller utgér en sakerhetsrisk (azo).

| de delar av naturmarken dar geotekniska sikerhetsrisker identifierats tillats
inte ingrepp i mark eller véxtlighet som kan paverka markens stabilitet sa att
risken for ras, skred eller annan risk dkar (as). Utdkad lovplikt har ocksa inforts
for den typen av atgarder (az). Aven om dessa har inférts av sékerhetsskal
medfor de ocksa en sikerhet for att naturen inom dessa inte kan skadas till
foljd av sadan risk.

For att mojliggora for fler att réra sig genom hela omradet anldggs tva na-
turstigar i norra och mellersta delen. Det tillgangliggér omradet for fler men
innebir ocksa en bittre mojlighet att réra sig pa ett tryggt och natursként sett
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Bilderna visar tvé naturstigar som kommer anliggas inom omrddet, vilka
forbdttrar méjligheten att réra sig genom och ta del av naturomrdadenas
véirden.

mellan den norra och sddra delen av planomrédet liksom till angransande om-
raden runt omkring.
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Stigarna ska inte innebéra nagot patagligt ingrepp i miljon utan vara av enklare
karaktar, t.ex. av barkflis. Sirskilda utkiksplatser kan ocksa arrangeras dar det
ar lampligt. Det kan handla om att mojliggdra for att sitta, t.ex. genom att ar-
rangera stockar pa marken.

Naturmarken ska férvaltas gemensamt efter en skoétselplan, som har utarbe-
tas for att sakerstalla att sa mycket av tallbestand och vegetation som méjligt
behalls, och att specifika naturvirden (sésom skogsknipprot) kan féridlas och
starkas.

Vo ‘ﬂ

Exempel pa hur en natust/'g skulle kunna utformas.

En gemensamhetsanlédggning ska bildas for naturmarken. | denna ska samtliga
nytillkomna fastigheter inom planomradet inga, liksom de tv befintliga fastig-
heterna Lummelunda Overstekvarn 1:74 och Viskinde Stora Klintegarde 1:74.
Denna bor forvaltas av en samfallighetsférening.

< |

g1 Genom markreservatet enligt g; p& den punktprickade delen av kvartersmar-
ken fér rekreation sékras tillgangen till naturmarken norr om rekreationsomra-
det for allminheten samt marksamfillighetens deldgare.

n dstra delen av kvartsmarken fér rekreationsomrédet
reserverats for en stig sa att allménheten kan né naturmarken norr om kvartersmar-
ken som annars skulle vara svdrtillgénglig pé grund av topografin. Placeringen har ut-
gatt fran befintlig stig som finns som underlag i grundkartan och som forstdrkts i bil-
den med tiock svart streckad linie.

Genom att ldgga ett markreservat i stillet fér allman plats gata, skapas en
stérre frihet att anordna denna p4 ett sitt som fungerar med verksamheten
pd rekreationsomradet som &r relativt smalt och begrénsat i yta, samtidigt
som nagon vindplats inte behdver anlaggas norr om rekreationsomradet.

34 (68) \
1.




Region Gotland
MBN 2019/9366

PLAN[BESKRIVNING ANTAGANDE
Lummelunda Overstekvarn 1:67 m fl 2024-02-20 rev. 2025-06-02

GATOR OCH TRAFIK

GATA;
a1z

a11

Lansvag 149

Planomradet grénsar till Trafikverkets anldggning, vég 149. Pa aktuell stracka
av viagen ar hastigheten 80 km/h. Ett genomsnittsdygn passerar hdr ca 1555
fordon (ADT 2018), pa Gotland férekommer dock stora sdsongsvariationer.
Végen ar en primir lansvig och ingar i det funktionellt prioriterade vagnatet
pa Gotland. Lansvégen har sérskild betydelse fér den regionala tillgdnglig-
heten, vilket bland annat innebir att vigen &r utpekad som en viktig funktion
fér gods, dagliga resor och kollektivtrafik.

Gatunat

Foreslagen trafikforing utgar fran befintliga avfarter fran lansvag 149/ Lum-
melundsvig i 6ster. Bostadsgruppen ska angoras fran de bada befintliga vag-
anslutningarna, dels den mot Salthamn och dels den mot Lummelunds bruk.
Nya lokalgator foreslas, en i sodra saval som en i norra delen (GATAy), vilken
ska integreras i terrdngen. Lokalgatorna ska i huvudsak utformas med genom-
slappligt material az2. Den sédra lokalgatan ansluter till befintlig vég och lokal-
gata langs planomréadets sédra grins, “Salthamnsvagen”, som leder ner till det
fore detta fabriksomradet. Den kan behdva hardgdras med hansyn till stérre
belastning. Den kommande lokalgatan som leder in till sédra omradet &r lokali-
serat sa att de till delar anvander sig av befintliga mindre vagar.

Vidgen léings sédra plam;
gatorna som leder in i sédra planomradet.

Fran vigen mot Lummelunds bruk ansluter dven en befintlig vdg, som nyttjas
for angoring till fastigheten Lummelunda Overstekvarn 1:42. Denna inklusive
tillkommande angdringsvag regleras som lokalgata. Angoring till respektive
fastighet for bostider, rekreation och tillfallig vistelse ska ske fran lokalga-
torna.

Salthamnsvigen regleras i sin nuvarande bredd till 10 meter. De nya lokalga-
tornas vagomrade regleras till 8 alternativt 5 meters bredd. Kérbana ska utfo-
ras 3,6 - 4,0 meter bred. Ovriga ytor ska vara naturliga for infiltration och
kunna ge plats for bortréjda snémassor. Alla gator ska utformas sa att dagvat-
ten kan infiltreras inom vigomradet (a11) och sa att ingen markavvattning fran
omradet uppstar.

| sydvéstra hérnet av detaljplanen anpassas lokalgatans inplacering efter be-
fintliga véagar, vars standard avseende bl a barighet, bredd och svangradier ska
hojas sa att de uppfyller som minst AMA 07. Véagnatet fortsétter utanfér plan-
omradet visterut mot den gamla fabriken och ett omrade som kommer
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regleras i ett senare skede genom en annan detaljplan. Mojligheten till vind-
ning sdkras genom gemensamhetsanliaggning.
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Bilden visare det sydvastra hofnet och hur mo;/lghet till vandn/ng léses ge-
nom att standardhéja befintliga viigar, dér delar av dessa ligger utanfér

planomradet.

Lokalgatornas utfarter i norr, utanfér planomradet, till vagen som leder till
Lummelundsbruk och allmin vig kommer i samband med genomfdrandet av
detaljplanen att innebéra att utfartsrattighet behdver I6sas till allman vag. En
gemensamhetsanldggning fér vigen har bildats av Lantmateriet.

Vg (lokalgata) ska uppfylla regionens standard. Gator ska dimensioneras en-
ligt handboken "Végar och gators utformning” (VGU) pdrm 1, avsnitt sektion i
tdtortgaturum. Gatans dverbyggnad ska dimensioneras med hansyn till ra-
dande geologiska forhallanden och kvalitén p4 utférda anldggningar ska lagst
motsvara beskrivningarna i Anldggnings-AMA 07.

Lokalgatan ska utformas s att atkomlighet fér raddningstjanstens fordon kan
ske i samband med nédutrymning och slackningsinsats. Detta avser dven ren-
hallningens fordon.

as Bestammelse (a3) reglerar att startbesked inte far ges for nybyggnad inom ny-
tillkomna bostadsfastigheter férrdn nédvindiga geotekniska sdkerhetsatgar-
der samt anlaggningar for vatten, avlopp, dagvatten och lokalgata har kommit

uz till stand. Inom véagomradena far ocksa ledningar fér allmannyttiga dndamal

uz forlaggas, sasom fér elektronisk kommunikation (u1) samt for vatten, och spill-
vatten (ua). Vidare ska gatan utformas sa att den endast avvattnar vdgen och

au inte leder bort markvatten fran omradet. Dagvatten ska ocksa infiltreras inom

vigomradet (as1).

For att kunna uppratthalla sikerhet och skétsel av lansvag 149 halls en buffert-
zon i skogsomradet fri fran bebyggelse. Detta medverkar dven till att gallande
riktvdrden fér bullernormer kan uppnas vid foreslagna bostadshus.

Gang- och cykeltrafik

Den befintliga gang- och cykelleden fran Visby mot Lummelunda kan nyttjas av
kommande boende. Inom planomradet kan olika trafikslag samsas inom till-
kommande vagnit. Tva naturstigar kommer ocksa anldggas som méjliggor for
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gaende att ta sig genom omradet till andra delar av eller omraden utanfér
planomradet.

Kollektivtrafik

De planerade bostadsomradet medfér ett starkt underlag for kollektivtrafiken.
Planomradet ligger inom gangavsténd till tva busshallplatser pa Busslinje 61
fran Visby — Stenkyrka — Lirbro med totalt sex turer i bada riktningar, mandag
till fredag fran 22/8 till 18/6. Sommartid utdkas turtdatheten till sju turer. Lor-
dagar och séndagar betjinas tva tur- och returer, vilka utokas till fem under
sommarsasongen.

Parkering
Bilparkering
Parkering fér minst tva bilar ska ordnas pa respektive bostadsfastighet.

Parkeringstalet for boendeparkering &r, enligt Region Gotlands forslag till par-
keringsstrategi, 8 bilparkeringsplatser/1000 BTA for flerbostadshus. Detta par-
keringstal ska vara vigledande vid etablering av tillkommande bostader/tillfal-
ligt boende inom fastigheterna Lummelunda Overstekvarn 1:74 och Vaskinde
Stora Klintegarde 1:74, om inte annat lampligt p-tal anges da det blir aktuellt
med att anldgga parkeringarna.

Parkering for rekreationsomradets verksamhet ska som minst tillganglig parke
ring anlaggas inom egen fastighet. Ovriga parkeringar far anldggas inom omra-
det for tillfallig vistelse i vaster. Inom omradet for tillfallig vistelse ska parke-
ring anordnas inom den egna fastigheten. Parkeringstal ska utga fran Region
Gotlands forslag till parkeringsstrategi. Om rekreationsanvandningen och an-
vandningen for tillfillig vistelse bedrivs av en och samma verksamhetsutévare
kan delar av parkeringsbehov fér det ena dndamalet fa ordnas inom den kvar-
tersmarken for det andra andamalet. Dock ska alltid géllande krav pa tillgang-
lig parkering uppfyllas.

Parkeringsytor bér inte hardgdras utan beldggas med singel, grus eller grésar-
merad halsten.

Avfall

Sophantering och atervinning l6ses pa respektive tomtplats. Sopkarl ska place-
ras lttatkomliga pa respektive tomtplats i anslutning till lokalgatan.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Forutsattningar

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér buller
fran spartrafik och vigar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bo-
stadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljud-
niva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Det aktuella planomradet Lummelunda Overstekvarn 1:67 m.fl. paverkas
framst av vagtrafikbuller fran ldnsvdg 149. De planerade lokalgatorna inom
planomradet vintas generera ringa trafik och beddms darfor inte bidra med
nagot ytterligare vagtrafikbullertillskott.
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Fordndringar

En trafikbullerutredning — Rapport végtrafikbuller — daterad 2022-08-16 har
genomforts av trafikingenjor Jonathan Berényi, Mark- och stadsmiljoenheten,
Region Gotland. En kompletterande bullerutredning genomférdes under hés-
ten 2023 av Bernstroms akustik.

Antal fordon samt andel tunga fordon utgar fran armedeldygnstrafik (ADT)
uppmatt av Trafikverket (https://vtf.trafikverket.se/SeTrafikinformation). Siff-
rorna frdn &r 2018 ar uppréknade enligt prognos fér persontrafiken ar 2040
som innebdr en antagen 6kning med 1,1% arligen (Prognos for persontrafiken
2040 - Trafikverkets Basprognoser 2020-06-15).

For trafikbullerutredningen frdn 2022 gjordes berikningar med programmet
Trivector Buller Vag Il version 1.3.1 (enligt nordisk berdkningsmodell) visar att
riktvarden fér ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnads fasad (60 dBA) klaras
om bebyggelsen placeras med ett minsta mottagaravstand av 30 meter fran
vagmitt av lansvdg 149. For att uppfylla riktvérden for ekvivalent (50 dBA)
samt maximal ljudniva (70 dBA) for uteplatser kravs atgarder i form av skirm-
ning. Det kan ordnas genom att placera eventuella uteplatser pa den véstra si-
dan av bostadsbyggnaderna som da fungerar som skirmar.

En buffertzon mot lansvégen undantas fran bebyggelse med syfte att minska
vdgbuller saval som att frimja naturvirden och landskapsbild.
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Pd de fyra tomterna nédrmast vig 149 i norra delen av planomradet ska
minst en uteplats placeras pd skirmad (tyst) sida fran vigen.

Den kompletterande bullerutredningen fran 2023 bekriftar resultatet fran den
féregdende, men specificerar att de handlar om fyra tillkommande bostadsfas-
tigheter som kommer péverkas av buller pa grund av nirheten till vdgen 149.
Det galler de fyra tillkommande bostdderna ndrmast vdg 149 i norra delen av
detaljplanen och endast buller av typen maximal ljudnivé dBA fran tung trafik
som Overskrider 70 dbA vid fasaderna niarmast véigen. Det innebir att detalj-
planen stéller krav pa att uteplatser bor placeras pa den skdrmade sidan av
byggnaderna, vilket regleras som genom bestimmelsen (f11) som anger att
minst en uteplats ska placeras pa skdrmad sida. Skdarmning kan géras genom
att placera byggnad med langsida mot lokalgata s& att en tyst sida skapas at
vaster.
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Luft

Enligt miljokvalitetsnormen fér partiklar (PM10) i utomhusluft ar det inte tilla-
tet att arsmedelvirdet dverstiger 40 pg/ m3 eller att dygnsmedelvérdet dvers-
tiger 50 pg/ m? under mer 4n 35 dygn per kalenderar. Utifran modelleringen
som har gjorts i atgdrdsprogrammet utifran befintlig matstation berdknas ars-
medelvirdet i dagsldget uppga till 24 pg/ m3 och dygnsmedelvédrdet som 90-
percentil till 48 pg/ m? vid gatorna kring planomradet. Det innebadr att milj6-
kvalitetsnormen for luft inte 6verskrids vid planomradet sett dver dret och lig-
ger strax under dygnsmedelvardet som 90-percentil.

Region Gotland beddmer att miljokvalitetsnormen for partiklar i utomhusluft
inte kommer att Overstigas.

Klimatpaverkan

Fran planomradet finns goda férutsattningar att na flera malpunkter med kol-
lektivtrafik, till fots eller med cykel.

Planen ska ta tillvara och efterstriva ett effektivt markutnyttjande. Varje yta
bor ha fler dn ett syfte sa att synergieffekter mojliggors. Till exempel kan taken
klds med vaxtlighet for att utdver att vara ett tak ocksa vara viktig resurs for
att fordrdja dagvetten och bidra till djur och véxtliv. Ett annat exempel &r att
utforma lokalgatornas slint pd ett satt for att gynna steklar och bin som behé-
ver sandvallar for att géra bon i.

Klimatanpassning
Klimatet forvantas foriandras med hogre temperatur, 6kad nederbord i kombi-
nation med torka och stigande havsnivaer.

SMHI har i sina prognoser for klimatférandringar analyserat Gotlands framtida
klimat utifran tva olika scenarier, RCP 4,5 respektive RCP 8,5. Det forsta bygger
pa att utsldppen av fossila bréanslen fortsatter vara hdga medan det andra sce-
nariot bygger pa begriansade utsldpp. Uppvarmningen av Gotland berdknas till
3 respektive 5 grader Celsius i slutet av seklet i de olika prognoserna (Persson
et al, 2015). Resultatet fran dessa scenarion forutspér att en 6kad drsmedelne-
derbord, intensivare nederbérd och en 6kad medeltemperatur kommer att
vara de klimatforandringar som Gotland har att vanta.

Prognosen visar att Gotlands &rsmedelnederbdrd forvantas ha dkat med 20-30
% vid slutet av seklet, vilket motsvarar en 6kning fran 634 mm/ar till 760
mm/ar for RCP 4.5 respektive 825 mm/ar for RCP 8.5. Alla arstider forutspas
bli varmare, vilket innebér att mer nederbérd kommer att falla som regn istal-
let for snd. Ett varmare klimat kommer dven paverka nederbérdsmonstret och
antalet skyfall kommer att 6ka, vilket innebar att risken fér dversvamningar
blir storre. Temperaturékningen leder ocksa till fler och kraftigare varmebdljor
under sommaren, och darmed langre torrperioder dn idag. Dessa skillnader i
klimat berdknas ske for badda framtidsscenarierna, men i olika grad. Detta kom-
mer paverka Gotlands vattenresurser och dricksvattenférsorjning (Lansstyrel-
sen Gotland, u &). Ett varmare klimat kommer &dven att paverka havsvatten-
standet. Sannolik héjning av havsnivaerna enligt IPCC:s rapport 2019 &r 29—
110 cm under 2000-talets forsta sekel (SMHI, 2020).

Slutsatsen man kan dra av SMHI:s resultat fér klimatscenariona ar att dagvat-
tensituationen och hanteringen av dagvatten maste anpassas till 6kad
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regnintensitet och dagvattenfloden som férvintas i framtiden, samt att atgar-
der méste planeras och vidtas for att saker hantering av dagvatten vid skyfalls-
regn ska kunna ske och férre oldgenheter uppsta. Detta giller ocksa med hin-
syn till vattnets eventuella effekt pa ras- och erosionsrisk.

Klimatférandringar med ékad nederbérdsmangd och mer intensiva skyfall kan
generellt antas leda till en paskyndad ras- och erosionsprocess, dir ras sker of-
tare och att erosion ddrmed kommer att ske nagot snabbare. P4 grund av geo-
tekniska osékerheter kan endast férsiktiga antaganden géras, men ovan
namnda paskyndande processer kommer troligen inte att paverka bedémda
ras- och erosionsrisker eller bedémning av riskomraden. Som stéd till detta re-
sonemang kan Tabell 5 i Teknisk utredning — berg, geo & dagvatten nyttjas.
Den visar att dagvattenflédena, trots hansyn till klimatforandringar, inte dkar i
nagon stérre omfattning.

For att hantera de geo- och bergtekniska risker som har identifierats har tom-
terna flyttats sd att de flesta ligger utanfor identifierade riskomraden, vilka
skrafferats réda och bld pa ovanstaende. Dir kvartersmark hamnar inom risk-
omraden dr frimst inom markomrdden som redan &r bebyggda. Inom dessa
omraden tillats ingen ny bebyggelse.

Bilden visa identifierade geotekniska riskomrdden inom planomradet. Primdért
har riskomrdden undantagits ny bebyggelse, antingen genom att marken re-
glerats till allmdn plats alternativ med egenskapsbestimmelser som férhindrar
dtgdrder som kan orsaka olyckor

Det noterades att i riskomraden dir risk for sten- och blockutfall har karterats
finns det dven risk for vistelse av manniskor. Vissa av dessa behdver atgardas,
se avsnittet angdende geotekniska férutsattningar.

Hogre temperaturer medfor varmebdljor. Det &r viktigt att byggnaderna utfor-
mas gediget och hallbart fér att kunna halla saval kyla som virme. Okad
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temperatur bor innebéra en relativt liten paverkan fér de boende pa platsen.
Den skog som star kvar pa och kring fastigheterna bidrar till skuggning och har
en svalkande effekt. Detta bidrar till omradets motstandskraft mot varmebdl-
jor och skyfall.

Region Gotland bedémer, med utgdngspunkt fran aktuella férhallanden och
risker samt framtida paverkan att behovet av sérskilda klimatanpassningsat-
gérder - utdver ett noggrant hénsynstagande till radande klimatanpassningsat-
garder i det aktuella planomrédet - inte erfordras. Paverkan pa omgivande na-
tur som 4r yt- eller grundvattenberoende bedéms vara ringa och sakna bety-
delse.

Oversvamningsrisken i den delen av fastigheten dar bebyggelse planeras be-
déms som liten.

Planen berdrs inte av stigande havsnivder da omradet ligger hogt éver havet.

TEKNISK FORSORJUNING

Dagvatten, tak- och dréneringsvatten

Forutsdttningar

Enligt Region Gotlands dagvattenhandbok (2018) ska dagvattenanlaggningar
dimensioneras for att kunna hantera 20 mm nederbdérd och dagvattenhante-
ringen ska sa langt som méjligt utgoras av lokalt omhandertagande (LOD).

Tva 6ppna dagvattendammar har sedan tidigare anlagts utanfér planomradet
att fordroja vattnet sé att sa mycket som majligt av det infiltreras i stéllet for
att rinna ut i havet. Nagot ledningssystem for att leda dagvatten dit har inte
anlagts utan dagvatten samlas ddr genom de naturligt férekomna flédesva-
garna for dagvatten/vatten.

Lummelundsvag (vig 149) utgér en hojdrygg och fungerar darmed som vatten-
delare. Planomréadet, som grinsar till vig 149, ligger saledes langst uppstréms
lings dagvattnets vig till recipienten och I6per darfor liten till ingen risk att pa-
verkas av dagvatten som alstras utanfér planomradet. Omradet ingdr i Got-
lands nordvistra kustvattens avrinningsomrade.

Féréndringar

| Teknisk utredning — Berg, geo & Dagvatten, daterad 2021-06-14 utford av
Sweco Sverige AB beskrivs dagvattensituationen och férvdntade forandringar
av forutsattningarna efter detaljplanens genomférande. Utredningen uppdate-
rades under hosten 2023 med fortydliganden angaende rekommendationer i
relation till markens sammanséttning och genomslapplighet. Forslag pa hur
dagvatten ska hanteras framgéver redovisas ocksa. Utredningen utgar bland an-
nat fran Region Gotlands dagvattenpolicy.

Utredningen faststéller att planomradet omfattar tva skilda avrinningsomra-
den varifran dagvatten som rinner pa ytan nar recipienten (havet) i tva olika
punkter. Den tillkommande bebyggelsen inom detaljplanen ska inlemmas i na-
turen pa sma tomter och innebdr en relativt lag exploateringsgrad som kom-
mer fa en liten inverkan pa markens hardgorningsgrad | utredningen framgar
dessutom att marken idag ar mycket vattenledande. Berdkningarna visar dar-
fér att avrinningen och dagvattenflédena inte kommer 6ka ndmnvart och férd-
roéjningsbehovet som uppstar till foljd av detaljplanen dr mycket ringa.
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Det dr dessutom inte tillatet att hardgora marken inom detaljplanen (ag, n2)
och végar ska utformas med ay; vilket ytterligare minskar férandringarna i dag-
vattenflédena. Rekommendationen i rapporten dr att 20 mm férdréjning inte
dr nodvandigt i det enskilda fallet d& exploateringsgraden ir relativt lag samt
att bebyggelsekonceptet skiljer sig sa pass fran “normalfallet” som riktlinjerna
ar anpassade for.

Utredning klargor att det &r majligt att anvinda de befintliga dammar som
finns utanfér planomradet. Men da detaljplanens genomfdrande innebir en
mycket ringa mangd alstrat dagvatten d3 exploateringsgraden &r mycket lag
och att marken bedéms som patagligt genomsldpplig dr det inte motiverat att
anldgga ett dagvattensystem for att leda vatten till dammarna. Risken 4r stor
att dessa anldggningar inte kommer att nyttjas och med hansyn till de ingrepp
som anldggandet av infrastruktur med mera skulle innebira bedéms det som
mer proportionerligt att det lilla dagvatten som bildas i férsta hand omhinder-
tas och férdrojas pa plats, inom den egna fastigheten pa kvartersmarken, en-
ligt n5 - som anger att dagvatten ska omhindertas och infiltreras lokalt. P4 all-
man plats &r det framst pa lokalgator som dagvatten kommer 6ka nagot. Men
da den sammanlagda mingden bedéms som liten ska dagvatten fran lokalga-
torna i férsta hand omhindertas och infiltreras i dikena inom vdgomradet, vil-
ket regleras med bestimmelse ay; - Marken ska utformas med plats fér infilt-
ration av dagvatten.

Beddmning ar ocksd att den féreslagna detaljplanen inte kommer att ha nagon
negativ paverkan pa recipienterna eller deras méjlighet att uppna miljokvali-
tetsnormerna, se under delen om konsekvenser av planens genomfdrande.

Tak- och dréineringsvatten
Da marken bedéms som mycket genomslapplig ska tak och drineringsvatten i
forsta hand tas om hand pa den egna tomten.

Enligt den tekniska beskrivningen 6kar avrinningskoefficient marginellt. Explo-
ateringsgraden, tillsammans med de sma tomterna samt bestimmelser om att
marken inte far hardgéras liksom konceptet att naturmarken ska ga anda fram
till husen och att vissa hus kommer att uppféras pa s.k. stolpgrund, gér att
markavvattningen och avrinningen inom omrades bedéms bli smé till foljd av
exploateringen.

Tak, drénering och dagvatten ska darfér tas om hand inom den egna fastig-
heten och aterféras marken.

Vatten och aviopp

Sweco Sverige AB har tagit fram en VA-utredning for detaljplanen, daterad
2022-08-16. Under 2023 togs en kompletterande utredning av forutsittning-
arna for att ta ut grundvatten av AFRY AB, rapporten ar daterad 2023-11-30.

Vatten och avlopp i omradet féreslas I6sas i ett stérre sammanhang, dar mal-
sattningen &r att sa lite som mojligt belasta eller riskera att férorena grund-
vattneti omradet. Detaljplanens bebyggelse férses darfor med vatten fran
Salthamns nyanlagda vattenverk, vilket anvinder Ostersjéns vatten i stillet for
grundvatten till produktion. Omhindertagande och rening av avloppsvatten
kommer ske i reningsverket som kommer att byggas ut i samband med detalj-
planens genomférande.
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Ansvaret for verken inklusive stamledningsnétet har limnats 6ver till Salthamn
Vatten och Avlopp AB (SVB); ett driftsbolag av typen aktiebolag med sdrskild
vinstutdelningsbegrdnsning. Formen fér huvudmannen dr enligt samma mo-
dell som Nyhagen vatten och avlopp AB (SVB) som dr huvudman for renings-
verk samt ledningsnit for vatten och spillvatten fér mer dn hundra hushall pa
dstra Gotland.

Vattenférsorjning

Vattenférsorjningen ldses i huvudsak genom befintligt avsaltningsverk i Salt-
hamn. Ett undantag finns. Villa Salthamn pa Vaskinde Stora Klintegarde 1:74
har en egen grundvattentékt som fortsatt kommer nyttjas for den pagaende
verksamheten.

Enligt géllande riktlinjer vid 16sning med avsaltningsverk ska det finnas tillgdng
pa grundvatten pa 150 I/hushall vilket motsvarar 25% av ett hushalls behov.
Avsaltningsverkets totala kapacitet &r 50 kbm per dygn, men kan utokas ytter-
ligare da intagningsledingen har en kapacitet som mojliggdr ca 75 kbm/dygn.
For detaljplanen beriknas 33,4 kbm vatten behévs per dygn. Det innebar att
det behovs ca 8,4 kbm/grundvatten fér att uppfylla riktlinjerna och técka vat-
tenforsorjningen for detaljplanen.

Tre befintliga borrhal har provpumpats i tre veckor under hosten 2023, tva av
dessa provpumpades mellan 18 september — 16 oktober och den tredje mellan
9 och 31 oktober. Provpumpningen genomférdes med syfte att utreda i vilken
omfattning brunnarna kan var del av den samlade vattenforsorjningen, dvs om
de har kapacitet att vara en del av den normala forsérjningen av ravatten till
avsaltningsverket eller endast som reservvattentékter och sista hand som nod-
vattentdkter.

Utredningen visar att tikterna har en hog kapacitet och god kvalitet. De kan
tillsammans forse den samlade vattenforsorjningen med totalt 49 kbm/dygn,
varav riktlinjerna ar uppfyllda. Till att bérja med kopplas endast tva av takterna
till verket, dessa har tillsammans en kapacitet pa dtminstone 39 kbm/dygn.
Riktlinjerna ar saledes uppfyllda bade for detaljplanens behov och i relation till
avsaltningsverket fulla kapacitet.

Beslut om vattenverksamhet enligt 11 kap 9a § 2019-07-18 (dnr 535-1423-
2019) avseende nedldggning av ror och intagssil pa havsbottnen med syfte att
transportera vatten till Salthamns vattenverk finns. Kapacitet for anslutning av
vatten finns. Verket har etablerats och &r driftsatt.

Rening av spillvatten

Rening av spillvatten sker i det befintliga reningsverket, som kommer att bygg-
gas ut. Det renade vattnet efterpoleras i befintlig damm for bevattning och
aterfors pa sa vis marken.

Befintligt reningsverk i anslutning till fabriken dr etablerat och dimensionerat

for 100 PE (personekvivalenter). | samband med genomforandet kommer ver-
ket att byggas om och ut sé att dessa samlade kapacitet blir ca 440 pe. Verket
kan efter utbyggnad betjidna hela planomradet. Anmdlan har gjorts till och be-
slut om utbyggnaden har erhallits av Miljo- och hélsoskydd pa Region Gotland.

Ledningsndt
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Det avilar exploatéren att bygga ut ledningsnétet inom planomradet. Led-
ningsndt ska anldggas enligt Teknisk handbok VA; Region Gotlands projekte-
rings- och anlédggningsanvisningar fér VA-system.

Vatten- och spillvattennitet ska genomforas enligt géngse utbyggnadsprinci-
per, dér varje fastighet forses med en anslutningspunkt for vatten och spillvat-
ten vid tomtgréns. Frdn denna punkt 4r det respektive fastighetsdgare som ut-
for och bekostar ledningsarbetet inom den egna fastigheten. Avloppsnitet
inom kvartersmark ska utformas med skilda ledningar fér dag- och drénerings-
vatten respektive spillvatten.

De nybildade fastigheterna inom planomradet ska anslutas till detta lednings-
ndt, liksom de befintliga fastigheterna Lummelunda Overstekvarn 1:74, Vask-
inde Stora Klintegarde 1:63, Viskinde Stora Klintegarde 1:74 och Viskinde
Stora Klintegérde 1:94.

Fyra omraden i detaljplanen har reglerats for placering av tekniska anlagg-
ningar (E). Tva av dessa ar dedikerade for energiférsorjningen, se nedan under
El, medan Gvriga tva ar avsedda for alla typer av tekniska anldggningar, dir
t.ex. pumphus eller annan anliggning som behdvs fér hanteringen av vatten
och spillvatten. Stérsta byggnadsarea ir 30 m2 (es) inom respektive omrade.
Se dvriga planbestimmelser under rubriken Bebyggelse.

Genomférande

| exploateringsavtal mellan exploatéren och Region Gotland ska avtalas att ex-
ploatéren foérbinder sig att bekosta och anldgga vatten- och avloppsanldggning
inom exploateringsomradet, fran anvisad férbindelsepunkt till respektive fas-
tighet. Utbyggnaden ska genomféras med enskilt huvudmannaskap.

Genom bestdmmelse (a3) anges att startbesked far inte ges for nybyggnad
inom fastighet férrdn slanter sikerstillts och anlaggningar fér vatten, avlopp,
dagvatten samt lokalgata har kommit till stand.

Gemensamhetsanldggningar ska bildas for detaljplaneomradets anslutnings-
punkter och ledningsnat for vatten och spillvatten. De fastigheter som beror
av respektive ledningsnit ska inga i motsvarande gemensamhetsanldggning in-
klusive de befintliga fastigheterna Lummelunda Overstekvarn 1:74, Vaskinde
Stora Klintegdrde 1:63, Viskinde Stora Klintegarde 1:74 och Viskinde Stora
Klintegarde 1:94. Viskinde Stora Klintegarde 1:74 far fortsatt nyttja sin egna
anlaggningar fér grundvattentikt och rening av spillvatten (infiltrationsbadd),
men erbjuds att ansluta till Salthamn Vatten och Avlopp ABs (SVB) verk, d3 ka-
pacitet finns i verken. Varje gemensamhetsanldggning bor forvaltas av samfil-
lighetsférening. | samband med projektering av ledningsnitet specificeras hur
manga gemensamhetsanldggningar och tillhérande samfillighetsféreningar
som behdv bildas.

Uppvéarmning

Den nya bebyggelsen bér lokaliseras och utformas s3 att férutsattningarna for
miljévénliga l6sningar optimeras.

El
Omradet ansluts till GEAB:s ledningsnét.

44 (68)



Region Gotland
MBN 2019/9366

Ex
€g

PLAN!_BESKRIVNING ANTAGANDE
Lummelunda Overstekvarn 1:67 m fl 2024-02-20 rev. 2025-06-02

Fyra omraden i detaljplanen har reglerats for placering av tekniska anlagg-
ningar. Av dessa ar tva dedikerade for erforderliga anldggningar for energifor-
sorjningen (E1) ddr endast anldggningar for energiférsorjning dr tillatna, som
transformatorstation eller stillverk. Storsta byggnadsarea ar 30 m? (eg) pa re-
spektive omrade. Se dvriga planbestammelser under rubriken “Bebyggelse”.

Tele
Planomradet ska anslutas till befintligt tele- och fibernat.

Avfall

Sophamtning sker genom regionens forsorg. Hamtstélle pa respektive fastig-
het ska vara tillgingliga och nas utan backningsrérelser. Sopbilar ska kunna
stanna nira sopkarlen, med en anordnad dragvag, av t ex hart packat grus,
fran avfallskarlens plats till vagkant.

GENOMFORANDEFRAGOR

Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen &r tankt att ge-
nomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgdrder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
sndamalsenligt genomfdrande av detaljplanen.

Beskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning
vid detaljplanens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar
istallet av plankartan och planbestaimmelserna. Gestaltningsprogrammet for-
tydligar dessa. Denna beskrivning klargdr detaljplanens syfte ur genomforan-
desynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet fér planomradet kommer att bedrivas enligt foljande prelimindra
tidplan:

Samrad: fjarde kvartalet 2022
Granskning: forsta kvartalet 2024
Beslut om antagande: andra kvartalet 2025
Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 &r fran den dag Region Gotlands (regionens) be-
slut om antagande vinner laga kraft. Genomforandetiden har bestamts mot
bakgrund av att det &r angeldget att detaljplaner genomfors relativt snabbt
och att genomférandetiden inte ska utgéra ett hinder vid nodvandiga forand-
ringar i en ndra framtid.

Under genomférandetiden finns en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomforandetidens utgéng fortsatter planen att galla men det finns
ingen garanterad rétt att erhalla bygglov, rivnings- eller marklov. Regionen kan
efter genomfdrandetidens utgang andra eller upphéva detaljplanen utan att
fastighetsdgaren da far ndgon ersattning.

Markéigoférhallanden
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Planomradet omfattar fastigheterna Viskinde Stora Klintegérde 7:1 (del av),
Vaskinde Stora Klintegarde 6:1 (del av), Viskinde Nors 3:1 (del av), Lumme-
lunda Overstekvarn 1:67 (2) (del av), Lummelunda Overstekvarn 1:65 (1) (del
av), Lummelunda Overstekvarn 1:45-1:48 och Lummelunda Overstekvarn 1),
vilka dgs av exploatdren. Dessutom ingdr de befintliga fastigheterna Lumme-
lunda Overstekvarn 1:74, Vaskinde Stora Klintegarde 1:63, Vaskinde Stora Klin-
tegdrde 1:74 och Viskinde Stora Klintegarde 1:94, vilka &gs av exploatéren
med familj.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Huvudmannaskapet ar enskilt for allmznna platser och en gemensamhetsan-
ldggning ska bildas for dessa och ska forvaltas av en samfallighetsférening. All-
man plats inom planomradet utgérs av gatumark och naturomrade.

Det ar exploatéren som ansvarar for utbyggnad av gatu- och naturmark inom
planomrédet, liksom utbyggnad av vatten- och spillvattenn&t samt dagvatten-
hantering inom allmin plats.

For samtliga VA-anldggningar inom planomrade ska gemensamhetsanligg-

ningar bildas. Anldggningarna inom planomradet kommer att limnas 6ver till
de samfillighetsféreningarna efter att de &r anlagda och bildade. Det innebir
att det dr de enskilda fastighetsigarna som kommer att dga anldggningarna

genom foreningarna. Det betyder att det 4r de som utéver att vara kostnads-
ansvariga for Idpande drift och underhll, ocksa kommer att vara kostnadsan-
svariga for en framtida férnyelse av anldggningarna, den dagen de ar uttjanta.

Gemensamhetsanlidggningarna kopplas samman med ledningnitet i anslutning
till planomradet som tillhér Salthamn Vatten och Avlopp AB (SVB).

Ledningsnat ska anlédggas enligt Teknisk handbok VA; Region Gotlands projek-
terings- och anldggningsanvisningar for VA-system.

Exploatdren ansvarar for genomférandet av fastighetsbildning.

Utbyggnad inom kvartersmark kan pabdrjas forst nar detaljplanen har vunnit
laga kraft och nar forutsattningarna for infrastrukturen &r sikerstilld.

Enskilt byggande kan paborijas av respektive fastighetsigare efter det att bygg-
lov beviljats och beslut om startbesked har fattats. Startbesked far ges for ny-
byggnad inom nya fastigheter férran nddvdndiga geotekniska atgarder samt
anldggningar fér vatten, aviopp, dagvatten och lokalgata kommit tillstand (a3).
Med anléggningar fér dagvatten avses att vdgarna har utformats pa s3 vis att
de féljer bestdimmelsen a;; som anger att dagvatten ska infiltreras inom vag-
omradet.

Konkret innebér det bland annat att exploatéren ansvarar fér att nybildade
fastigheters anslutningar till den allmznna gatan ordnas, att de ansluts till VA-
ledningsnétet, elnatet, tele/fiber o dylikt.

Vad géller infrastrukturen fér omradet ska samordning ske mellan berérda led-
ningsagare och de funktioner inom Region Gotland som ansvarar fér mark-

och trafikfragor.

Motivering enskilt huvudmannaskap for allmén plats.
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Region Gotland &r inte huvudman fér allmén plats. Enligt Plan- och bygglagen
4 kap 7 § krévs sérskilda skél for att huvudmannaskapet for allman plats ska
vara enskilt. | rattspraxis har sdrskilda skal bland annat beddmts kunna vara att
planomradet har ett visst avstand till tatorten, att planen medfor en relativt
begriansad utbyggnad, att det finns andra detaljplaner med enskilt huvudman-
naskap i naromradet och att det inte finns ndgra andra kommunalt bedrivna
anliggningar i angransande omraden. Den hdr detaljplanen ligger drygt en mil
fran Visby och planen medfor en relativt begransad fortédtning utspridd over
en stor yta. | de fa detaljplaner som finns i narheten av planomradet ar huvud-
mannaskapet enskilt och det avses inte byggas nagra kommunalt bedrivna an-
liggningar inom omradet eller i ndra anslutning till omradet. Forutsattningarna
beddms diarmed vara sddana att det kan anses skiligt att Iata huvudmanna-
skapet i detaljplanen vara enskilt, i enlighet med gallande rattspraxis.

Huvudmannaskap avsaltningsverk, reningsverk & stamledningar

For reningsverk, avsaltningsverk samt stamledningsnét fram till anslutnings-
punkt for detaljplaneomrédet ar huvudmannen enskild i formen av ett aktie-
bolag med sarskild vinstutdelningsbegransning. Bolaget, Salthamn Vatten &
Avlopp AB SVB, har bildats och 4gs av exploatdren. Formen for huvudmannen
4r den samma som for Nyhagen Vatten och Avlopp AB SVB som sedan nagra ar
tillbaka &r enskild huvudman fér reningsverk samt ledningar for vatten och
spillvatten och ombesérjer vatten och spillvatten for hundratals fastigheter pa
dstra Gotland. P4 samma sitt som de gor, tecknas ett avtal mellan Salthamn
Vatten & Avlopp AB SVB och samfillighetsforeningarna som ansvarar for led-
ningsnatet. Samfillighetsféreningen som ansvarar for gemensamhetsanldgg-
ningen tecknar i sin tur avtal med respektive fastighetsdgare, avtalet skai sin
utformning godkénnas av huvudmannen. Exploatéren ansvarar for detta fram
till att gemensamhetsanliggningen &r bildad och dverlamnad till féreningen.

Andamalet med bolagets verksamhet, som gar att ldsa i bolagsordningen, ar
att langsiktigt ansvara for forvaltning och drift av VA-anldggningarna genom
att svara for drift, underhall, fornyelse och férbattring av dessa. Bolaget tillam-
par sjalvkostnadsprincipen for forvaltningen av de av bolaget dgda VA-anlagg-
ningarna. Det innebiér att allt dverskott gar tillbaka in i verksamheten.

Fastigheterna som detaljplanen mojliggor kommer att anslutas till verken. Det
avtal som upprattas mellan Salthamn vatten & avlopp AB SVB och respektive
fastighetsagare samt de samfillighetsféreningar som ansvarar for gemensam-
hetsanliggningarna fér VA inom planomradet reglerar rattigheter och skyldig-
heter for de olika parterna. Nagra elementéra villkor i avtalet & bland annat
foljande:

e Salthamn Vatten & Avlopp AB SVB atar sig for att for all framtid leve-
rera dricksvatten och ta emot och rena spillvatten.

o Vid dverlatelse av fastighet dverfors alltid avtalet pa ny fastighetsa-
gare.

e Avtalet villkorar ocksa att fastighetsdgaren bara har ratt att saga upp
avtalet om de har en annan, av tillsynsmyndigheten godkand 16sning,
for vatten och avlopp.

Utdver dessa tva framgar flera andra villkor avseende hur till exempel avvikel-
ser hanteras. Andra exempel ar ansvarsfragor, hur kommunikation sker och
villkor for dndring av antal hushall inom fastigheten (som innebér en éndrad
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belastning av verken) liksom hur respektive part har skyldighet att agera vid till
exempel vis ett driftstopp.

Motivering till enskilt huvudmannaskap genom aktiebolag med scirskild
vinstutdelningsbegrénsning for avsaltningsverk och reningsverk

Formen fér huvudmannen i formen av ett aktiebolag med sérskild vinstbe-
gransning bedéms som en séker form for att pa ett med hinsyn till hilsa och
miljé skapa en langsiktig fungerande dricksvattenférsérjning och rening av
spillvatten. Formen &r ocksa betydligt sikrare dn en gemensamhetsanldggning
som skéts av samfallighetsférening som &r beroende av sina medlemmar och
dess kunskapsniva.

Bolagets dndamal &r att langsikt sikra produktion och leverans av dricksvatten
samt att och motta och rena spillvatten. Tillsammans med vinstutdelningsbe-
gransningen samt sjalvkostnadsprincipen sikras syftet med verksamheten och
att allt 6verskott som tas ut genom taxan stannar i verksamheten.

Med ett driftbolag av den formen, blir huvudmannen stabil och verksamhets-
utdvaren tydlig 6ver tid, i jimférelse med en samfallighetsférening dar verk-
samhetsutévarens kompetens varierar mer, beroende p& vem som sitter i sty-
relsen for samfillighetsféreningen. Forutsattningarna for att pa ett langsiktigt,
sdkert och fackmannamassigt sitta drifta, underhélla, férnya och férbattra an-
ldggningarna blir pa sa vis mycket goda. En stabil och tydlig huvudman skapar
dessutom férutsattningar for en god relation med tillsynsmyndighet. Likasa in-
nebdr ett driftbolag helt andra forutsattningar for att I6pande kunna forvalta,
férnya och forbéttra anlaggningen enligt géllande regelverk, sasom Livsmedel-
verkets féreskrifter om dricksvatten 2022:12 liksom att uppratthalla sdker-
heten fér anldggningen enligt LIVSFS 2008:13.

Tillsammans med en modern anlaggning som ar utformad for att vara mycket
driftssaker bedéms vattenforsorjningen vara langsiktigt sikrad och risken for
att Region Gotland ska behdva ta Gver vattenverket med anledning av 6§ vat-
tentjanstlagen, med konsekvensen att respektive abonnent behéver betala yt-
terligare anslutningsavgift, bedéms som mycket liten.

Avtal

Denna detaljplan har utarbetats av en av exploatdren utsedd konsult i samar-

bete med planenheten, Samhillsbyggnadsférvaltningen. Fér plankostnader till
Region Gotland har sérskilt plankostnadsavtal tecknats. Enligt detta avtal sva-

rar exploatdrerna fér samtliga kostnader for detaljplanens framtagande. Plan-
avgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsansokan. Exploatéren ansvarar for de-
taljplanens genomforande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas nir regionen inte dger marken som ska explo-
ateras. For att sdkerstilla genomférandet av detaljplanen ska darfor ett explo-
ateringsavtal uppréttas mellan regionen och exploatéren. Exploateringsavtalet
ska reglera utbyggnaden av vatten, spillvatten, dagvatten inklusive, lokalgata,
naturomraden, ny trappa med mera i enlighet med planhandlingarna.

Pa begéran av exploatéren ska avtalet i det hir fallet ocksa reglera att de geo-
tekniska sakerhetsatgérder som ar nddvandiga kommer till stand. Exploatdren
har ocksa atagits sig att inom naturomradet anldgga tva naturstigar av enklare
karaktdr, vilket ocksa ska regleras med exploateringsavtalet. Avtalet ska dven
ange anvisning om tidplan, fastighetshildning, exploatdrens ansvar for
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bildande av gemensamhetsanlidggningar och samfilligheter. Avtalsférhand-
lingar inleds under arbetet med upprattandet av detaljplanen.

Exploateringsavtalet mellan Region Gotland och exploatdren har upprattats
och godkints av regionstyrelsen innan antagandet av detaljplanen.

Konsekvensen av exploateringsavtalet

Konsekvenserna av avtalet ar att befintliga och framtida fastighetsdgare inom
planen kan forvinta sig att slippa betala for de kostnader som exploatoren har
itagit sig att bekosta fér genomférandet av de anldggningar och rattsliga at-
gérder som krévs for att genomféra detaljplanen. Om tvist skulle uppsta, eller
om exploatoren gar i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller
pa befintliga och framtida fastighetsdgare.

| och med att kommunen inte dr huvudman fér den allménna platsen, och dar-
med inte ansvarar for dess utbyggnad, blir en konsekvens att den allmédnna
platsen kan anldggas med en hogre eller lagre standard an vad som annars
hade varit fallet.

Avtal avseende leverans av dricksvatten och mottagande av spillvatten

Ett avtal om leverans och mangd av vatten samt mottagande och méangd spill-
vatten ska upprattas mellan dgaren av verken (som ocksa &r dgare av marken)
och kommande samfillighetsféreningar som kommer ansvara fér gemensam-
hetsanldggningarna for vatten och avlopp inom planomradet.

For att as ska anses uppfyllt ska exploatéren kunna uppvisa ett fardigt sédant
avtal med Salthamn Vatten och Avlopp AB SVB i vilket det framgar att for all
framtid och for alla tillkommande och befintliga fastigheter for bostad eller
verksamhetsindamal inom detaljplanen férbinder sig bolaget att ombesdrja
produktion och leverans av dricksvatten samt mottagande och rening av spill-
vatten som erfordras av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsrattsliga fragor berdr till exempel avstyckning, bildande av gemen-
samhetsanldggningar och tillhérande samfallighetsféreningar. Pa Gotland &r
det den statliga lantmaterimyndigheten som ansvarar for fastighetsindel-
ningen och bildande eller ombildande av gemensamhetsanldggningar. Lantma-
terimyndigheten genomfér efter ansokan fastighetsrattsliga dtgdrder genom
lantmateriférrattning. Vanligtvis goérs detta efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor ska genomféras och bekostas av exploatéren i enlig-
het med framtagen detaljplan.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Vaskinde Stora Klintegdrde 7:1 (del av),
Viskinde Stora Klintegarde 6:1 (del av), Vaskinde Nors 3:1 (del av), Lummelunda
Overstekvarn 1:67 (2), Overstekvarn 1:65 (1) (2) (del av), Lummelunda Overste-
kvarn 1:45-1:48 och Lummelunda Overstekvarn 1:87. Dessutom ingar de befint-
liga fastigheterna Viskinde Stora Klintegarde 1:74, Vaskinde Stora Klintegdrde
1:63, Vaskinde Stora Klintegarde 1:94 och Lummelunda Overstekvarn 1:74.

Fastigheten Lummelunda Overstekvarn 1:74 ska fastighetregleras sa att mark,
som nyttjas utanfér fastigheten for bl a parkering (cirka 2 000 m?), ska
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6verféras fran Lummelunda Overstekvarn 1:67 (2). Inom markomradet som
overforts till 1:74 ligger befintliga ledningar for VA. Dessa ska ligga kvar och
overforas till gemensambhetsanldggningen for VA i norra delen. Aven ledningar
for fiber och dylikt ska kunna ldggas inom omradet. Dessa sikras inom fastig-
heten genom ga- markreservat for gemensamhetsanlédggning fér vatten, dag-
vatten och spillvatten motsvarande 4 meter bred ledningsgata, som sékrar till-
gangen till VA-ledningarna samt genom u3 —markreservat fér allménnyttiga
ledning fér vatten, dagvatten och spillvatten samt elektronisk kommunikation
motsvarande 4 meter bred ledningsgata.

Fastigheten Vaskinde Stora Klintegarde 1:74, dar Villa Salthamn star, regleras
sd att den Ostra grénsen flyttas visterut for att ge plats at den lokalgata som
planeras in i samma ldge som befintlig grusad vig. Det innebir att fastighetens
storlek minskas aningen och uppskattas bli ca 6300 m? efter regleringen.

For att ett genomférande av detaljplanen ska vara méjlig behdver fastighet-
erna Vdskinde Stora Klintegarde 7:1 (del av), Véskinde Nors 3:1 (del av), Lum-
melunda Overstekvarn 1:67 (2), Lummelunda Overstekvarn 1:45-1:48 och
Lummelunda Overstekvarn 1:87 sammanldggas for att pa sa sitt ska kunna ut-
goras av en enda fastighet, en s3 kallad exploateringsfastighet. Kvarvarande
del av Vdskinde Stora Klintegarde 7:1 och Lummelunda Overstekvarn 1:67
verfdors till kvarvarande del av Lummelunda Overstekvarn 1:65.

Detaljplanen mojliggér att 19 nya bostadsfastigheter och 3 fastigheter fér bo-
ende/tillféllig vistelse kan bildas genom avstyckning. Dessutom mojliggérs ett
omrade for rekreation och ett omrade for uthyrningsenheter/tillfillig vistelse.
Dessa ska bildas genom avstyckning. | det senare omradet ingar dven befintlig
byggnad med personalbostider samt forrad.

De nya fastigheterna fér bostad eller tillféllig vistelse har inplacerats glest inom
planomradet. Mellan fastigheterna ska det ga att na den angrinsande natur-
marken. Ett par naturstigar kommer ocks3 att anldggas sa att det gar att stréva
genom hela omrddet fran norr till séder. Se ocksa “Natur” under avsnittet
"Friytor & naturmiljo”.

Gemensamhetsanléidggningar

Tva till tre gemensambhetsanldggningar ska bildas for anslutningspunkt och led-
ningsnat fér vatten- och spillvatten inom planomradet. Minst en for norra de-
len och en fér sédra delen. | gemensamhetsanldggningen ska alla tillkom-
mande fastigheter inom planomrédet inga, liksom de befintliga fastigheterna
enligt ovan. | den norra delen, fér de tva tillkommande fastighet som ligger
langst i norr kan ocksa en tredje gemensamhetsanldggning behévas som da
omfattar endast dessa tva, da det finns flera mdjliga vagar att leda ledningar
for vatten och avlopp. Infér genomférandet tas anbud in och systemhand-
lingar for infrastrukturen kommer produceras. | del av markomréde som &ver-
fors fran Lummelunda Overstekvarn 1:67 (2) till Lummelunda 6verstekvarn
1.74 ligger ledningar for VA. Dessa ska inga i den eller de gemensamhetsan-
ldggningar som de ansluter till och sikras inom fastigheten med g4 - Mark-
reservat fér gemensamhetsanléggning fér vatten, dagvatten och spillvatten
motsvarande 4 meter bred ledningsgata. Markomradet szkras ocksd genom u3
—markreservat for allmannyttiga ledning fér vatten, dagvatten och spillvatten
samt elektronisk kommunikation motsvarande 4 meter bred ledningsgata.
Flera olika gemensamhetsanldggningar ska bildas for de olika lokalgatorna,
varsin for de tva storre i norra och séder. Sedan en fér den mindre gatan i
langst i nordvast. | respektive gemensamhetsanlaggning ska alla fastigheter
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ingd, tillkommande och befintliga, som kommer bli beroende av lokalgatan.
Befintliga fastigheter r Viskinde Stora Klintegérde 1:74, Vdskinde Stora Klin-
tegarde 1:63, Vaskinde Stora Klintegarde 1:94 och Lummelunda Overstekvarn
1.74.

Lokalgatan som stricker sig lings planomréadets sddra grans blir en egen ge- .
mensamhetsanldggning som fastigheterna i sédra delen av planomradet, som

beror av tillgdngen till denna fér att komma at sina fastigheter, ska ha del av.

Utdver de fastigheterna som finns och kommer bildas inom planomradet ska

féljande fastigheter ingé och ha del av den gemensamhetsanldggningen: Vask-

inde Stora Klintegarde 6:1, Vaskinde Stora Klintegarde 6:2, Véskinde Stora Klin-
tegarde 1:93, Viskinde Stora Klintegarde 1:95, Vdskinde Nors 3:1, Lumme-

lunda Overstekvarn 1:65, Lummelunda Overstekvarn 1:41, Lummelunda Over-
stekvarn 1:75, Lummelunda Overstekvarn 1:67, da alla dessa beror av véagen.

Gemensamhetsanlaggningen ska bildas fér den befintliga vagen i nordvast
med forgrening (lokalgata). | denna ska ingé de tva nytillkomna fastigheterna
som kommer behoéva anvianda vigen och den befintliga fastigheten Lumme-
lunda Overstekvarn 1:42 som anvander denna idag for tillfart.

Lokalgatornas utfarter i norr, utanfor planomradet, till vigen som leder till
Lummelundsbruk och allman vig kommer i samband med genomférandet av
detaljplanen att innebéra att utfartsrattighet behdver I6sas till allmén vag. En
gemensamhetsanliggning for vagen har bildats under planprocessen. Exploa-
toren ska bekosta intridesersattningen for intrade i den gemensamhetsan-
laggningen.

| 3tgarden kommer samtliga fastigheter (och darmed jamstéllda egendomar
enligt anlaggningslagen 2 §), som anvander véagen for sin tillfart att bli involve-
rade, avseende andelstal i gemensamhetsanlaggningen for dels utfo-
rande/4gande och dels drift/underhall. Huvudregeln enligt anldggningslagen ar
att férrittningskostnaden fér bildande av en gemensamhetsanléaggning férde-
las enligt tilldelat andelstal pa de deltagande fastigheterna.

En marksamfillighet bor bildas for all Naturmark inom planomrédet som inte
utgor kvartersmark eller lokalgata. Deldgande fastigheter i marksamfalligheten
ska vara de tillkommande bostadsfastigheterna inom planomradet, liksom de
tva befintliga fastigheterna Lummelunda Overstekvarn 1:74 och Vdskinde
Stora Klintegarde 1:74. Exploatdren ansvarar for att erforderliga saneringsat-
garder och geotekniska sikerhetsatgarder genomférs och naturmarken ska
inte dverforas till samfallighetsféreningen innan dem genomforts.

Vidare ska gemensamhetsanldggningar bildas for naturmarken, lokalgata, vat-
ten och spillvattenledningar. Fér basta méjliga och langsiktiga férvaltning av
naturmarken och dagvattenhanteringen vid plangenomférandet ska dven de
befintliga fastigheterna Vaskinde Stora Klintegarde 1:94 & Véskinde Stora Klin-
tegarde 1:63 erbjudas andel i bade marksamfalligheten och gemensamhetsan-
liggningarna for naturmark och dagvatten.

Gemensamhetsanliggningarna ska forvaltas av en eller flera samfallighetsfor-
eningar.

Servitut, nyttjanderditter och ledningsriitter
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Sékerstallande av befintliga och nya ledningar genom servitut alternativt led-
ningsratt ska ske inom planomradet.

Nya servitut och ledningsrditter

Inom planomradet finns flera anldggningar som behéver sikras genom nytt-
janderadtter, servitut och ledningsritt. Bland annat finns tre borrhal/brunnar
inom naturmarken.

Tva av dessa tillhér driftbolaget fér vatten- och reningsverken. Tillgangen till
de borrhalen fér Salthamn Vatten och Avlopp AB SVB, sikras genom nyttjan-
derdttsavtal med giltighet p& 25 ar. | den nyttjanderdtten ingdr att ratten till
att gora nédvandiga atgirder som behévs for att nyttja borrhalen som vatten-
takter, sdsom att anldgga ledningar, pumphus och dylikt. Nyttjanderittsavtalet
ska inskrivas i fastighetsregistret.

Nyttjanderdtten utgdér dock endast en nyttjanderatt och eventuellt erforder-
liga dispenser, tillstand eller samrdd, t.ex pga naturvirdena, aligger innehava-
ren av nyttjanderatten att inférskaffa och bekosta. Detta ska goras i god tid in-
for eventuella ingrepp i marken som behévs fér att underhalla och utveckla
befintlig likval som att anligga nya anldggningsdelar.

Den tredje brunnen nyttjas idag av jordbruksfastighet Lummelunda Overste-
kvarn 1:67 utanfér planomradet. Fastighetsdgaren dr densamma som ager
Salthamn Vatten och Avlopp AB SVB. Den brunnen behovs just nu fér jord-
bruksfastighetens verksamhet som livsmedelsproducent, men kan framgent
behdvas som reservtakt for att sikra den samlade vattenforsorjningen for om-
radet inom och utanfor planomradet. Tillgdngen till denna brunn inklusive led-
ningar sakras darfér genom servitut fér omradet. Ledningarna &r beldgna sa
att de till delar hamnar inom kvartersmarken f&r O-tillfallig vistelse och R-re-
kreation. De delar som hamnar inom O sikras i detaljplanen genom bestim-
melserna u3 och g4, som anger att det inom omradet &r markreservat for all-
mdnnyttiga ledningar respektive markreservat for gemensamhetsanldggning
for vatten, dagvatten och spillvatten motsvarande 4 meter bred ledningsgata. |
det fallet kan servitutet antingen éverforas pa Salthamn Vatten och aviopp AB
SVB om det da &r teknisk mojligt, dvs om den gdr att knyta till en fastighet som
den verksamheten har tillgang till. Alternativt kan rattigheten éverféras till en
nyttjanderdtt. Oavsett sdkrar u3 och g4 férutsdttningarna for ledningarna att
ligga kvar i befintligt lge. Inom markomradet dér detaljplanen reglerar mark
for rekreation (R) laggs inte ett reservat, da byggrattens form r relativt liten,
varav anpassning av ledningens position kan kravas for att mojliggora att
nyttja byggratten. Om behovet uppstar ska den som behodver nyttja byggratten
bekosta flytten av ledningen, da byggnaden sa langt som majligt ska anpassas
efter denna.

I'norra delen av kvartersmarken som tillfors befintlig smahusfastighet for bo-
stad, Lummelunda Overstekvarn 1:74 ligger idag ledningar for vatten och av-
lopp fér samma fastighets rakning. Dessa kommer far ligga kvar men overférs
till det gemensamma ledningsnitet fér vatten- och avlopp. Ledningarna sikras
genom u3 och g4, beskrivna i féregdende stycke.
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Del av kvartersmarken som regleras som O — tillfillig vistelse samt BO- bo-
stad eller tillféllig vistelse férses med markreservat fér ledningar. Ledning-

arna behéver gd i den norra delen av omradet fér O-tillfdllig vistelse

Ledningsdragning ska i stérsta majliga man anldggas sa att de gor sa liten in-
verkan som maéjligt i naturmiljon. | férsta hand bor dessa forlaggas i vagar och
t.ex under naturstigen som férbinder norra och sédra delen. Vid ledningsdrag-
ning inom omrade dir t.ex. strandvallar kan paverkas ska dessa anpassas sd att
averkan som paverkar strandvallarnas formation minimeras och vid dverkan
ska formationerna aterstillas. Infér ett eventuellt ingrepp inom naturmarken
bor Lansstyreslsen kontaktas for att klargora huruvida samrad enligt 12 kap 6 §
erfordras eller tillstand eller dispens av nagot annat slag kréavs. Da naturmar-
ken kommer ansvaras for av en enskild huvudman sakras dessa ledningar inom
naturmarken genom nyttjanderattsavtal.

&

En befintlig bevattningsledning léngs véistra planomrddesgrdnsen sikras ge-
nom servitut

En befintlig bevattningsledning som ligger ldngs vastra gransen av planomra-
det som leder vatten fran dammarna pa Lummelunda Overstekvarn 1:65 och
Lummelunda Overstekvarn 1:41 till Vaskinde Stora Klintegarde 6:1 ska ligga
kvar inom planomradet och sdkras som servitut.

| norra delen vid de tvéa tillkommande fastigheterna som nds fran vagen ner
mot Lummelunds bruk kan ledningar dras inom naturmarken dar det &r tek-
niskt lampligt. Anldggandet ska anpassas efter naturvarden och de geologiska
formationerna som ar av virde for riksintresset. Forprojekteringen av infra-
strukturen visar pa att borrning under mark fran den lilla vandplanen som

53 (68)



Region Gotland
MBN 2019/9366

PLAN_E:ESKRIVNING ANTAGANDE
Lummelunda Overstekvarn 1:67 m fl 2024-02-20 rev. 2025-06-02

planeras precis norr om Lummelunda Overstekvarn 1:74, kan vara ett lampligt
sdtt att anldgg nodvindiga ledningar till dessa tva tillkommande fastigheter.

Befintliga servitut och ledningsritter
Inom planomradet finns flera befintliga servitut for vag samt ledningsratt for
fiber och ska hanteras enligt foljande:

09-VDE-799 .1 - dndamal: vig

Q2VDE 765 ,

Till forman fér Lummelunda Overstekvarn 1:74, belastar Lummelunda Overste-
kvarn 1:67

Del av servitutet &r lokaliserat inom mark som kommer att bli allmén plats
med vagandamal. Gemensamhetsanldggningen som bildas fér vdgen i
samband med plangenomférandet tillgodoser fastighetens utfartsbehov och
den delen av servitutet bor d3 samtidigt upphivas. Aterstdende del ar
lokaliserat inom mark som kommer att bli kvartersmark med bostadsdandamal.
Om kvartersmarken 6verfors till Lummelunda Overstekvarn 1:74 kommer den
delen av servitutet automatiskt att upphéra da last- och férmansfastighet
kommer i samma &gares hand.

SV 09-VDE-799 .5 — indamal: vig

/ & .

N /i
Till forman for Vaskinde Stora Klintegarde 1:74, belastar Vaskinde Nors 1:92

Servitutet &r lokaliserat inom mark som kommer att bli allman plats med
vagandamadl. Gemensamhetsanlidggningen som bildas for vdgen i samband
med plangenomférandet tillgodoser fastighetens utfartsbehov och servitutet
bor da samtidigt upphévas.

09-VDE-130.1 - dndamal: Med omradena litt Baa-Bag foljer ratt att for utfart

till allman vég begagna, dels 3 stamfastigheten reserverad vigmark enligt
faststélld byggnadsplan
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Till férman for Lummelunda Overstekvarn 1:45, 1:46, 1:47, 1:48, 1:87 belastar
Lummelunda Overstekvarn 1:65, 1:67

Férmansfastigheterna Lummelunda Overstekvarn 1:45, 1:46, 1:47, 1:48, 1:87
och del av servitutet ir lokaliserade inom mark som kommer att bli dels
allmin plats med naturdndamal, dels kvartersmark med andamal tillfallig
vistelse och till viss del kvartersmark med dndamal bostad. Del av servitutet ar
lokaliserat utanfor planomradet och en liten del av servitutet dr lokaliserat
inom mark som kommer att bli allmén plats med vagandamal.

Férmansfastigheterna bor avregistreras och/eller ombildas i samband med
plangenomférandet for att anpassa fastighetsgranser till planens indelning i
kvartersmark och allman platsmark. Servitutet kommer da att bli 6verflédigt
eftersom de fastigheter som efter fastighetsbildning omfattar kvartersmark
har sina utfartsbehov tillgodosedda genom atkomst till allman plats med
vigandamal, for vilken gemensamhetsanlaggning kommer bildas i samband
med plangenomforandet. Hela servitutet bér darfor upphdvas i samband med
fastighetsbildningen.

09-LUM-364.1 dndamal: fiberkabel

. /’i\\-" / ' ,
7
/) {

Ledningsritten paverkas inte av detaljplanen men ett u-omrade tillskapas for
den inom den kvartersmark som ledningsratten belastar. | ledningsratten star
att bredden ar ett erforderligt omrade.

Till férman for Lummelunda Overstekvarn 1:44 belastar Lummelunda Overste-
kvarn 1:65, 1:81

Ledningen ges ett 3 meter brett omrade u-omrade ldngs nordvdstra gransen
av kvartersmarken. Vid flytt av ledning for att mojliggéra bebyggelse bekostas
det av byggherren.
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D-2015-00373747:1.1 (avtalsservitut) indamal: vag

Till forman for Vaskinde Stora Klintegarde 6:1, 6:2, Vaskinde Nors 3:1, belas-
tarVaskinde Nors 3:1

Paverkas ej av detaljplanen.

D-2015-00373747:2.1 (avtalsservitut) dndamdl: véig
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Till ft').rmén for Viskinde Stora Klintegérde 6:1, 6:2, belastar Viskinde Nors 3:1

Del av servitutet ar lokaliserat inom mark som kommer att bli allman plats
med vagandamal. Gemensamhetsanldggningen som bildas fér vagen i
samband med plangenomférandet tillgodoser den delen av Véskinde Stora
Klintegarde 6:1s och 6:2s utfartshehov och servitutet bér da samtidigt -
begrénsas sa att det inte géller allman plats.

D-2022-00405650:1.1 (avtalsservitut) — indamal: vag

‘:"L = e
Till forman fér Lummelunda Overstekvarn 1:45, 1:46, 1:47, 1:48 och 1:87, be-
lastar Lummelunda Overstekvarn 1:65, 1:67, Vaskinde Nors 3:1, Viskinde

Stora Klintegarde 7:1

Férmansfastigheterna Lummelunda Overstekvarn 1:45, 1:46, 1:47, 1:48, 1:87
och del av servitutet &r lokaliserade inom mark som kommer att bli dels
allmdn plats med naturdndamal, dels kvartersmark med andamal tillfallig
vistelse och till viss del kvartersmark med ndamal bostad. Del av servitutet ar
lokaliserat utanfér planomradet och en liten del av servitutet &r lokaliserat
inom mark som kommer att bli allmén plats med vdgandamal.
Férmansfastigheterna avregistreras och/eller ombildas i samband med
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plangenomférandet fastighetsgranser anpassas till planens indelning i
kvartersmark och allman platsmark.

Efter den fastighetsbildningen kommer servitutet bli 6verflodigt och bor darfor
upphévas. Detta eftersom de fastigheter som efter fastighetsbildning omfattar
kvartersmark har sina utfartsbehov tillgodosedda genom atkomst till allman
plats med vagandamal, for vilken gemensamhetsanldggning kommer bildas i
samband med plangenomforandet.

D-2014-00512877:1 (nyttjanderdtt, arrende) — andamal: hela fastigheten
Till férméan for exploatoren, belastar Vaskinde Stora Klintegarde 6:1 och 6:2

LI B

// es 3(
Ll [ 55
amin;
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\ es 200
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Del av arrendet ar lokaliserat inom mark som kommer att bli allman plats med
vagiandamal. Arrendet bor vid plangenomférandet begransas till att inte galla
mark som ar allmén plats eftersom den marken kommer att upplatas for
gemensamhetsanldggningen for forvaltning av de deldgande fastigheterna
genom samfallighetsféreningen.

Andra befintliga rattigheter, servitut m.m som inte paverkas av detaljplanen
ar: -
09-LUM-339.1 och 339.2 (bada for vdg, utanfoér planomradet i sin helhet)
09-LUM-350.2 (vdg, sammanfaller i princip med 09-LUM-339.1)
D-2022-00327183:1 (fiber, utanfoér planomradet i sin helhet)
D-2015-00413342:1 (kraftledning, utanfér planomradet i sin helhet

Ekonomiska fragor och konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Samtliga kostnader for utférande av allmdnna anldggningar inom planomradet
aligger exploatdren och ska regleras i exploateringsavtal mellan exploatdren
och Region Gotland.

Exploatéren far vidare utgifter for lantmateriforrattning, anslutningsavgifter
till el-, tele/bredband- och eventuell flytt av befintliga ledningar med mera.

Utbyggnaden for vatten och spillvatten ska genomforas och finansieras av ex-
ploatdren. For atgarder inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsa-
gare for samtliga kostnader.

Region Gotland tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt géllande taxa.
Fastighetsbildning, liksom bildande av gemensamhetsanldggningar med mera,

ska bekostas av exploatoren.

Genomforandet av detaljplanen medfor utgifter for byggandet av olika
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anlaggningar m m.

En ekonomisk bedomning ska visa att detaljplanens genomférande ir ekono-
miskt [6nsam och att den darmed &r realiserbar.

En grov kostnadskalkyl visar att kostnaderna fér omradets genomférande
uppgar till cirka 15 mkr, varav planeringskostnader inklusive utredningar
uppgdr till 3 mkr och utbyggnad av infrastrukturen 18 mkr. Ovriga kostnader
avser fastighetsbildning med mera.

Exploatéren fdr inkomster i samband med férséljning av fastigheter och uthyr-
ning av uthyrningsenheter. Vid en jamférelse mellan de kostnader som detalj-
planen medfér och den vardedkning samt de mervérden som uppkommer ge-
nom kommande exploatering fér bostdder kan detaljplanen férutses vara eko-
nomiskt [6nsam.

| exploateringsavtalet ska ett vite faststillas till ett belopp motsvarande kost-
naden fér utbyggnaden av omradets infrastruktur. | beloppet kommer sven att
ingd en uppskattad kostnad for lantmateriférréattningen for genomférandet av
detaljplanen. Exploatéren ska limna en ovillkorlig bankgaranti for att siker-
stalla vitesbeloppet.

Exploateringsavtalet ska vara undertecknat och godként av regionstyrelsen in-
nan detaljplanen antas.

Tekniska fragor

Gator, gdng- och cykelviigar samt utfarter
Anldggande av lokalgator som utgér allmén plats ska utféras och bekostas av
exploatoren.

In- och utfarter i anslutning till Salthamnsvigen i séder och till vigen mot Lum-
melundsbruk i norr ska utféras av exploatéren. Héjden pa det befintliga vigna-
tet ska vara utgangspunkt for planeringen av in- och utfarter till planomradet.
Vagomradena ingar helt eller delvis i exploatérens fastigheter.

Trafik

En utbyggnad av planomradet bedéms, utifrdn genomférda trafikprognoser,
att antalet trafikrorelser kommer att éka marginellt i relation till en generell
6kning av trafikrérelser i évrigt p& Gotland.

Naturomrade

En skétselplan ska tas fram av exploatéren i samband med genomférandet av
detaljplanen. Denna ska vara vagledande foér hur naturmarken langsiktigt ska
forvaltas och skotas av omradets marksamfillighet. Den skogliga karaktiren
ska prioriteras. For den del av skogen som dr mest pataglig i landskapsbilden
har en planbestammelse (ns) inférts. Denna reglerar att marklov krivs fér trid-
féllning om tradets diameter dr 20 cm eller mer mitt 1,3 meter éver markniva.
Tillsammans med bestdmmelsen(ng) som anger att trid endast far tas ner om
de utgdr en sdkerhetsrisk, ar sjukt/skadat eller dr nédvandigt for att bebygga
omradet pd ett dndamalsenligt sdtt detaljplanen, sdkras att vixtligheten far
vara kvar.
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Skotselplanen ska utformas for att pa bésta satt méjliggora for naturen att
vara kvar och atgérder ska i forsta hand syfta till att starka denna pd olika satt.

Vissa riktlinjer har identifierats och beskrivs under ”Friytor och Naturmiljo”

Parkering

All parkering ska ske inom kvartersmark. Antalet parkeringsplatser for omra-
den med boende, tillfillig vistelse och rekreation ska uppfylla faststalld parke-
ringsnorm for att bygglov ska kunna medges.

Parkeringsplatser for funktionshindrade ska placeras pa ett sddant satt att de
uppfyller gillande avstandskrav.

Vatten och avlopp
Vatten och spillvattenledningar ska anslutas till Salthamns vattenverk respek-
tive till befintligt reningsverk, som byggs ut.

Vatten- och spillvattennatet ska genomfdras enligt gangse utbyggnadsprinci-
per, dir varje fastighet férses med en anslutningspunkt for vatten och spillvat-
ten vid tomtgrans. Fran denna punkt ar det respektive fastighetsdgare som ut-
for och bekostar ledningsarbetet inom den egna fastigheten. Avloppsndtet
inom kvartersmark ska utformas med skilda ledningar for dag- och dranerings-
vatten respektive spillvatten.

De nybildade fastigheterna inom planomradet ska anslutas till detta lednings-
nat, liksom de befintliga fastigheterna, Vaskinde Stora Klintegarde 1:63, Vask-
inde Stora Klintegarde 1:94 och Lummelunda Overstekvarn 1:74. Vdskinde
Stora Klintegarde 1:74 har egen vattentékt och infiltration och far fortsatt
nyttja dessa for sin verksamhet, men erbjuds méjlighet att ansluta da kapa-
citet bade reningsverk och avsaltning har anpassats for att méjliggora det.

Eventuell ledningsdragning for att fa atkomst till de brunnar som finns inom
omradet kan kriava tillstand, dispens eller samrad enligt bland annat miljébal-
ken och artskyddsférordningen. Brunnsinnehavaren, som vid detaljplanens an-
tagande ar Salthamn Vatten och Avlopp AB SVB, ansvarar for att inforskaffa
och bekosta sadana tillstand, dispenser eller samrad innan atgérder gors. Li-
kasa bekostar brunnsinnehavaren évriga kostnader kopplade till att nyttja
brunnarna som vattentdkter.

Dagvatten
Dagvattnet ska tas omhand och infiltreras lokalt (LOD) inom kvartersmark en-
ligt Region Gotlands géllande riktlinjer.

Planomradet omfattar tva skilda avrinningsomraden varifran dagvatten som
rinner pa ytan nar recipienten (havet) i tva olika punkter. | och med den be-
gransade paverkan pé dagvattnet av detaljplanen forordas att fordrdjning
samt infiltration av dagvatten liksom tak- och dréneringsvatten i férsta hand
sker inom planomradet, vilket regleras med bestimmelserna a1 pa allman
plats vdg samt n5 inom kvartersmark . P& sé vis orsakar detaljplanen ingen
markavvattning och dagvattenfldden till de tva befintliga avrinningsomradena
paverkas marginellt.

Materialval for utvindiga ytor ska viljas med omsorg om miljén. Oskyddade
ytor av koppar, zink eller galvaniserat material far inte anvandas, for att
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minska risken fér féroreningar i dagvattnet. Omradet ska efterstriva ett krets-
loppsystem och hallbarhet.

Ovriga ledningar
Ledningsédgaren &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med ex-
ploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Om omldggning av ledningar som inte &r elledningar (GEABs ledningar) blir ak-
tuellt ska avtal tecknas mellan ledningségaren och exploatdren, innan detalj-
planen antas, for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande
samt ans6kan om ledningsritt eller liknande.

Foér GEABs ledningar, se “El” nedan.

El

Elledningar finns inom och i anslutning till planomradet. Anslutning till elnitet
anvisas av GEAB och avtal tecknas mellan GEAB och exploatéren efter detalj-
planen vunnit laga kraft, men innan atgérder pabérjas. Tva av E-omradena (E1)
i detaljplanen}ér avsedda for GEABs anliggning.

Uppvirmning

Den nya bebyggelsen ska lokaliseras och utformas s3 att forutsattningarna for
effektiv energianvindning och nyttjande av férnybar energi, sdsom solceller
och solfangare, optimeras.

Tele
Teleledningar finns inom och i anslutning till planomradet. Anslutning till tele-
natet kan anvisas av Skanova AB.

Fiber

Fiberledningar finns inom och i anslutning till planomradet. Anslutning till fi-
bernét kan anvisas av berérd operator. Ledningsnétets utbyggnad ska samord-
nas med Svrig ledningsdragning.

Buller

Vid bebyggelsens utformning ska hédnsyn tas till Iansvagens nirvaro. For de
fyra tomterna ldngt i norr narmast vagen galler att minst en uteplats ska place-
ras pa skarmad (tyst) sida at vist (f11)

Geoteknik

Ytlig grundldggning bedms kunna utféras enligt konventionella metoder med
hel kantforstyvad bottenplatta eller separata grundplattor, limpligtvis direkt
pd kalkstensberget. Konstruktionerna ska utféras utan dndring av markens me-
delniva. Stolpkonstruktioner férordas vid nivaskillnader.

Nédviandiga atgdrder for att hantera risker och riskomraden bér detaljprojekt-
eras infér genomforandet av respektive del av detaljplanen.

Aven om planerad bostadsutbyggnad ligger inom lagriskomrade for radon ska
den utféras med radonskyddad konstruktion savida inte sdrskild matning kan
pdvisa att risk fér paverkan inte finns.
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Brandsdkerhet

Tillgéngligheten for raddningstjdnsten ska vara sadan att utrustning for utrym-
ning och brandslickning inte behdver béaras mer dan 50 meter fran uppstall-
ningsplats for brandfordon.

Byggnader ska utforas enligt Boverkets Byggregler gallande brandskydd.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Natur- och kulturvarden

Landskapsbild

Planens malsittning &r att natur och bebyggelse ska samverka for att férstdrka
varandra estetiskt och funktionellt — ett férhallningssatt som innebdr att land-
skapshild och utblickar kommer att paverkas i liten omfattning.

Riksintressen

Hela Gotland ir av riksintresse enligt 4 kap 2 § miljobalken (MB). Atgarder far
inte innebira att Gotlands samlade natur- och kulturvarden patagligt skadas.
Naturvirdesinventeringar har utforts av Ekologigruppen genom Jens-Henrik
Kloth. Planférslaget foljer resultatet av utredningarna, dock tas en mindre del
av skogknipsrotens randzon i ansprak.

Ekologigruppen bedémer att den markomrérning och det slitage som uppstar
nir bebyggelsen anldggs och genom de boendes slitage kan vara positivt for
framst purpurknipprot, men i viss man dven skogsknipprot. | planforslaget
dppnas naturmarken upp och skogsmarken ska fortsatt rada i landskapsbilden.
Breda naturslidpp framjar det rérliga friluftslivet och de narboendes strovtag i
omradet. Arbetet med grén infrastruktur bedéms ddrmed inte motverkas av
ett plangenomférande.

All exploatering innebar paverkan pa naturens formaga att forse samhallet
med nyttotjinster. Planférslaget ar darfor framtaget med ambitionen att
minska den planerade bebyggelsens paverkansgrad. Exploateringens paverkan
beddms som ringa i ett storre sammanhang.

Omradets konceptuella utveckling uppmuntrar till att sa langt som méjligt bi-
behalla den naturligt forekommande markvegetation for att ta hénsyn till be-
fintliga ekosystem, vilket Region Gotland férordar. Detaljplanen méjliggor for
multifunktionella materialval — som vegetationstak — och effektiv energian-
vandning for att ytterligare minska paverkan.

| ndromradet finns Lummelunds bruksmiljé med hoga kulturvarden. Dédremot
finns inga utpekade kulturvérden i det aktuella omrédet.

Sammantaget skapar detta férutséttningar for att natur- och kulturvdrden
inte patagligt skadas.

Planomradet omfattas ocksa av 4 kap 4 § MB, fritidshus far endast uppféras
om det sker i form av komplettering till befintlig bebyggelse.

Planomradet omges av bostadsgrupper med permanent- och fritidsbostader i
séder och i nordvist. Den planerade bebyggelsen utgér en kompletterande
link mellan de bada bostadsgrupperna.
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Forslaget foljer den 6vergripande bebyggelseutveckling som skett under de
senaste artiondena i Visbys ndromrade. Lings kusten norr om Visby finns i dag
ett flertal stugomraden under omvandling till permanent boende. Omvand-
lingen bygger pa tillgdngen till kollektivtrafik, utbyggd gang- och cykelbana och
ndrhet till skola och barnomsorg. Tillsammans med det naturndra laget gynnas
en etablering pa landsbygden. Detta ar éverensstimmande med Region Got-
lands féreslagna bebyggelseutveckling i den nya éversiktsplan 2040, som &r
under framtagande.

Region Gotland anser att det planerade bostadsomradet kommer att utgora
en komplettering till befintlig bostadsbebyggelse i enlighet med 4 kap 4 § MB.

Omrddet omfattas av riksintresse for friluftslivet, beslut av Naturvardsverket
1987-12-12, reviderat 2018-06-20, enligt 3 kap 6 § MB. Virdet finns framfor
allt i omradets forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller kul-
turmiljéer samt for friluftsaktiviteter.

Planforslagets utformning bidrar till att det rorliga friluftslivets tillganglighet
forstarks, framfor allt med utgangspunkt fran att omradet tidigare delvis varit
inhdgnat. De tillkommande naturstigarna omradet kommer bjud in till att
strova genom omradet, vilket ocksa ékar tillgangligheten fér de allminna att
stréva genom omradet.

Region Gotland anser att férutsittningarna fér berikande upplevelser av na-
tur- och friluftsaktiviteter férstarks och att detta kommer att ske i samklang
med riksintressets virden.

Omradet omfattas dven av riksintresse for naturvard (Ireviken-Nordergravar) i
beslut av Naturvardsverket 2000-02-07, enligt 3 kap 6 § MB. Virdet tillskrivs
den visuellt patagliga klintkusten med stort geologiskt vdrde, strandvallar,
klapperfalt samt miljéer med mycket rik flora, framst inom vat- och sankmar-
ker. I beskrivningen framgar att det 4r den vil utbildade klintkusten och omra-
det i sin helhet med vixlande foreteelser &r av stort intresse ur geologisk syn-
punkt. Ireviken och Lickershamnsviken lyfts specifikt att dessa innehar en s3r-
stdllning med unika bildningar. De langa orérda kuststrickorna ir mycket var-
defulla.

Inom planomradet finns vissa av riksintressets riksvirden representerade, da

specifikt raukformationer, samt klint och klippformation i mellersta och norra
delen. I sydostra delen av omradet finns ocksa mindre strandvallar som tydlig-
ast gar att utldsa i landskapet ndrmast vag 149 och cirka 50-70 m in i planom-
radet.

Inplacering av de tillkommande fastigheterna har anpassat sa att inga nyeta-
bleringar foreslas pa klintkanter eller raukar. Tomterna har markerats ut i filt
och stenbildningar har mitts in som ett underlag for att utforma planstruk-
turen med nya fastigheter och vigar.
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Bilden visar en av de fristdende raukliknande formationerna som finns
inom planomrddet och som mdtts in som underlag fér att anpassa in-
placering av kvartersmark och lokagata efter denna.

Storre delen av omradet med strandvallarna har reglerats som naturmark,
inom vilken ocksa skyddsvérda arter, bland annat i form av orkidéer, sakras.
Direkt vaster om naturmarken med strandvallarna saxas mindre fastigheterin i
enlighet med gestaltningsprogrammet, vilka har inplacerats i falt for att kunna
ta hadnsyn till riksintresset. Med konceptet som innebar relativt sma tomter
som inplaceras med slapp emellan dar naturmarken far rada, kommer en ma-
joritet av strandvallarna inom planomradet ldmnas orérda.

Bilden visar strandvallarna sofinns i planomradets sydéstra del och dér
detaljplanen reglerar anvéndningen till natur.

Att omradet 6ppnas upp genom att de tidigare inhdgnaderna tagits bort till-
sammans med de stigar som kommer anldggas starker inte bara det rorliga fri-
luftslivet. Det innebar ocksa en battre mojlighet for allmanheten att uppleva
riksintressets varden inom planomradet. Det pedagogiska vérdet stéarks pa sa
vis.

De sikerhetsatgarder som behdvs av geotekniska skal har preciserats. | forsta
hand har riskomradena undantagits bebyggelse varav atgardsbehovet minskat.
Endast en risk krdver en mer omfattande atgard. Det avser slanten mitt i plan-
omradets sddra del. Denna foérses med ett rasskydd i form av en gabionmur
som fylls med kalksten. Muren kan kombineras med kalkstenstenblock. Aven
ett fatal storre l6sa stenar pa slantkronet lossas. Det innebdr en mycket be-
gransad averkan pa slanten. Slanten dr sedan tidigare férandrad genom
schaktning till en onaturlig lutning, varav krypningar och mindre ras kommer
ske dver tid. Gabionmuren/stenblocken begréansar rasens paverkan och éver
tid kommer dessa att tickas av massorna fran slanten, varav de ur ett langsik-
tigt perspektiv kommer bli allt mindre synliga. Lésningen har ocksa pa
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exploatérens begéran skrivits in i exploateringsavtalet och kopplats till ett vite
genom bankgaranti. Pa sd vis sikras att den geotekniska atgarden kommer till
stand och att den blir av limplig typ av &tgérd med héansyn till riksintresset.

Atgarder inom omradet med strandvallar eller andra geologiska formationer
som finns inom omradet ska hallas till ett minimum och anpassas sd att form-
ationerna bibehalls. Sddana atgérder som kan behévas for ledningsdragning
ska foregas av kontakt med Lansstyrelsen for att klarldagga om ndgot samrad
enligt 12 kap 6 § i miljébalken, eller ansékan om dispens eller annat tillstand
erfordras. Ar beskedet att nagot av dessa erfordras ska den som dr i behov av
atgdrden bekosta och genomféra dessa

Sammantaget, med den anpassning som gjorts i filt efter bade klintformat-
ioner raukar och strandvallar bedéms paverkan vara ringa pa de varden som &r
representerade inom planomrédet. Dessutom, med de nya stigarna och att in-
hagnaderna tagits bort starks allminhetens mdojlighet att ta del av virdena pa
ett annat satt. Stigarna kommer ocks4 att leda folk till limpliga strak vilket be-
gransar exponeringen for riskerna som ocksa ligger mer otillgéngligt.

I relation till riksintresset i sin helhet bedéms paverkan som ringa och accepta-
bel. Bade klintar, raukar och strandvallar finns representerade pa flera stillen
inom riksintresseomradet langs kuststrickan fran Visby och norrut. Nar det
gdller strandvallar finns exempel runt Villa Muramaris séder om Brucebo och i
ett omrade precis norr om Lickershamn. Fran vdg 149, sdrskilt om du rér dig
ldngs gang- och cykelvdgen, 4r strandvallar ett terkommande inslag i land-
skapsbilden i skogsmiljéerna direkt vister om gang- och cykelvigen. De
mindre strandvallarna syns pa bland annat pa Lantmateriets berg- och dal-
karta.

Inom planomrddet ar den nya bebyggelsen indragen sa att strandvallarna for-

blir orérda i omradet ndrmast gang- och cykelvdgen. Det innebér att upplevel-
sen av dessa som ett inslag i landskapsbilden nir du ror dig langs vag 149 kom-
mer att besta.

Strandvallar dr ett aterkommande inslag lings den véstra kuststréckan norr
om Visby och syns bland annat pd Lantmditeriets berg- och dalkarta

Flera framtradande klintar finns ocksa pa flera platser inom riksintresseomra-
det, bland annat kring Ireviken och lings kusten norrut mot Hallshuk. Korpklint
dr ett annat exempel ndrmare Visby.
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Sociala véarden

Omradets sociala virden forstérks, dels genom att gréna passager sakerstalls,
dels genom att det planerade bostadsomradet ska genomféras tryggt och sa-
kert.

Barnperspektivet

Fran och med 1 januari 2020 &r FN:s barnkonvention lag i Sverige. Vid alla at-
girder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala val-
firdsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande or-
gan, skall barnets basta komma i frimsta rummet.

Férenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som beror barn och
barnens basta ar stindigt ndrvarande under ett planeringsarbete, da de &r for-
utsattning for en god samhillsbyggnad. Barnkonventionens beaktande sédker-

stills dven genom remissforfarandet under planprocessen.

Det planerade bostadsomradet ska utformas tryggt och tillgangligt. All bebyg-
gelse planeras i naturen och i kustzonen, vilket ger goda férutséttningar for en
bra livsmiljé och en sdker ndrmiljé att vistas i. Lek- och motesplatser finns till-
gangliga for alla.

Néarheten till gdng- och cykelvigen mellan Visby och Lummelunda och tillgédng-
lig kollektivtrafik dr ocksa positiva faktorer for ett harmoniskt liv.

Jamstidlldhetsperspektivet (KS § 257/2009)
Planomradet knyter an och kompletterar befintlig bebyggelse och aktiviteter i
omgivningen. Omradets karaktér och utformning ger goda férutsattningar for

Sociala varden

Omradets sociala varden forstérks, dels genom att grona passager sakerstalls,
dels genom att det planerade bostadsomradet ska genomféras tryggt och sa-
kert.

Barnperspektivet

Fran och med 1 januari 2020 &r FN:s barnkonvention lag i Sverige. Vid alla at-
garder som ror barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata sociala val-
fardsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lagstiftande or-
gan, skall barnets basta komma i framsta rummet.

Férenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som beror barn och
barnens basta ar stindigt ndrvarande under ett planeringsarbete, da de ar for-
utsattning for en god samhillsbyggnad. Barnkonventionens beaktande sédker-

stills dven genom remissforfarandet under planprocessen.

Det planerade bostadsomradet ska utformas tryggt och tillgangligt. All bebyg-
gelse planeras i naturen och i kustzonen, vilket ger goda forutsdttningar for en
bra livsmiljo och en sdker narmiljo att vistas i. Lek- och mé&tesplatser finns till-
gangliga for alla.

Nirheten till gang- och cykelvigen mellan Visby och Lummelunda och tillgéng-
lig kollektivtrafik &r ocksa positiva faktorer for ett harmoniskt liv.

Jimstidlldhetsperspektivet (KS § 257/2009)
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Planomrédet knyter an och kompletterar befintlig bebyggelse och aktiviteter i
omgivningen. Omradets karaktir och utformning ger goda férutsattningar for
ett tryggt och jamstallt boende, liksom en aktiv och varierad fritid i narhet till
strand, kulturmiljé och centrumaktiviteter i Salthamn.

Fria passager for det rorliga friluftslivet utvecklas, vilket ger mojligheter till ett
aktivt och attraktivt friluftsliv i omradet for alla. Nirhet till busshallplats for
kollektivtrafik till Lérbro och Visby forstirker méjligheten till ett jimstillt bo-
ende och beséksmal. Aven den befintliga gang- och cykelbanan fran Visby gyn-
nar detta.

Resurser och hushallning

God bebyggd miljé

Programmet har uppréttats med utgangspunkt att hushalla vil med befintliga
resurser. Den tilltdnkta bebyggelsen inplaceras i skogslandskapet. Skogs- och
naturmark blir fortsatt patagliga landskapselement, som tillsammans med pla-
nerad bebyggelse kan stérka landskapsbilden.

Bebyggelsens utformning och allminhetens tillgénglighet till omradet ger for-
utsdttningar fér en God bebyggd miljé och God hushallning med mark och
byggnader, i enlighet med de av riksdagen 2005 beslutade miljdmalen. Plan-
forslaget bedéms ha en positiv inverkan pd Region Gotlands bostadsforsorj-
ning.

En hog kvalitet i arkitekturen och en utformning med material och farg som
anspelar pd naturens egna uttryck bibehaller ocksa kinslan av att bo i vild na-
tur. Pd senare tid har naturens betydelse fér manniskans hilsa kat. Forskning
har visat att vistelser i naturen kan vara ett sitt att behandla vissa psykiatriska
tillstand, men ocksa att den kan hjalpa minniskan att aterhimta sig i vardagen
i allménhet. Att da ta fasta pa naturens egna uttryck i utformningen av en be-
byggelsemiljo kan drfér bidra till att de boende kommer ma battre dar dn i
ett konventionellt utformat omrade. P4 s& vis ir konceptet barande for att
uppna en god bebyggd miljo.

Hélsa och sdkerhet

Trafik

Ett genomférande av detaljplanen bedéms medféra en liten paverkan pé biltra-
fiken.

Miljékvalitetsnormer vatten
Region Gotland bedémer att detaljplanen inte kommer att paverka miljokvali-
tetsnormer for vatten, varken grundvatten eller norra kustvattnet,

Den tdnkta bebyggelsen ska inlemmas i naturen med liten inverkan pa markens
hardgdrningsgrad och férdréjning av dagvatten ska goras inom den egna tom-
ten och infiltreras lokalt i férsta hand.

I den Tekniska utredningen frdn SWECO framkommer bland annat att grundvat-
tenférekomsten Mellersta Gotland — Visby har god kvantitativ status och dess
daliga kemiska status harleds framst till bly, blyféreningar och PFAS. Enligt re-
sultatet av fororeningsberikningarna &r det troligt att halterna av bly kommer
att minska till foljd av exploateringen och det &r mycket osannolikt att PFAS
kommer att spridas inom omradet. Med anledning av detta anses det dirfor att
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planen inte kommer att paverka status for recipienten negativt, eller dess moj-
lighet att uppna MKN.

Gotlands nordvéstra kustvatten har mattlig ekologisk status, framst med avse-
ende pa vaxtplankton vilket foljer av 6vergddning pa grund av belastning av na-
ringsdmnen. Enligt utredningen kommer inte detaljplanen medféra nagon ne-
gativ paverkan pa recipienten med avseende pa fosfor och kvave, da avlopps-
vatten ska anslutas till befintligt reningsverk. Dalig kemisk status i recipient har-
leds till kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter, @mnen
for vilka det rdder mindre strénga krav och vilka inte heller forvantas 6ka namn-
vért till féljd av planerad exploatering inom detaljplaneomradet. Det anses sa-
ledes att detaljplanen inte har ndgon negativ inverkan pa status kustvattenreci-
pienten ellerdess mojlighet att uppnd MKN. Den uttkade belastningen av re-
ningsverket bedéms inte heller fa nagon negativ inverkan pa statusen for kust-
vattenrecepienten. For att sdkerstélla att inga naringsamnen kommer ut i havet
kommer reningsverket drivas sa att hogsta majliga rening uppnas och sa att
halter pa det utgdende vattnet inte 6verstiger 15mg/|l fér BOD7 och 0,5 mg/I
for totalfosfor, raknat som arsmedelvarde, i enlighet med kraven i beslutet av
tillsynsmyndigheten. Provtagning kommer ocksa ske enligt géllande foreskrifter
for rening och kontroll av utslapp av avloppsvatten enligt NFS 2016:6. Daruto-
ver hygieniseras det renade avloppsvattnet, bl a med UV-behandling. Efter re-
ning, hygienisering och efterpolering i dammen kommer ett eventuellt utsldpp i
havet innehalla s& lite ndringsdmnen och andra belastande dmnen att utsldppet
inte kan antas innebédra nagon risk for uppnaende av satt miljokvalitetsmal.

Vattenférsorjningen tillgodoses av avsaltat havsvatten. Beslut om vattenverk-
samhet enligt 11 kap. 9a § 2019-07-18 (dnr 535-1423-2019) avseende nedlagg-
ning av rér och intagssil pa havsbottnen med syfte att transportera vatten till
Salthamns vattenverk finns.

Miljokvalitetsnormer luft
Region Gotland bedémer att miljokvalitetsnormen for partiklar i utomhusluft
inte kommer att Overstigas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem ar fran den dag da planen vinner laga kraft.
(Se kap Genomférande — Organisatoriska fragor).

Ovrigt

Huvudmannaskapet &r enskilt for allménna platser inom planomradet. En ge-
mensamhetsanldggning ska bildas for omradets allménna platser, vilken ska
forvaltas av en samfallighetsforening. Region Gotland ar alltsa inte huvudman
for allman plats. Detta sjdlvforvaltande tillvagagangssatt ar praxis pa den got-
ldndska landsbygden och ur en regionekonomisk synvinkel Region Gotlands
enda mojlighet att tillskapa attraktiva boendemiljéer utanfor tatorterna.

| samband med att denna detaljplan antas ska de delar av géllande detaljplan,
byggnadsplan 09-PLN-90, som inte genomforts upphavas.

Sikerstillande av geotekniska sakerhetsagarder, lokalgata, dagvattensystem
samt vatten- och spillvattennat ska vara fardigstallt till nytillkommen fastighet
innan startbesked kan ges.
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Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsansokan.

Medverkande tjéinsteméin

Planen har utarbetats pa uppdrag av Lovén Arkitektur AB (granskningsforlag
och antagandehandling), Arkitektur & Film Carin Johanson AB (samréadsférslag)
i samrdd med planarkitekten Ludvig Svedjer och Elliot Sundin, Samhallsbygg-
nadsforvaltningen, Region Gotland.

Genomforandefragorna har utvecklats i samrad med markingenjér Rebekka
Gannholm samt Pierre Niklasson, Teknikférvaltningen, Region Gotland.

Samhallsbyggnadsférvaltningen i Visby 2024-02-20 rev 2025-06-02

Ludvig Svedjer
Planarkitekt

Sara Lindh
Enhetschef detaljplan
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