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Regionfullmdktiges beslut

o Eitt nytt badhus ska byggas pa Solbergatomten - (del av Visby Ekorren 1) Visby
och projektet paborjas omgaende.

e En prelimindr investeringsbudget pa 224 miljoner kronor f6r nytt badhus liggs in i
investeringsplanen for perioden 2023-2025.

e 13 miljoner kronor i utékat driftsbudgetanslag till regionstyrelseforvaltningen liggs
in 1 resultatplanen fran och med ar 2025.

e Regionstyrelseforvaltningen far 1 uppdrag att se 6ver framtida anvindning av
gamla Solbergabadet och aterkomma till budgetberedningen 2022 med férslag till
fortsatt hantering.

o Projektet ska dterrapporteras vid kommande budgetberedningar tills badhuset ar
klart.

Pa budgetavstimningen 1 maj 2021 presenterade regionstyrelseférvaltningen att
Visborgsomradet i Visby inte var limpligt for lokalisering av nytt badhus i Visby.
Regionstyrelseférvaltningen fick dd 1 uppdrag att utreda fyra alternativa placeringar av
badhus i Visby. Uppdraget utférdes under juni till september i samverkan med
Liljewall arkitekter.

De fyra platserna som utreddes som potentiell lokalisering f6r nytt badhus var
nybyggnation pa Solbergatomten, Gutavallen och Ravhagen samt tillbyggnation till
befintligt bad, Solberga. Pa samtliga forslag inryms det funktioner som sedan tidigare
har faststillts vara ett baskrav. Regionstyrelseforvaltningen delar Liljewalls slutsatser i
forstudien och foreslar placering pa Solbergatomten. Det passar bra 1 stadsrummet,
det ar tillginglig och det ryms inom befintligt detaljplan. Den totala investeringen ér
pa 224 miljoner kr (mnkr) och driftsnettot pa det nya badhuset beriknas bli 15,2
mnkr per ar. Ramforstirkning krivs med 13 mnkr. Det dr da avriknat nettokostnad
verksamheten och fastighet f6r Solberga. Detta ir forutsatt att regionstyrelse-
forvaltningen inte har nagra kostnader kvar for befintligt Solbergabad, framtida
anvindning av nuvarande Solbergabadet kommer tydliggéra verksamhet, ansvar och
ansvar for verksamhet.

Forslaget som regionstyrelseforvaltningen foreslar innebdr en 25 meter bassing som
har étta banor, sammanlagt matt 25x21 meter, hopptorn, undervisningsbassing och

en storre familjedel dn i Gvriga forslag. Detta med utgangspunkten att detta 1 sin tur

attraherar mer besokare vilket gor att driftsnettot blir ligre.
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Forslaget som regionstyrelseforvaltningen foreslar innebér en 25 meter bassing som
har édtta banor, sammanlagt matt 25x21 meter, hopptorn, undervisningsbassing och
en storre familjedel dn 1 Gvriga forslag. Detta med utgangspunkten att detta i sin tur
attraherar mer besokare vilket gor att driftsnettot blir ligre. Ett minskat familjebad
skulle fa ner investeringskostnaden, men eftersom intikterna skulle bli ligre skulle
driftsnettot med storsta sikerhet bli opaverkat.

Bedomningen fran regionstyrelseférvaltningen ér att projektet med byggandet av nytt
badhus pabérjas omgaende och att en prelimindr investeringsbudget pa 224 mnkr f6r
nytt badhus liggs in i investeringsplanen for perioden 2023-2025 f6r byggnation
under den tidsperioden.

Regionstyrelseforvaltningen vill dven fa uppdraget att se 6ver framtida anvindning av
gamla Solbergabadet och aterrapportera det till budgetberedning 2022 f6r forslag till
fortsatt hantering. Regionstyrelseforvaltningen bedémer dven att en framtida
anvandning av nuvarande Solbergabad behover utredas i samverkan med andra
forvaltningar sisom utbildnings- arbetslivsférvaltningen med flera.

Det finns utmaningar med alla féreslagna tomter, men de ér stérre pa vissa. Aven om
en placering pa Gutavallen skulle 6ppna méjligheter i och med storleken pa ytan och
den centrala placeringen, innebdr en sadan lokalisering ett annat tidsperspektiv dn
Ovriga tomter da nuvarande detaljplan inte tillater den fastighet som badhus innebir.
Nirheten till riksintresse och virldsarv vid Visby ringmur innebir en komplex och
tidskravande process 1 framtagandet av ny detaljplan och bedémningen ar ett det ar
ett riskmoment utifran den aspekten. Tidsatgangen for det framtagandet ar hogst
osiker, en uppskattning fran konsulten 4r att det 4r ndrmare tio ar till byggstart.

En tillbyggnation pa befintligt bad ir dven det en osiker vig framat da det dels maste
sikerstillas att befintligt bad framtidssikras till samma period som den nybyggda
delen. Liljewalls anser att mer undersokningar kring badets tekniska status krivs. Sen
finns det alltid svarigheter i att pa forhand veta hur en sd pass gammal byggnad som
Solbergabadet kan byggas thop. Pa det hela taget ett alternativ med stora risker med
detta lage.

Placeringen pa Rivhagen kan vara i konflikt med nuvarande fordjupade 6versikts-
plan, som siger att staden ska byggas inifran. Det finns dven en konflikt med
befintlig verksamhet och en planerad utveckling av omradet. Dock dr rapporten
tydlig med att den féreslagna placeringen av badhuset dr den som dr att foredra pa
Rivhagen da de andra, ur stadsplaneringsperspektiv, ligger f6r osynligt och svar-
tillgdngligt. Dirtill paverkar den avsevirt den befintliga ridverksamheten och det
finns behov for infrastrukturella nybyggnationer.
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Det finns inte heller fjirrvirme indraget pa omradet vilket i sin tur innebar 6kade
kostnader. Sammantaget gor det att regionstyrelseférvaltningen bedémer att det nya
badhuset inte ska placeras dir.

Liljewall landar i en rekommendation att placera badhuset pa Solbergatomten. De
framhaller att anledningarna till detta édr for att det ryms inom befintlig detaljplan och
att det centrala liget gor badet fortsatt tillgangligt bade via busstationen och fran
stadens centrum. Det passar bra in i stadsbilden och ger en siktlinje mot muren. Det
bedoms inte heller utgdra nagra utmaningar i form av narheten till riksintresset och
virldsarvet vid Visby ringmur. Det centrala liget skapar liv och trygghet pa kvillen 1
och med att 6ppettiderna kommer att 6ka och bidra till en mer levande stad. Liljewall
siager fortsatt att det centrala liget och méjligheten att berika staden och utvecklingen
av centrum inom en ndra framtid viger tungt. Att de med denna placering dven
fortsatt ligger nira skolor ar ett annu ett argument. Regionstyrelseforvaltningen och
stadsarkitekten delar Liljewalls slutsatser och forslar att ga vidare med en
nybyggnation pa Solbergatomten.

Givetvis finns det dven utmaningar med att bygga pa Solbergatomten. En av dessa idr
att det inte kommer att ga att komplettera byggnaden i efterhand. Nagon pabyggnation
kommer inte att vara aktuell. Ytterligare en konsekvens att beakta ér att skolan tappar
yta dir det 1 dagsldget bedrivs en viss idrottsverksamhet, detta dr nagot som behéver
utredas vidare i processen hur man kan méta. Skolan generellt genom grundskolechef
Jorgen Norstrom ar positiv till placeringen pa Solbergatomten och den tillginglighet
det innebir for skolan. Aven den gamla vaktmistarbostaden intill badet kommer att
behova rivas och den verksamhet som bedrivs dir i dag behéver en ny lokal, vilket
behover utredas vidare.

Vad giller investeringsniva vill regionstyrelseforvaltningen ga vidare med forslaget
med 6kad familjebadsdel. Det vill sdga det pa 224 miljoner kr (mnkr) och en
huvudbassing pa 25m x 21m och en total byggyta pa 4550 m2. Detta for att
bedomningen gors att en utokad familjedel samt ett mindre relaxavdelning driver
bestkare under alla Sppettider. Detta 1 sin tur medfor att den 6kade kapitalkostnaden
for den storre investeringen och andra eventuella 6kade driftkostnader balanseras
med storre intikter pa anliggningen. Aven om investeringen ir stérre blir drift-
underskottet sannolikt detsamma som om en investeringsniva pa 14 mnkr mindre.
Bedomningen dr att atta banor ar tillrdckligt for att kunna ha féreningsverksamhet
och 6ppet for allminheten samtidigt, vilket ar en forutsittning for att kunna na den
tillgdngligheten som ar 6nskvird. Detta blir svirare att uppnd om man gar ner till sex
banor. En fordel till med dtta och en bredd pa 21 meter ér att det mojliggér match-
spel for undervattensrugby da 21 meter ar det som det beviljas dispens f6r. Vid

25 meters bredd oméjligg6rs matchspel £f6r undervattensrugbyn.
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Bedomningen fran regionstyrelseférvaltningen ér att projektet med byggandet av nytt
badhus pabérjas omgaende och att en prelimindr investeringsbudget pa 224 mnkr f6r
nytt badhus liggs in 1 investeringsplanen for perioden 2023-2025. Till detta kommer
ett driftsnetto pa 15,2 mnkr. Det kommer dven att behévas en ramforstirkning pa

13 mnkr f6r att klara av den 6kade kostnaden.

Regionstyrelseférvaltningen vill dven fa uppdraget att se 6ver framtida anvindning av
gamla Solbergabadet och aterrapportera det till budgetberedning 2022 f6r forslag till
fortsatt hantering.

Regionstyrelsen har instimt i regionstyrelseforvaltningens forslag.

Arendets behandling under métet
Anforande halls av Johan Malmros (C), Filip Reinhag (S), Fredrik Gradelius (C).

Fredrik Gradelius (C) yrkar bifall till regionstyrelsens forslag.

Ordfoérande staller proposition pa regionstyrelsens forslag och finner att det bifalls.

Beslutsunderlag
Regionstyrelseforvaltningen 2021-09-20
Regionstyrelsen 2021-10-27, § 315
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