MARGINALRAPPORT

GotlandsHem AB (justerad soliditet)

2025-03-26




Resultat

Marginalen har beraknats till 0,57%.

Rantekurvor 2025-02-28

Denna rapport ar framtagen for att bista med ett beslutsunderlag avseende faststallande av marginal for interna lan alternativt
borgensavgift. Berdkningsmodellen utgar fran vad motsvarande privatdgda bolag skulle kunna Iana till pd egna meriter och utgar
fran aktuella och relevanta marknadsnoteringar samt det enskilda bolagets individuella kreditvardighet.

Nedan &r uppskattad upplaningskostnad for:
1. Kommunen
2. Bolag med AA-rating
3. Bolag med BBB-rating
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Individuell justering

For att erhalla ratt niva inom rantespannet gbrs en analys av GotlandsHem AB (justerad soliditet):s finansiella status. Det jamfors
med finansiell status pa 6vriga kommunal- och regionsagda bolag i Sverige som har ett tillgangsvarde 6ver 100 miljon SEK.

Finansiell status erhalls genom att jamfora féljande tre nyckeltal:

» Rorelseresultat/Balansomslutning - Resultat fére rantenetto och skatt i férhallande till totala tillgdngar vilket ger ett matt pa Il6nsamhete
® Rdntetdckningsgrad - Resultat fére finansnetto i forhallande till rantekostnader vilket speglar bolagets formaga att tacka rantekostnader

e Soliditet - Justerat eget kapital i férhallande till totalt kapital vilket speglar bolagets betalningsférmaga pa lang sikt

Utfall

Finansiell status - GotlandsHem AB (justerad soliditet)
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B GotlandsHem AB (justerad soliditet)

GotlandsHem AB (justerad soliditet) har erhallit 10,0 podng av 30 mojliga. 66,7% av rantespannet adderas pa AA-kurvan och bildar
bolagets rantekurva. Dartill tas hansyn till bolagets omsattning.

Marginalen grundar sig pa aktuell kapitalbindning och marginalen 6kar med ldngre bindningstid. Aktuell kapitalbindning uppgar till
1,3 ar per 2025-03-26
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Marginal over tid

Marginalen férandras 6ver tid beroende pa att forutsattningarna pa marknaden samt i bolaget férandras. Nedan illustreras
utvecklingen av marginalen de senaste tre aren.
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Rullande 3 ars medelvarde for marginalen ar berdknad till 0,57%.
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Appendix

1. Regelverk

Nar en kommun stéller ut lan till ett koncernbolag kravs ett rantepaslag. Om koncernbolaget lanar sjalv och kommunen tecknar ett
borgensatagande for lanet krdvs ocksa att kommunen skall erséttas for detta i form av en borgensavgift. Att det behovs en avgift
eller ett rantepaslag utéver den faktiska upplaningskostnaden beror pd EU-lagstiftning avseende statsstod. Det ar enligt lag inte
tillatet att ge offentligt dgda féretag en konkurrensférdel genom att subventionera deras finansiering. Bolagens villkor for
finansieringen ska vara marknadsmdssig och motsvara den bolagen skulle erhalla om de hade varit ett fristaende bolag utan
kommunalt dgande. Vid sidan av EU-lagstiftning maste ocksa Skatteverkets regler for internprissattning tas i beaktande. Paslaget
far varken vara for hogt eller for lagt da det skulle kunna ses som skatteplanering och overféring av vinstmedel.
Internprissattningen av Ian samt berakning av borgensavgift maste alltsa ske pa marknadsmassiga grunder.

2. Metod marginalberdkning
Berdkning av borgensavgift respektive rantepaslag som tar sin utgangspunkt fran publikt tillginglig marknadsdata vilket sedan
justeras individuellt per bolag baserat pa dess finansiella status. Modellen baseras pa féljande parametrar:

. Genomsnittlig ranta pa kommunens externa lan, inklusive eventuella derivat
. Ett bolagsspecifikt marginal, dar marginalen ska motsvara en marknadsmassig ranteskillnad gentemot kommunens upplaning
och vad det enskilda bolaget skulle kunna Iana till pa egna meriter om det vore privatagt

For att identifiera ratt niva pa det bolagsspecifika paslaget gors detta i fler steg. Till att bérja med tas utgangspunkten i olika
rantekurvor vilka motsvarar upplaningskostnaden fér bolag med en liknande kreditvardighet. Genom detta erhalles
marknadsmassiga nivaer, samt adekvata relationer mellan upplaningskostnaden for lantagare med olika kreditvardighet. Foljande
tre rantekurvor anvands:

Rantekurva kommun: Obligationer utgivna av kommuner
Réntekurva AA: Obligationer utgivna av bolag med AA-rating
Réntekurva BBB: Obligationer utgivna av bolag med BBB-rating

Vi utgar fran att ett kommunalt bolag inte kan ha hogre kreditvardighet dan AA, och ligger darfor pa eller 6ver AA-kurvan. For att
erhalla ratt niva inom spannet av AA- och BBB-kurvan gors en analys av det individuella bolagets finansiella status som jamférs med
finansiell status pa 6vriga kommunal- och regionsdgda bolag i Sverige. Nar rantenivan for det enskilda bolaget raknats fram jamfors
det med kommunkurvan och skillnaden ger ett paslag. Dartill gors en justering beroende av omsattning.

Darefter gors en genomsnittsberakning av paslaget de senaste tre aren. Det genomsnittsberdknade paslaget laggs sedan pa den
faktiska upplaningskostnaden for kommunen.

2.1 Marknadsrantor

For att berdkna marknadsrantor utgar vi fran obligationer utgivna i SEK av emittenter med olika nivaer av kreditvardighet (rating).
Detta innebar att vi erhaller relevanta nivaer for samtliga rantenivaer for olika kreditkategorier anpassade efter svenska
forhallanden
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Disclaimer

Som grund for denna rapport har kallor anvants som i god tro har bedémts vara tillférlitliga. Soderberg & Partners kan inte
garantera riktigheten i denna information eller ta pa sig nagot ansvar for fullstindighet. Soderberg & Partners ansvarar inte for
direkta eller indirekta skador eller forluster, inklusive men inte begransat till, forlorad och utebliven vinst, som kan uppkomma till
foljd av anvdandandet av denna rapport eller dess innehall. Mottagaren ansvarar helt for eventuellt vidare anvandande av innehallet
i denna rapport sasom underlag till bokféring, publicering av finansiell information, beradkning av nyckeltal och riskmatt mm.
Soderberg & Partners Wealth Management AB:s behandling av personuppgifter sker i enlighet med Bolagets dataskyddspolicy, se
”Sa behandlar Séderberg & Partners

dina personuppgifter” pa www.soderbergpartners.se.
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